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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hat am ................. in
offentlicher Sitzung

a) den Bebauungsplan "Solarpark Oberbrand" und

b)  die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Solarpark Oberbrand"

gemal § 10 Baugesetzbuch jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S.
176) m.W.v. 07.07.2023

- die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, (GBI. S. 617)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023,

- die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.2023
(GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan "Solarpark Oberbrand" und die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Solarpark Oberbrand" ergibt sich aus dem
gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes "Solarpark Oberbrand® vom

8§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
a) textlicher Teil - Bebauungsvorschriften- vom ...
b) zeichnerischer Teil, Mal3stab 1:1.000, vom
Beigefugt ist die Begrindung zum Bebauungsplan vom ...
Blendgutachten vom 03.06.2024
Umweltbericht, Artenschutzpriifung und
NATURAZ2000 Vertraglichkeitspriifung vom



SATZUNGEN DER GEMEINDE EISENBACH (HOCHSCHWARZWALD) UBER

a) DEN BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK OBERBRAND”

b) DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK
OBERBRAND”

Fassung zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB (23.12.2024 - 27.01.2025) Seite 2/3

8§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) textlicher Teil - ortliche Bauvorschriften vom
b) gemeinsamer zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan vom

Beigeflgt ist die Begriindung der drtlichen Bauvorschriften vom

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften Gber Einfriedigungen und die
Behandlung von Niederschlagswasser zum Bebauungsplan "Solarpark Oberbrand”
zuwiderhandelt.

8 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Solarpark Oberbrand” und die Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Solarpark Oberbrand” werden mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den .

(Datum des Satzungsbeschlusses)

(Karlheinz Rontke, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und die drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen Verfahren mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
Ubereinstimmen.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den ..,

(Karlheinz Rontke, Burgermeister) (Dienstsiegel)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemafl § 10 Abs.3 BauGB vom ............
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Es wird das ,,Sondergebiet Solarpark Oberbrand“ nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind nur
- Anlagen zur Solarenergienutzung (wie Solarmodule und Wechselrichter),
- Anlagen zur Stromspeicherung,

- Gebaude und Nebenanlagen zur technischen Versorgung (wie Lagercontainer,
Trafos),

- Verkehrsflachen und Einfriedigungen,

- landwirtschaftliche Nutzung.

(Siehe auch Ziffer 1.4.2.1)

MalRR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2
BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen darf, von der Oberkante des vorhandenen nattrlichen
Gelandes bis zum héchsten Punkt der Anlage hdchstens 4,00 m betragen.

Masten sind bis zu einer Hohe von 8 m zulassig.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen dirfen mit Gebauden und
Anlagen nicht Uberschritten werden. Davon ausgenommen sind Verkehrsflachen und
Einfriedigungen als Drahtzaun bis 2,50 m Ho6he, gemessen ab vorhandener
Geléandehdhe und Blendschutzzaune nach ziff. 1.5.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Allgemeine Vorschriften, EinzelmalRnahmen
Einrammen der Modulstander

Die Modulstitzen sind durch Einrammen, nicht durch Bohren in den Untergrund
einzubringen. Bohren ist nur bei felsigem Untergrund oder dem Vorkommen von
Findlingen zulassig.

Sicherung vor Olunfallen

Die Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen, die
das gesamte Olvolumen aufnehmen konnen.

Umweltbaubegleitung

(Vgl. Grunordnungsplan, GOP M1)

Durch eine Umweltbaubegleitung ist sicherzustellen, dass die Maflihahmen und
Vorschriften zum Artenschutz vor, wahrend und ggf. nhach der Bauphase umgesetzt,
kontrolliert und dokumentiert werden. Die Umweltbaubegleitung hat das Bau-
geschehen mit dem Ziel zu begleiten, zusatzlich auftretende artenschutzrechtliche
Konflikte rechtzeitig zu erkennen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B.
Ausweisung von Tabufldchen) zu vermeiden.

Bauzeitenbeschrankung

(Umweltbericht M 2)

Ruckschnitte und kleinraumige Rodungen sind in der Zeit vom 1. Dezember (wegen
Fledermé&usen) bis 28./29. Februar durchzufuhren (8 39 BNatSchG). GroRerflachige
Gehdlzriickschnitte (> 200 m2) sind auf mehrere Abschnitte Uber 2-3 Jahre zu verteilen.

Nachtbeleuchtung

(Umweltbericht M 8)
Eine néachtliche Beleuchtung ist nicht zulassig (Fledermausschutz).

Nisthilfen

(Umweltbericht M 6)
Zur Stitzung der lokalen Population und als Ausgleich potenzieller Stérungen beim
Waldrandumbau sind im Waldrandbereich folgende Nisthilfen anzubringen:
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3 Nistréhren/ Kobel fur Haselmause

3 Fledermaus-Spaltenkasten

6 Nistkasten (Lochgréfzen 3x 25mm Kleinmeisen, 2x 32mm Meisen u.a., 1x Halbhohle);
diese Nist-kasten kénnen auch unter den Modulen angebracht werden

Monitoring

Zur Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen ist ein Monitoring im 2.und 4. Jahr
durchzufiihren:
Bei Bedarf sind die Maf3nahmen in Art und Umfang zu modifizieren.

Pflanz- und Pflegemalinahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Extensives Grunland auf der SO-Flache (Magerwiese)

(Umweltbericht M 9)

Auf der Flache des Sondergebietes ist eine Magerwiese zur Erhéhung der Artenvielfalt
und des Nahrungsangebotes u.a. fur Vogel und Fledermause wie folgt zu entwickeln.

Pflege:

Heuwiesennutzung: Mahd mit Abraumen des Mahdgutes, nach der Blute Glatthafer
bzw. zur Blute Wiesenbocksbart (i.d.R. Mitte Juni); Hochmahd mit nind. 10 cm
Stoppelhéhe, 10% der Flache als mindestens 1 m breiten, als jahrlich wechselnden
Streifen stehen lassen. Das Mahdgut muss mindestens 1 Tag auf der Flache
verbleiben, damit Tiere sich in die ungemahten Randstreifen zurlickziehen kénnen. Die
2. Mahd darf friihestens 8 Wochen danach erfolgen. Eine Diingung ist unzulassig (bzw.
nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde oder dem LEV). PSM
(Pflanzenschutzmittel)-Einsatz ist nicht zulassig.

Alternativ: StoRbeweidung

Erforderlich ist dazu ein zielorientiertes Weidemanagement, das eine Heuwiesenmahd
"simuliert”, d.h. kurze StoBbeweidung in den oben genannten Zeitpunkten (Abtrieb bei
einer Bestandshéhe von ca. 5-7 cm), Einhaltung der 8-10-wochigen Ruhezeit,
aulR3erdem Vermeidung von Trittschaden. Bei friiher Vegetationsentwicklung kann eine
kurze Fruhjahrsbeweidung (bis 1. Maiwoche) mit einem Abweidungsgrad von max.
50% erfolgen.

Steht nur eine kleine Tierzahl zu Verfiigung, ist die Flache entsprechend der
Besatzstéarke in Teilflachen zu unterteilen, um 0.g. Zielsetzung (Stossbeweidung) zu
erreichen. Die Teilflichen sind im Zeitraum (April bis Ende Juni und ab August) in
jahrlich wechselnder Reihenfolge abzuweiden.
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Ggf. ist eine Weidepflege zur Verhinderung des massiven Aufkommens von
Brennesseln, scharfem Hahnenfuss, Ampfer, Disteln u.a. durchzufiihren (aktuell nicht
vorhanden).

Flache F 1: Aufbau eines lockeren, Laubholz-betonten Waldrandes

(Umweltbereicht M 5)
Die Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Ziel: Entwicklung eines lichten, artenreichen Waldmantels mit tberwiegend Laub-
baumen und Strauchern als Nahrungs, Fortpflanzungs- und Uberwinterungshabitat fiir
Kleintiere, Flederméuse, Vogel u.a..

Erganzung/Neuanlage von Habitatelementen fur die Kreuzotter, die Waldeidechse und
den Grasfrosch wird empfohlen wie die Anlage von Uberwinterungsquartieren
(angekippte Wurzelstubben), Steinlese- und Totholzhaufen, (temporéare) Tumpel far
Grasfrosche.

Entwicklung: sukzessive Entnahme der Fichten in 2-3 Tranchen (Restbestand max.
20%), Forderung aufkommender Laubbdume und Straucher; ggf. vorhandene
Hohlenbaume sind zu erhalten

Pflege: Sporadische Baumentnahme zu Erhaltung eines gestuften, lockeren
Waldrandes.

Das Griunland wird kann als Mahwiese, Weide und Mahweide genutzt werden In Teilen
(Randstreifen) soll die Beweidung fortgesetzt werden, die Ubrige Flache soll extensiv
als Mahwiese weiterbewirtschaftet werden

Flache F 2: Entwicklung eines Saumstreifens

(Umweltbericht M 14)
Der Saumstreifen ist wie folgt zu entwickeln:

Ziel: Entwicklung eines Saumstreifens mit standortgerechter Vegetation u.a. aus
Zwergstrauchern (Heidelbeere, Preiselbeere, Erika), Magerarten (z.B. Barwurz,
Fligelginster) und Saumarten,

Entwicklung von Rickzugs-, Wander- und Fortpflanzungskorridoren fur Kleintiere

Durchfihrung: Ausz&unen eines mindestens 3m breiten Streifens zwischen
bestehendem Waldrand und Anlagenumzaunung (bzw. Wiesenflache, falls der
Anlagenzaun entféllt).



1424

1.4.2.5

1.4.2.6

GEMEINDE EISENBACH (HOCHWARZWALD),
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK OBERBRAND”

Fassung zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB (23.12.2024 - 27.01.2025) Seite 7

Pflege: abschnittsweise Mahd mit Abrdumen im Herbst (jahrlich 20% - 30%) zur
Verhinderung von Verbuschung und Verfilzung; alternativ: extensive Beweidung unter
Beachtung des Erhalts der Zielvegetation.

Flache F 3: Biotop

(Umweltbericht M3)

Die geschitzte Hecke ist in ihrer Qualitdt und Flachenausdehnung dauerhaft zu
erhalten. Es handelt sich um ein gesetzlich geschuitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.
Steinriegel,  (Feldhecken u. Feldgehdlze SO  Oberbréand,  Biotop-Nr.
180153150364).Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten.

Flache F 4: Feldhecke

(Umweltbericht M 4)

Die geschutzte Hecke (F 3) ist entlang der Stra’e nach Westen und Osten durch die
Pflanzung einer 3-reihigen Hecke (F 4) aus standortgerechten Strauchern zu erganzen
und mit einer Hohe von mindestens 4,0 m zu entwickeln.

Pflanzliste: Weilddorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum
(Frangula alnus), Echte Hunds-Rose (Rosa canina), Ohr-Weide (Salix aurita),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Ausnahmsweise kann auf Hohe des sudlichen Anliegers zum Sichtschutz und als
Blendschutz Liguster (Ligustrum vulgare) eingebracht werden, der im Herbst das Laub
langer halt.

Flache F 5: Wald

Die Flache ist wie folgt zu entwickeln.

Ziel: Entwicklung eines lichten, artenreichen Waldes mit Gberwiegend Laubbaumen
und Strauchern als Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Uberwinterungshabitat fir
Kleintiere, Fledermause, Vdgel u. a. Erganzung/Neuanlage von Habitatelementen fur
die Kreuzotter, die Waldeidechse und den Grasfrosch wird empfohlen wie Anlage von
Uberwinterungsquartieren (angekippte Wurzelstubben), Steinlese- und Totholzhaufen,
(temporéare) Tumpel fur Grasfrdsche.

Entwicklung: sukzessive Entnahme der Fichten in 2-3 Tranchen (Restbestand max.
20%), Forderung aufkommender Laubb&aume und Straucher; ggf. vorhandene
Hohlenbdume sind zu erhalten
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Pflege: Sporadische Baumentnahme zur Erhaltung eines gestuften, lockeren
Waldrandes

Flache F 6: Verkehrsgrin

(Umweltbericht M 16)
Die Flache ist wie folgt zu entwickeln.

Ziel: Entwicklung eines Saumstreifens mit standortgerechter Vegetation. Entwicklung
von Ruickzugs-, Wander- und Fortpflanzungskorridoren fur Kleintiere.

Pflege: Mahd mit Abraumen im Herbst (alle 2-3 Jahre oder jahrlich 20% - 30%) zur
Verhinderung von Verbuschung und Verfilzung

Befestigung von Verkehrsflachen

(Umweltbericht M 13)

Private befestigte Freiflachen sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Mittlerer Ab-
flussbeiwert < 0,4) herzustellen, z. B. als Gras, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter
oder Schotterrasen. Die Pflegewege sind als Gras- oder Sandweg anzulegen.

Erhalt von Hohlenbaumen

Sollten H6hlenb&dume entstehen, sind sie - so weit méglich - zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Blendschutzzéune, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal} Eintragung im zeichnerischen Teil ist im Studwesten des Gebietes ein ge-
schlossener Zaun mit Blendschutz und einer Héhe von mindestens 2,0 m Hohe ge-
messen ab Oberkante Geldnde zu errichten. Weiterhin ist die Hecke gemal Ziff.
1.4.2.5 zu pflanzen. Sofern bei der Hecke die Hohe von 4,0 m nicht erreicht wird, kann
diese durch einen Blendschutzzaun (4,0 m Héhe) zwischen Hecke und der PV-Anlage
erganzt werden.

Ruckbauverpflichtung (8 9 Abs. 2 BauGB)

Nach einer Nutzungsaufgabe als Solarpark ist die Flache wieder in ihren Ausgangs-
zustand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, wie im Umweltbericht beschrieben,
zurtick zu versetzen.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutz (8§ 1 Abs. 6 Nr. 5und 8 9 Abs. 6 BauGB)

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, ist nach § 20 Denk-
malschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das Regierungspréasidium Stuttgart,
Landesamt fur Denkmalpflege, Postfach 200152, 73712 Esslingen am Neckar, zu
benachrichtigen. Erdaushubarbeiten sind unverzuglich einzustellen und dirfen erst mit
Genehmigung des Regierungsprasidiums weitergefiihrt werden.

§ 20 Denkmalschutzgesetz lautet:

"(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn
damit unverhaltnisméaRig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehérde es
ablehnt, hierfir Ersatz zu leisten.

(2) Das Landesdenkmalamt und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund auszuwerten und, soweit
es sich um bewegliche Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekanntwerdenden Funde unverziglich dem
Landesdenkmalamt mitzuteilen."

Bestimmungen zur Durchfiuhrung der Regenwasser- und
Abwasserbehandlung

H&ausliche Abwéasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) abzuleiten.

Befestigte Flachen, dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Wege) sind auf das unbedingt
erforderliche Mald zu beschranken. Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden
Grunflachen oder Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick zu versehen. Bei
gewerblichen Flachen ist die Schadlosigkeit im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens nachzuweisen.

Erlaubnispflichtig ist u. a. die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von
natirlich oxidierenden (bewitterten), unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Déachern.



2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

2.3

GEMEINDE EISENBACH (HOCHWARZWALD), ORTSTEIL OBERBRAND
HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK OBERBRAND”

Fassung zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB (23.12.2024 - 27.01.2025) Seite 10

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor der Verfillung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Stadt bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und
Gemeinde anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fiir Entwasserungsanlagen ist gemafld DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Geb&uden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwésserung
aul3erhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéachte

In den Anschlussleitungen an die offentliche Kanalisation mussen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsschachte vorgesehen
werden; sie missen stets zuganglich sein.

Entwasserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarz-
wald) anzuwenden.

Boden

BodenschutzmalRnahmen

Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermeidungs-
gebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-gen nach § 7
des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) einschliel3lich der Anforde-
rungen an das Auf- und Einbringen und Umlagern von Materialien nach § 6 BBodSchG.
Schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrége, etc.) sind
vor-sorglich zu vermeiden.

Nur Boden mit geeigneten Mindestfestigkeiten diurfen befahren, aus- oder eingebaut
und umgelagert werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den
geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind
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jeweils zu beachten und einzuhalten (dies gilt insbesondere fiir Oberboden und alle
Bereiche, die nicht Giberbaut werden).

Alle Bodenarbeiten, die mit Eingriffen in die zukunftigen Grunflachen sowie mit Eingriffe
in die kulturfahigen Oberbodenschichten verbunden sind, missen sich an der Boden-
feuchte orientieren. Bodenarbeiten ohne Schutzvorkehrungen sind nur bis zu maximal
fest bis halbfester Konsistenz (Bodenfeuchte > 50 cbar) zulédssig. Konkrete Hinweise
zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und 19639
(Konsistenzklasse 4 und grof3er).

Fur Boden im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) kénnen die Arbeiten unter
Berticksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des maximal zuldssigen Kontakt-
flachendruckes” fortgesetzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestimmung der Konsis-
tenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und 19639 (Konsistenzklasse 4 und
groler).

Bei einer Saugspannung des Bodens zwischen 6 und 12 cbar, Konsistenzbereich ko4
(weich-plastisch) darf der Boden nicht ohne Schutzvorkehrungen befahren werden.
Erdarbeiten dirfen jedoch von Baggermatratzen oder von Baustrafen aus durch-
gefuihrt werden. Dabei darf der mittlere Kontaktflachendruck von 0,4 kg/cm? (40 kPA)
nicht Gber-schritten werden.

Bei nassem bis sehr nassem Boden (Saugspannung unter 6 cbar), Konsistenzbereich
ko5 und ko6, werden durch Befahrung und Bearbeitung / Umlagerung irreversible
Gefligeschaden verursacht. Ein Befahren und Bearbeiten ist unzu-lassig.

Nach ergiebigen Niederschléagen ist selbst bei anschlie3end trockener Witterung die
Bearbeitbarkeit und die Befahrbarkeit bis zum Erreichen des Konsistenzbereichs 3
(steif-plastisch) eingeschrankt. Von der Bodenfeuchte abhéngige Baustillstandszeiten
sind daher rechtzeitig vorher einzuplanen.

Bei den vorliegenden Boden sind aufgrund der Vorsorgeanforderungen nach §1
BBodSchG besondere Schutz- und MinimierungsmalRnahmen zu treffen, um nach-
haltige Bodenschadverdichtungen vorsorglich zu vermeiden. Die Befestigungsarten —
wie mineralische Baustral3en, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Bagger-
matratzen, etc.— der bauzeitlich genutzten Bodenflachen sind anhand der baulichen
Nutzungsintensitat (Achslasten / spezifische Bodendriicke und Laufwerkstypen,
Befahrungsfrequenzen) auszuwahlen. Die hierfiir geltenden technischen Normen (z.B.
DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.
Wenn keine Baustralen angelegt werden, sind fur die Befahrung lastverteilende
Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte Baustral3en
(geschittet mit definiertem Aufbau) sind vorzugsweise auf (oberhalb) begrintem
Oberboden anzulegen, sofern der Oberboden ausreichend trocken und tragféhig ist
(geschlossene Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege dirfen nur bei ausreichend
trockenem und tragfahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit Raupen-
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fahrzeugen mit geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht befahren
werden.

Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist verboten.
Bodenschutzkonzept

Generell wird hinsichtlich der Planung wie auch des Baus, Betriebs und Ruckbaus der
Freiflachenanlage fir Photovoltaik eine bodenkundliche Baubegleitung sowie die
Erstellung eines Bodenschutzkonzepts empfohlen. So kann sichergestellt werden,
dass die bodenschutzfachlichen Anforderungen umfanglich berticksichtigt werden und
ressourcenschonend mit dem Schutzgut Boden umgegangen wird.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Festgesteinen
der Plattensandstein-Formation und der Kristallsandstein- Subformation (der sV).

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbé&nke der Plattensandstein-
Formation kdnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel
nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragféahigen
Griundungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundver-haltnisse kdnnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) und LGRBwissen sowie dem
Informations-system ,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg® (ISONG)
entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Zone Ill des rechtskraftigen Wasser-
schutzgebietes "WSG HIRSCHPLATZ BRAUNLINGEN" (LUBW-Nr. 326167, RVO
vom 28.06.1994) wird hingewiesen.

Aus hydrogeologischer Sicht wird seitens des LGRB bei der Planung von Solaranlagen
allgemein darauf hingewiesen, dass zu prifen ist, ob durch die Eingriffe in den
Untergrund (Anlagenbau, Kabeltrassen, Schaffung von Zufahrten zu den Standorten,
etc.) u. U. die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung beeintrachtigt wird.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass beim Bau und Betrieb ggf. wassergeféahrdende
Stoffe eingesetzt werden und deshalb fir konkrete Standorte sicherzustellen ist, dass
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es hierdurch nicht zu einer nachteiligen Veranderung der Grundwasserqualitat und
-quantitat kommt.

Untergrund

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster des LGRB verwiesen, welches im Internet
unter der Adresse https://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Blindganger und geotechnische Fragen

Es wird empfohlen, vor Beginn der Bauarbeiten sicherzustellen, dass im Baugebiet
keine Blindganger aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sind. Vor Bauarbeiten in noch nicht
umgegrabenen oder erkundeten Flachen ist daher eine historische Erkundung bzw.
Sondierung hinsichtlich Kampfmitteln geboten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

Okologische VermeidungsmalRnahmen

Bodenschutz:

Die Bdden sollen nur in trockenem Zustand befahren werden. Baubedingte
Bodenverdichtungen sind im Anschluss durch Tiefenlockerung zu beheben. Der
Wiedereinbau von Boden in die Kabelgraben ist entsprechend der natirlichen
Horizontabfolge durchzufihren.
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Flachenschutz:

Flacheneingriff und Baustelleneinrichtungen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu beschrénken. Baustelleneinrichtungen sind nach Maoglichkeit auf bereits
vorbelasteten bzw. genutzten Flachen zu errichten.

Gefahr- und Abfallstoffe:

Potenzielle Gefahrstoffe sind sachgemaf zu lagern und einzusetzen; Abfallstoffe und
Abwasser sind ordnungsgemar zu entsorgen.

Grundwasserschutz, Larmschutz:

Es ist sicherzustellen, dass im Zuge von Reinigungs- und Wartungsarbeiten sowie
wahrend des normalen Betriebs und bei Storfallen keine Stoffe in das Grundwasser
gelangen kodnnen, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist

Es ist sicherzustellen, dass keine schéadlichen Umwelteinwirkungen, z.B. durch
Transformatoren, hervorgerufen werden.

Die Werte der TA-Larm sind einzuhalten

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln oder Ahnlichem auf
den Solarmodulen, die auch bei Bewirtschaftung der umliegenden Landwirt-
schaftsflachen nach den Grundséatzen der guten fachlichen Praxis nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind zu dulden. Schadenersatzforderungen an Landwirte
kénnen nicht geltend gemacht werden, sofern es sich nicht um vorsatzlich oder
fahrlassig herbeigefiihrte Verschmutzungen handelt.

(Karlheinz Rontke, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unter Beachtung
des dazugehorigen Verfahrens mit den dazugehdorigen Beschliissen des Gemeinderates der
Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) tbereinstimmt.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den ........ccccooiiiiiiiiii e

(Karlheinz Rontke, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Osten des Ortsteiles Oberbrand
der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) und hat eine Gesamtgrof3e von ca.
108.733 gm (ca. 10,9 ha brutto).

Durch den Bebauungsplan soll auf kommunaler Ebene ein Betrag zum Klimaschutz
geleistet werden. Dazu eignet sich neben der Windkraft insbesondere die Photovoltaik
zur Stromproduktion, fir die durch den Bebauungsplan das erforderliche
Planungsrecht hergestellt werden soll. Obwohl fir das Projekt ein kinftiger Betreiber
existiert, soll das Verfahren offen, d.h. als Angebotsplanung durchgefiihrt werden, da
die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) grundsatzlich ein Baurecht fir den
Solarpark schaffen will.

Der Grundstlckseigentiimer der im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicke hat sich mit der kiinftigen Nutzung als Flache fir Photovoltaik
einverstanden erklart.

Im Bebauungsplan soll fir die PV-Anlage zweckentsprechend ein ,Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden (,Gebiete fur Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenergie, dienen®).

Foto: Blick auf die Flache des geplanten Solarparks, Blickrichtung nach Nord-Osten
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Verfahren
Standortwahl

Regionalplan Sudlicher Oberrhein

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Teilfortschreibung ,,Solarenergie®, Neufassung
der Plansatze und der Begrindung des Regionalplans, Entwurf zur Anhoérung
(Offenlage) gemaR § 12 LplG und § 9 ROG (Stand Mai 2024) werden Voranggebiete
fur Standorte regionalbedeutsamer Freiflachen-Photovolltaikanlagen festgesetzt.

In Plansatz 4.2.1.1 heil3t es dazu:

,Vorbehaltsgebiete fir Standorte regionalbedeutsamer Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen

Zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Freiflachen sind in der Raumnutzungskarte
Vorbehaltsgebiete fir Standorte regionalbedeutsamer Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen festgelegt. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Photovoltaiknutzung in der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Unter 4.2.0 ,Allgemeine Grundsétze* wird dazu in der Begriindung ausgefiihrt:

,Der Umbau der Energiesysteme - weg von fossilen Energietragern, hin zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen und Klimaneutralitat - ist eine rechtlich verankerte
politische Zielsetzung und auf gesellschaftlicher und wirtschatftlicher Ebene weit-
gehend Konsens. Gemal 8§ 2 EEG liegt die Nutzung der erneuerbaren Energien im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der offentlichen Sicherheit. Grinde fr
den notwendigen Umbau sind neben den negativen Klima- und Umweltauswirkungen
konventioneller Kraftwerke, auch durch die erforderliche der Rohstoffgewinnung, die
Begrenztheit der fossilen Ressourcen, der steigende CO2-Preis sowie die
Abhangigkeit von Energieimporten. Der Umbau der Energielandschaft soll daher so
gestaltet werden, dass Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit sowie Klima-,
Umwelt- und Ressourcenschutz gleichermal3en gewahrleistet werden (vgl. LEP PS
4.2.1,4.2.2)"

Im Umweltbericht zur Teilfortschreibung ,Solarenergie” des Regionalplanes Sddlicher
Oberrhein (Offenlage-Entwurf) wird im Steckbrief zum Vorbehaltsgebiet fir Standorte
regionalbedeutsamer Flreiflachen-Photovoltaikanlagen zur vorliegenden Flache F-82
die Gesamtbewertung aus regionaler Sicht mit ,Erheblicher Betroffenheit” abgegeben.
Im Einzelnen werden aus regionaler Sicht folgende Schutzgiter mit ,,Keine erhebliche

Betroffenheit” bewertet:

- Wasser

- Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Klima, Luft

- Boden

- Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
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- Landschaft
- Kulturgiter und sonstige Sachguter

Lediglich das Schutzgut ,Flache® wird mit ,erheblicher Betroffenheit” bewertet.

Karte: Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Teilfortschreibungen ,Solarenergie” und
sWindenergie®, Raumnutzungkarte — Blatt Siid (Ausschnitt)
Entwurf zur Anhdrung (Offenlage), Stand: Mai 2024

FHohlmald, /(660 /

\ WG Grrns

e
el ’
9.5
‘oo

Vorbehaltsgebiet fir Standorte regionalbedeutsamer Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(PS 4.2.2.2) (Festlegung im Rahmen der Teilfortschreibung ,Solarenergie”)

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt — Eisenbach (Hochschwarz-
wald) wird neben der vorliegenden nur noch eine weitere Flache F-93 (4 ha, geplanter
Solarpark) in Titisee-Neustadt Neustadt ndrdlich der B 31 als Vorrangflache aus-
gewiesen (s. Karte nachste Seite oben).

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) verfigt aus Zeit- und Kostengrinden
Uber keine eigene flachendeckende Potentialanalyse zur Identifizierung geeigneter
Flachen fur PV-Freiflachenanlagen.

Da jedoch der Regionalplan als Ubergeordnete Planungsebene fir den Flachen-
nutzungsplan mafRgebend ist, kann im vorliegenden Fall auf eine weitergehende
Standortalternativen-Prifung verzichtet werden. Diese ware nur fir den Fall, dass vom
Regionalplan (hier: Entwurf zur Anhérung) abgewichen wirde, sinnvoll bzw. begriind-
bar. Somit entféllt auch eine ggf. sich ergebende Priorisierung von potentiellen
Flachenstandorten. Der Standort ist unter den gegebenen Planungsvorgaben zunachst
alternativios. Weitere Standorte fiur kinftige Planungen werden durch den
Regionalplan jedoch nicht ausgeschlossen.
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Karte: Regionalplan, Ubersichtkarte zu den Teilfortschreibungen ,,Solarenergie“ (rot um-
randet) und ,,TV!/indenergie“, Blatt Siid, Gebietskulissen (Stand: Mai 2024)
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Gebietskulissen (Stand: Mai 2024)

Solarenergie (mit Nr.)

- Windenergie (mit Nr.)

Die derzeitig noch geltende Raumnutzungskarte des Regionalplanes zeigt, dass an
dem geplanten Standort keine konkurrierenden Flachennutzungen dargestellt sind, die
der Ausweisung des Bebauungsplanes ,Solarpark Oberbrand* widersprechen wirden.

Karte: Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Raumnutzungskarte - Blatt Stud
Geplanter Solarpark: rot umrandet
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PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg

In der ,Freiflachenpotentialanalyse des Landes Baden-Wiurttemberg“ wurden hingegen
fur Freiflachen-PV-Anlagen ,geeignete” und ,bedingt geeignete” Flachen ermittelt (s.
Karte nachste Seite)

Fur die Analyse wurde folgender Kriterienkatalog zugrunde gelegt:

Potentiell geeignete Flachen (griin):

- Benachteiligte Gebiete (Ackerland, Grinland)
- Seitenrandstreifen an Autobahnen und Bahnstrecken
- Bestehende Konversionsflachen

Ausgeschlossen wurden (hartes Restriktionskriterium):

- Siedlungsflachen

- Stral3en

- Schienenstrecken

- Flughéafen, Flugplatze

- Gewasser

- Wald- und Forstflachen
- Naturschutzgebiete

- Nationalpark

- Biospharengebiet

- Biotope

- Uberschwemmungsgebiete
- Naturdenkmale

- Wasserschutzgebiete Zone |

Bedingt geeignete Flachen (gelb)

- Biotopverbund

- Natura 2000 Gebiete, FFH, Vogelschutzgebiete
- Landschaftsschutzgebiete

- Biospharengebiete, Entwicklungszonen

Die PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wiurttemberg zeigt, dass auf
der Gemarkung der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) nur sehr wenige
Flachen als geeignet eingestuft werden.
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Karte: PV-Freiflaichenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wiirttemberg
Uber_sicht: Lage des Bebauungsplanes ,,Solarpark Oberbrand“ Pfleil bzw. rot umrandet

Gasthaus Bernreutehof (g)

Tatzmania Loffingen )
- Schwarzwaldpark:..

Eignungsklasse (Potenzialfidche)
- geeignet

- bedingt geeignet
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Karte: PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg
Ausschnitt: Gemeinde Eisenbach (Hochschw.), Ortssteil Oberbrand

est
Voriibergehend
geschlossen

Eignungsklasse (Potenzialfiache)
- geeignet

- bedingt geeignet
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Wertung:

Bei den als ,geeignet” eingestuften Flachen ist die fir den Bebauungsplan ,Solarpark
Oberbrand® vorgesehene Flache die am besten geeignete, da

- es sich um die grofite zusammenhéangende Flache handelt.

- die Flache am weitesten von der Umgebungsbebauung entfernt liegt
- und den besten Grundstuckszuschnitt aufweist.

Ausschlaggebend fur die Machbarkeit ist, dass die Mitwirkungsbereitschaft des
Grundstiickseigentumers vorliegt, sodass das Vorhaben zeitnah verwirklicht werden
kann.

Aufgrund dieses eindeutigen Ergebnisses ertibrigen sich weitere Untersuchungen zum
Standort sowie eine Priorisierung weiterer Infrage kommender Flachen, insbesondere
auch wegen des hohen Verwaltungsaufwandes.

Letztlich ist es entscheidend, ob sich die Bauleitplanverfahren zeitnah und unter
Einhaltung der Ausschlusskriterien und unter Berticksichtigung der damit verbundenen
raumordnerischen Belange verwirklichen lassen, um den gewunschten Beitrag zum
Klimaschutz leisten zu kénnen.

Flachennutzungsplan

Zur Sicherung der Planung ist ein Bebauungsplan und eine punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Der Bebauungsplan entsprach beim Aufstellungsbeschluss nicht den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, der den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes groRtenteils auf der 6stlichen Seite als landwirtschaftliche Flache und
im Westen teils als geplante gewerbliche Bauflache und eine kleine private Grinflache
darstellt (s: dazu FNP- Ausschnitt ndchste Seite oben).

In der geplanten punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes (s. nachste Seite
unten) wird eine Sonderbauflache ,Solarpark Oberbrand® (§ 11 BauNVO) dargestellt.
Fur die im Bebauungsplan ausgeweisenen Waldflachen ist eine FNP-Anderung nicht
erforderlich.
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Bestand, Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der VG Titisee-Neustadt —
Eisenbach (Hochschwarzwald), ohne M.
(Original-M.: 1:10.000, Bebauungsplan ,Solarpark Oberbrand“ rot umrandet)
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Planung, Deckblatt zur punktuellen Anderung, M. 1 : 10.000
(Sondergebiet ,Solarpark Oberbrand® orange)

16, Anderung
VOM wursismrrinen
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Schutzgebiete

Karte: Schutzgebiete (Quelle: LUBW, Ausdruck vom 25.09.2023)

@D Biotop

- Offenlandbictopkartierung
[ weldbiotopkartierung

@D Landschaftsschutzgebiet

=

@D Vogelschutzgebiet (Abfrage)
Am Sidrand des Bebauungsplangebietes und nérdlich angrenzend an die Ober-
brénder Strale, befindet sich das
Biotop Nr.180153150364: ,Steinriegel, Feldhecken u. Feldgehdlze SO Oberbrand® mit
einer Flache von 1,3589 ha.
Das Biotop wird geschutzt. (vgl. Ziff. 1.4.2.4 der Bebauungsvorschriften).
Mdgliche Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.
Im Norden und Osten liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Eisenbach®, Schutzgebiets-
Nr. 3.15.034 mit einer Flache von 2.697,4405 ha. Im Osten ragt die Flache des
Sondergebietes in das Landschaftsschutzgebiet hinein.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzzwecks des LSG wird nicht gesehen.
Gemal 8§ 67 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 7 der LSG-
VO, kann von den Geboten und Verboten im Bundesnaturschutzgesetz, in einer
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Rechtsverordnung auf Grund des § 57 Bundesnaturschutzgesetz sowie nach dem
Naturschutzrecht der Lander auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die Durch-
fuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde
und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar ist. Aus Sicht der Gemeinde wéren diese Voraussetzungen gegeben (vgl.
Ziff. 2.2 Umweltbericht), sodass eine Planung in eine Befreiungslage moglich erscheint
und eine Befreiung von der LSG-VO angestrebt wird.

Im Norden und Osten grenzt mit dem Waldrand das Vogelschutzgebiet ,Mittlerer
Schwarzwald® Schutzgebiets-Nr.7915441 mit einer Flache von 21.665,6882 ha an.

FFH-Gebiete befinden sich nicht im Wirkraum des Solarparks. Eine erhebliche

Beeintrachtigung von Natura2000 ist nicht gegeben

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes liegt im Naturpark ,Studschwarzwald®,
Schutzgebiets-Nr. 6, mit einer Flache von 393.371,8163 ha.

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturparks werden als unerheblich eingestuft

Die unten stehende Karte zeigt die angrenzenden bzw. durch den Bebauungsplan
betroffenen Schutzgebiete:

Umweltbericht, Artenschutz, AusgleichsmalRnahmen

Zu ndheren Ausfiihrungen zu den betroffenen Schutzgebieten wird auf den beigefligten

Umweltbericht, Ziffer 2 ,Schutzgebiete® verwiesen.

Artenschutz:
Zu Ausflihrungen zum Artenschutz (Saugetiere, Hauselmaus, Gruppe der Fleder-
mause, Avifauna, Reptilien und Amphibien und sonstige Arten bzw. Artengruppen)

siehe Ziffer 3 des Umweltberichtes

Ausgleichsmalinahmen:

Durch vorgesehene MalRnahmen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild ausgeglichen oder vermieden werden. Die empfohlenen Ubernahmen zu
Ausgleichs- und Kompensationsmapnahmen werden in die Bebauungsvorschriften

tubernommen (siehe Ziff. 1.4).
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Den Belangen des Naturschutzes kann somit insgesamt durch geeignete MaRnahmen
entsprochen werden.
Externe AusgleichsmalRBhahmen sind dabei nicht erforderlich.

Grunordnungsplan (GOP) (Quelle: Arcus Ing. Biro, Braunlingen)
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i Nutzung Planung
[77] 33.43 Magerwiese (M 8)
33.43- Magerwiese unter Module (M 8)
[17] 35.12 Saumstreifen (M 9+ M 13)
00 41.22 Hecke (M 3)
30 58.20 aufgelockerter Waldrand
(gelenkte Sukzzession) (M 4)
12 57.30 Fichtenwald (Bestand)
| 60.20/60.23 {iberbaut (Trafo, Speicher u.a.)

Baufenster (Modulfiéche)

[ Offenland-Biotope
Vogelschutzgebiet

Eisenbach-Oberbrand

Strukturelemente
Solarpark Brandhof

O Haselmaus (M 5)
(&) Nistkasten Planung
O Fledermauskasten

optional/ empfohlen :

. Tiimpel

Stand 26.06.24

3§ Totholzhaufen
A\ Steinhaufen

[ Schotterflache
| 60.24 Grasweg (Zufahrt)

Projektbeschreibung
Das Projekt soll durch die Fa. E3 Energie GmbH, 77955 Ettenheim, geplant und
entwickelt werden.

Geplant ist eine freistehende Photovoltaik-Freiflichenanlage mit einer mdglichen
Leistung von ca. 11 MWp.

Der Energieertrag betragt ca. 9 Mio kwWh, was dem jahrlichen Verbrauch von ca. 2.500
Haushalten entspricht, wobei ein Durchschnittsverbrauch von 3.500 kW/h pro Jahr
zugrund gelegt wird.

Geplant ist eine Aufstanderung der Module in Stdausrichtung.

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit ist ein Batteriespeicher geplant.
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Solarpark Oberbréand, Belegungsplan
Der Belegungsplan zeigt die voraussichtliche Anordnung der Modulreihen, der Trafos
und des Batteriespeichers.

Karte, Belegungsplan
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Bebauungsplan
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Ein Netzanschluss ware aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in
westlicher Richtung am Sportplatz mdglich.

Begriindung der Bebauungsvorschriften

Die Festsetzung als Sondergebiet lasst lediglich Gebaude und Anlagen zur Solar-
energienutzung durch Photovoltaik zu. Dies umfasst die geplanten Solarmodule, die
auf Modultischen montiert und schrag und nach Sitden ausgerichtet werden, sowie
Wechselrichter, Batteriespeicher, Trafostation, private Verkehrsflachen und ggf.
weitere notwendige Anlagen (z.B. Geratecontainer). Landwirtschattliche Nutzung ist
zwar zulassig, spielt jedoch nur eine untergeordnete Rolle bei der Bewirtschaftung der
Randflachen.

Eine unzulassige Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer auf der Oberbrander
Stral3e ist zu vermeiden.
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Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgelegt, sodass die Flache entsprechend dem
Belegungsplan mit Solarmodulen genutzt werden kann.

Die Hohe der Anlagen wird auf 4,0 m ab vorhandenem Gelande (vgl. H6henlinien)
begrenzt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Artenschutz so gering
wie mdoglich zu halten. Masten kénnen bis zu einer H6he von 8,0 m errichtet werden,
um beispielsweise Kameras zur Uberwachung des Gelandes installieren zu konnen.

Die Module sowie die Trafostation liegen innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Flache.

Die Anlage soll durch einen Drahtzaun von ca. 2,5 m H6he gesichert werden, der i.d.R.
in einem Abstand von mindestens 0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen errichtet wird.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird geman
Eintragung im zeichnerischen Teil ein geschlossener Zaun mit Blendschutz und einer
Hohe von mindestens 2,0 m Hohe gemessen ab OK Gelande festgesetzt. Dieser soll
storende Lichtreflektionen, die auf die Gebaude treffen konnen verhindern bzw.
verringern. Der Zaun kann beispielsweise als Stabgittermattenzaun mit Blendschutz-
folie errichtet werden. Weiterer Blendschutz wird durch das bestehende Biotop(Flache
F 3) und die Heckenpflanzung (Flache F 4), die ggf. durch einen Blendschutzzaun
erganzt werden kann, wenn die Hohe der Hecke 4,0 m noch nicht ausreicht hat. Siehe
dazu Anlage: Blendgutachten vom 29.05.2024, Maibach & Ronig, Koblenz.

Die Netzanbindung erfolgt au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
und kann daher durch diesen verfahrensmalfig nicht geregelt werden.

Die MalBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur dienen hier dem Schutz
des Bodens, des Grundwassers und dem Artenschutz (Begriindung s. Umweltbericht).

Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt ebenfalls im zweistufigen Regelverfahren:

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB  10.05.2023

Scoping 84 Abs. 1 BauGB  04.12.2023 - 12.01.2024
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB  04.12.2023 - 12.01.2024
Frihzeitige Behordenbeteiligung 84 Abs. 1 BauGB  04.12.2023 - 12.01.2024
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB  23.12.2024 - 27.01.2025
Behdrdenbeteiligung 8§84 Abs. 2 BauGB  23.12.2024 - 27.01.2025

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB ..................
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Der Bebauuungsplan ,Solarpark Oberbrand® soll durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses zur Rechtskraft gebracht, sobald die FNP-Anderung genehmigt
ist. Der Bebauungsplan bedarf dann nicht mehr der Genehmigung, da er aus dem FNP
entwickelt wurde.

Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan enthalt nicht alle Festsetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, da
ortliche Verkehrsflachen nicht festgesetzt sind. Es handelt sich somit um einen
seinfachen® Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB, bei welchem sich die
Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach 3 34 oder § 35 BauGB regelt.

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung mit Scoping

Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abge-
gebenen Stellungnahmen fuhrten zu keinen wesentlichen Anderungen der Planung.

Fur den Entwurf zur Offenlage wurden aufgrund der detaillierteren Anlagenplanung und
aufgrund der Ergebnisse des Blendgutachtens Eintragungen bei den Baugrenzen und
die Festsetzung von Heckenpflanzungen und Verkehrsgrinstreifen entlang der Ober-
brander Stralie.

Flachenbilanz:

Die Flachenbilanz ergibt folgendes Bild:

Flache Teilflachen, gm Gesamtflachen, gm
Solarpark 89.101,00
davon uberbaubar 79.038,00

Grunflachen 18.775,00
davon:

F! Waldsaum (10 m) 5.868,00

F2 Saumstreifen (3 m) 1.807,00

F3 Biotop 2.020,00

F4 Hecke (H = 4,00 m) 643,00

F5 Wald 7.878,00

F6 Verkehrsgrin 559,00

Geltungsbereich B-Plan 107.876,00
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Kosten

Die Planungskosten (Bebauungsplan, FNP-Anderung, Umweltbericht, Gutachten)
sowie die Herstellungskosten fir den Solarpark einschlie3lich der Netzanbindung
werden vom Projekttrager, E3 Energie GmbH, 77955 Ettenheim, ibernommen, sodass
fur die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hierbei keine Kosten entstehen.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den ........cccccooiiiiiiiiiieeee

(Datum des Satzungsbeschlusses)

(Karlheinz Rontke, Birgermeister) (Dienstsiegel)

Ausfertigung siehe Satzung.
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Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen durfen eine Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten, gemessen ab
Oberkante fertiges Gelande. Ausgenommen davon sind Blendschutzzaune nach Ziff.
1.5 der Bebauungsvorschriften.

Der Abstand bei Einfriedigungen zum Boden muss mindestens 15 cm betragen.

Einfriedigungen aus Mauern oder mit geschlossenen Wanden sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen davon sind Blendschutzzaune gemaf Ziff. 1.5 Bebauungsvorschriften.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zurtickzuhalten und zu versickern.
Beeintrachtigungen fir Dritte sind nicht zulassig. Werden Versickerungsanlagen
geplant, sind sie nach MalRgabe der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vorzusehen.

Niederschlagswasser von Gebauden und Anlagen darf nur in Mulden auf mindestens
30 cm machtigem, bewachsenem Boden versickert werden.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A
138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und Rigolen, bei
denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind nicht zulassig.

(inhaltlich ersetzt durch Mafinahmen nach Ziff. 1.4.2.5 und 1.5 Bebauungsvorschriften)

Eisenbach (Hochschwarzwald), den ...

(Datum des Satzungsbeschlusses)

(Karlheinz Rontke, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieser Satzung mit den dazugehdrigen
Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) tbereinstimmt.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den .......cccccvvvviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee,

(Karlheinz Rontke, Burgermeister) (Dienstsiegel)

Rechtswirksam

durch Bekanntmachung vom ...........cccceee...e.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Solarpark
Oberbrand” ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedigungen wird begrenzt, um die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild gering zu halten.

Der Abstand von 15 cm zwischen Boden und Zaun ist erforderlich, um Kleinsdugern
einen Durchgang zu verschaffen. (vgl. Ziff. 6 GOP, M 10)

Um eine optische Barrierewirkung zu vermeiden, dirfen Einfriedigungen keine
geschlossenen Wande aufweisen. Ausgenommen davon sind Blendschutzzaune
geman Ziff. 1.5 Bebauungsvorschriften (Zaun mit 4,0 m Hohe entlang der Oberbrander
Straf3e und mit 2,0 m H6he zum Schutz der Wohnbebauung.) .

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Vorschriften zur Zurlckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
dienen dem Schutz des Bodens, dem Grundwasser und der Schonung eines
mdglichen Vorfluters.

Das Regenwasser von den Solarmodulen muss nicht in Mulden aufgefangen werden,
sondern kann ungesammelt unmittelbar versickert werden.

(Karlheinz Rontke, Burgermeister) (Dienstsiegel)
Ausfertigung siehe Satzung



