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Offentliche Gemeinderatssitzung am 20. Mai 2020 (5)

TOP 1: 13. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach fiir das Gebiet ,,Haberjo-
ckelshof“, Stadtteil Schwérzenbach, und der Satzung iiber die 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. 73 ,,Haberjockelshof*

1.1 Beschlussfassung iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Ausle-
gung und der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Triger
offentlicher Belange geméR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

1.2 AbschlieBender Aufstellungsbeschluss (Feststellungsbeschluss)

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft, der unter anderem durch eine erschwerte Bewirt-
schaftung der Hanglagen sowie eine zunehmend industrielle Nahrungsmittelindustrie gepragt
ist, gefahrdet die Existenz vieler landwirtschaftlicher Betriebe. Dieser betrifft auch den Haber-
jockelshof. Zur weiteren Existenzsicherung des seit dem Jahr 1600 existierenden Hofs wer-
den Entwicklungsspielrdume und weitere Standbeine wie Naherholung und Tourismus bend-
tigt. Diese weiteren Standbeine erfordern ergénzende bauliche Anlagen und Betriebsgeneh-
migungen.

Mit einer Darstellung eines Sondergebiets ,Landwirtschafts- und Veranstaltungsbetrieb will
die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach, Geschéftsstelle beider
Stadt Titisee-Neustadt, einen Beitrag zur Sicherung und Erweiterung des Haberjockelshofs
als landwirtschaftlicher und touristischer Betrieb leisten. Durch die vorliegende Planung wird
den Anforderungen an einen zeitgemafRen landwirtschaftlichen Betrieb im Landlichen Raum
Rechnung getragen. Zudem soll der ,Freizeit- und Tourismusschwerpunkt Schwérzenbach*
gestarkt sowie ein Beitrag zur Sicherung und Erweiterung des Haberjockelshofs als landwirt-
schaftlicher und zugleich im Bereich Freizeit und Tourismus aktiver Betrieb geleistet werden.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schwarzenbach an einem westexponierten Hang und wird
im Osten, Norden sowie Westen von landwirtschaftlich genutzten Griin- und Freiflachen um-
geben. Im Suden befindet sich der Winterershof. Der Haberjockelshof besitzt aufgrund seiner
Hanglage eine Fernwirkung auf das Orts- und Landschaftsbild. Zuséatzlich wird eine Flache,
die etwa 200 m nordéstlich des Hofs liegt, Gberplant. Dort soll unter anderem landschafts-
bildvertraglich eine Weidescheune errichtet werden.

Die Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
erfolgte vom 27. November 2017 bis 5. Januar 2018. Die férmlichen Offenlagen sind vom 18.
Marz 2019 bis 18. April 2019 (Aufstellung Bebauungsplan) bzw. vom 1. April 2019 bis 2. Mai
2019 (punktuelle Anderung Flachennutzungsplan) durchgefiihrt worden.

Das Planungsbiiro fsp.stadtplanung, Freiburg i. Br., hat im Entwurf der Flachennutzungsplan-
Anderung die Anregungen aus der formellen Offenlage sowie weitere notwendige Anpas-
sungen berlcksichtigt und mit einer Uberarbeiteten Fassung von Griinordnungsplan/Umwelt-
bericht des Buros fir Landschaftsarchitektur faktorgriin, Freiburg i. Br., erganzt.

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 25. September 2019 ist vom Gremium ein-

stimmig folgender Beschluss gefasst worden:

13. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft Titisee-Neustadt/Eisenbach fir das Gebiet ,Haberjockelshof*, Stadtteil Schwarzen-

bach, und der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften Nr. 73 ,Haberjockelshof*

1. Der Gemeinderat beschlieRt zu den Anregungen aus der férmlichen Offenlage gemaR der
beigefugten Ausarbeitung des Planungsbiros fsp.stadtplanung, Freiburg i. Br., vom 9. Ok-
tober 2019.

2. Der Gemeinderat beschlielt die Anderung des Fléachennutzungsplans mit Griinordnungs-
plan vom 9. Oktober 2019.
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Dabei kam es zu einem formalen Fehler. Unbeachtet blieb, dass vor einer Beschlussfassung
der neu Uberplante Bereich aus der Gebietskulisse eines Landschaftsschutzgebiets heraus-
genommen sein musste. Das erfolgte zwischenzeitlich. Anderweitige Anderung gab es nicht!

Deshalb hat nochmals eine Beschlussfassung Uber die Offenlage-Anregungen sowie die (end-
gultige) Anderung von Flachennutzungs- und Griinordnungsplan zu erfolgen.

Anlage (keine):

Auf die Sitzungsvorlage vom 25. September 2019, formuliert von der Stadt Titisee-Neustadt,
in Bezug auf die Flachennutzungs-plan-Anderung als Richtschnur der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/ Eisenbach vom 30. August 2019 mit Anlagen 1 und 2
(siehe auch PowerPoint-Prasentation) wird ausdriicklich verwiesen.

Beschlussvorschlag:

13. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach fiir das Gebiet ,,Haberjockelshof“, Stadtteil

Schwiérzenbach, und der Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften Nr. 73 ,,Haber-

jockelshof*

1. Der Gemeinderat beschlieBt zu den Anregungen aus der formlichen Offenlage geman
der beigefiigten Ausarbeitung des Planungsbiiros fsp.stadtplanung, Freiburg i. Br.,
vom 9. Oktober 2019 (siehe Anlage 1).

2. Der Gemeinderat beschlieBt die Anderung des Flachennutzungsplans mit Griinord-
nungsplan vom 9. Oktober 2019 (siehe Anlage 2).
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 20. Mai 2020 (5)

TOP 2: Situation Gemeinderat (unter anderem nach Sturm ,,Sabine*)
- Information: Forstrevierleiter Karl Meister

Forstrevierleiter Karl Meister informiert den Gemeinderat Uber die aktuelle Situation des Ge-
meindewalds, insbesondere aufgrund einiger Sturm-Ereignisse, unterer anderem dem Orkan
,Sabine" am 9./10 Februar 2020.

Beschlussvorschlag:
Die Information liber die Situation im Gemeindewald (unter anderem nach Sturm ,,Sa-
bine“ von Forstrevierleiter Karl Meister wird zur Kenntnis genommen.
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 20. Mai 2020 (5)

TOP 3: Baugesuchl/e

3.1 Bauvorlage (Kenntnisgabeverfahren) vom 17. April 2020 zum Neubau eines Ein-
familienwohnhauses mit Garage auf dem unbebauten Grundstiick Flst. Nr. 92/18,
Gemarkung Oberbrdnd, Miihlsteinweg

Die Antragsteller beabsichtigen, auf dem unbebauten Grundstiick Flst. Nr. 92/18 der Gemar-
kung Oberbrand, Wohnbaugebiet ,Steinbruch-Mitte“, ein Einfamilienwohnhaus mit Garage zu
errichten.

Das Baugrundstiick liegt im Bereich des seit 26. November 2015 rechtskraftigen Bebauungs-
plans WA ,Steinbruch-Mitte*, weshalb die Zuléassigkeit dieses Projekts nach § 30 Baugesetz-
buch (BauGB) (,Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans®) zu
beurteilen ist.

Die Antragsteller nutzen die nach § 51 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (,Kennt-
nisgabeverfahren“) mégliche Form der Kenntnisgabe. Ein solches Verfahren kann durchge-
fuhrt werden, wenn das Vorhaben den éffentlich-rechtlichen Vorgaben, also auch den Fest-
setzungen des Bebauungsplans, entspricht.

Das gemeindliche Einvernehmen gilt durch die Einhaltung der vom Gemeinderat im Bebau-
ungsplan gemachten Vorgaben als erteilt, weshalb das Vorhaben lediglich zur Kenntnis zu
nehmen ist.

Anlage:
Planunterlagen (siehe PowerPoint-Présentation)

Beschlussvorschlag:

Die Bauvorlage (Kenntnisgabeverfahren) vom 17. April 2020 zum Neubau eines Einfa-
milienwohnhauses mit Garage auf dem unbebauten Grundstiick Fist. Nr. 92/18, Ge-
markung Oberbrand, Miihisteinweg wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Bauantrag vom 23. April 2020 zum Austausch eines vorhandenen Stahlrohrmas-
tes gegen einen Stahlgittermast durch die DFMG Deutsche Funkturm GmbH,
Stuttgart, auf dem Grundstiick Fist. Nr. 20, Gemarkung Schollach, Sommerberg

Die Antragstellerin beabsichtigt auf dem Wald-Grundstiick Flst. Nr. 20 der Gemarkung Schol-
lach im Bereich ,Sommerberg“ den bestehenden 60 m hohen Stahirohrmast durch einen Stahl-
gittermast mit 60,87 m Hoéhe (zuzlglich Aufsatzrohr mit 6,50 m) auszutauschen.

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 Bauge-
setzbuch (BauGB) (,Bauen im AuRenbereich®). GemaR § 35 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB ist ein Vor-
haben unter anderem zuldssig, wenn es der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikations-
dienstleistungen dient. Diese Privilegierung ist bei einem Austausch des Mobilfunkmasten ge-
geben.

Gegen die Erteilung des Einvernehmens gemal § 36 BauGB (,Beteiligung der Gemeinde und
der héheren Verwaltungsbehoérde®) bestehen von Seiten der Gemeindeverwaltung keinerlei Be-
denken.
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Anlage:
Planunterlagen (siehe PowerPoint-Prasentation)

Beschlussvorschlag:

Dem Bauantrag vom 23. April 2020 zum Austausch eines vorhandenen Stahlrohrmastes
gegen einen Stahlgittermast durch die DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Stuttgart, auf
dem Grundstiick Flst. Nr. 20, Gemarkung Schollach, Sommerberg, wird zugestimmt.
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