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1 Einleitung
1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Historisch gesehen galt das Hotel ,Kreuz* auf dem Hochst in der Gemeinde Eisenbach rund

200 Jahre als Treffpunkt fir die Birgerschaft. Im Jahr 2013 wurde das leerstehende Ge-
baude schlielich abgerissen. Um einen neuen Treffpunkt fir die Blrgerinnen und Birgern
zu schaffen, soll im Interesse der Gemeinde eine neue Ortsmitte entwickelt werden. Gleich-
zeitig soll ein nachfrageorientiertes Angebot fiir seniorengerechtes Wohnen bereitgestellt
werden. Daher mochte die Gemeinde die derzeit als Parkplatz genutzte Flache auf dem
Hochst einer stadtebaulichen Entwicklung und neuen Nutzung zufihren.

In Zusammenarbeit mit der Baugenossenschaft Familienheim und in Partnerschaft mit wei-
teren Investoren ist die Realisierung einer Wohnanlage fur seniorengerechtes Wohnen mit
gewerblichen Nutzungen in der Erdgeschosszone geplant. Die Gemeinde unterstitzt die
vorgelegte Projektstudie der Baugenossenschaft Familienheim vom Februar 2021 und
mochte hierfur einen Bebauungsplan aufstellen. Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt im
Wesentlichen folgende Ziele:

= Bereitstellung von seniorengerechtem Wohnraum

= Verbesserung der Grundversorgung

= Einrichtung eines Treffpunktes fir Birgerinnen und Birger

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung / Innenentwicklung
= Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege*)

= Effiziente Nutzung vorhandener Infrastruktur

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache und
kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne formelle Umweltpriifung aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan kann
im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Plangebiet
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Abbildung 1: Plangebiet (rot) in Eisenbach (Quelle Luftbild: LUBW)
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Rechtliche
Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Malinahme der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13a BauGB
liegen vor (Lage im Innenbereich, GroR3e etc.).

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten. Nach
§ 30 BNatSchG besonders geschitzte Offenland- oder Waldbiotope sind nicht vom Eingriff
betroffen. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete befinden sich
ebenfalls nicht innerhalb des Plangebiets.

Gemal § la BauGB sind die umweltschitzenden Belange insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte“ (Quelle: fsp.stadtplanung, Stand 27.07.2022)

Flachennut-
zungsplan
(FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Ti-
tisee-Neustadt / Eisenbach ist die betroffene Flache als Mischbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ent-
wickelt werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Titisee-Neustadt (Quelle: Geoportal
Raumordnung Baden-Wirttemberg)

Flachenversiegelung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte* umfasst 3.241 m2.

Da keine gesonderten Griin- oder Verkehrsflachen ausgewiesen werden, betragt die Net-
tobauflache (Mischgebietsflache) ebenfalls 3.241 mz.

Bei einer GRZ von 0,6 (Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8)
betragt die zulassige Flachenversiegelung innerhalb des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte®
insgesamt 2.593 m2.

Da im Geltungsbereich derzeit bereits 1.119 m2 versiegelte Flachen vorhanden sind, betragt
die zusatzliche Flachenversiegelung im Vergleich zum tatsachlichen Bestand im Gelande
allerdings nur 1.474 m2,

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte“ werden weder land- noch
forstwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Auf eine weitere Betrachtung wird ver-
zichtet.

Abwagung der Umweltbelange
Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil der Gemeinde Eisenbach im Ortsteil ,Hochst®.

Es befindet sich im Naturraum Saddéstlicher Schwarzwald (154) in der GroR3landschaft
Schwarzwald (15) und liegt auf einer Hohe von 1.030 m . NHN.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von 3.241 mz2.
Betroffen sind die Flurstlicke Nr. 144 und 145/5 der Gemarkung Eisenbach.

Der Geltungsbereich wird begrenzt von den Verkehrsflachen WaldstraBe im Westen,
Hochstberg im Stdwesten und dem ,Hochst” (L127 und Wohnstralle) im Stdosten. Im
Norden grenzt das Gebiet an bestehende Wohnlagen.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks ,Sudschwarzwald®“. Ansonsten befinden
sich keine Schutzgebiete, gesetzlich geschutzten Biotope oder FFH-M&hwiesen inner-
halb der Plangebietsabgrenzung.
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Abbildung 4: Plangebiet (roter Kreis) und Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope und FFH-Mahwiesen in der Umgebung

(Quelle: LUBW)

Naturpark

Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Stdschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 6) tber-
lagert. Der Naturpark Stdschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar grol3es Gebiet im au-
Rersten Stdwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden bis
nach Waldshut-Tiengen und Lorrach im Sitden. Im Westen schliel3t er die Vorbergzone
bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaueschingen und
Bad Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-

lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die beson-
dere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeut-
same Landschaft fur Tourismus einschlie3lich des Sports zu férdern, 2. die charak-
teristische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschlie3lich deren Of-
fenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fir eine viel-
faltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine
maoglichst naturvertragliche Erholung fur die Allgemeinheit zu gewahrleisten, die Er-
richtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtun-
gen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternut-
zung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits tiberlastete
beziehungsweise gestorte Bereiche durch geeignete MalRnahmen zu entlasten, 4.
auf der Basis der natirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitdt des Gebietes
durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zusammenwirken
verschiedener Bereiche, einschlie3lich der gewerblichen Wirtschaft, die regionale
Wertschoépfung zu erhéhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fir die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschatft,
auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Viel-
falt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fortzuentwickeln.

Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

MafRnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behdrden vom Tréger des Na-
turparks, dem Verein »Naturpark Stidschwarzwald e.V., aufgestellt.
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Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Préas. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehorde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf
das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften
bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde voraussetzt, die dann die
schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauantrags
zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Biospharengebieten. Das Biospharengebiet
»~Schwarzwald“ beginnt erst in gut 15 km Entfernung.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Schollacher Moor“ (Schutzgebiets-Nr. 3.021)
befindet sich 4 km nordwestlich des Plangebiets und wird vom Bauvorhaben nicht tan-
giert. Es ist durch weitlaufige Waldflachen von Eisenbach abgetrennt.

Eisenbach ist vollstandig vom Landschaftsschutzgebiet ,Eisenbach” (Schutzgebiets-Nr.
3.15.034) umgeben. Allerdings sind die Siedlungsbereiche von der Schutzgebietskulisse
ausgenommen. Das Schutzgebiet wird somit nicht beeintrachtigt.

In der néheren Umgebung von Eisenbach befinden sich keine FFH-Gebiete. Die Schutz-
gebietskulissen der néchstgelegenen FFH-Gebiete ,Loffinger Muschelkalkhochland®,
.Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde Gutach®, ,Wutachschlucht® und ,Baar, Eschach
und Sudostschwarzwald“ beginnen in 6-8 km Entfernung. Beeintrachtigungen der
Schutzziele und des Schutzzweckes der FFH-Gebiete und der dort vorkommenden FFH-
Lebensraumtypen sowie FFH-Arten kdnnen somit von vornherein ausgeschlossen wer-
den.

Das Vogelschutzgebiet ,Mittlerer Schwarzwald” (Schutzgebiets-Nr. 7915441) hingegen
umfasst auch die Waldflachen 6stlich und stidlich von Eisenbach, die weniger als 1 km
vom Plangebiet entfernt liegen. Im Datenauswertebogen des Vogelschutzgebiets sind
folgende Vogelarten gelistet:

RaufuR3kauz
Haselhuhn
Zitronenzeisig
Schwarzspecht
Zippammer
Wanderfalke
Baumfalke
Sperlingskauz
Neuntoter
Rotmilan
Wespenbussard
Mittelspecht
Dreizehenspecht
Grauspecht
Auerhuhn

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und ungeeigneter bzw. fehlender Habitatstruktu-
ren ist im Plangebiet allerdings nicht mit einem Vorkommen der oben genannten Vogel-
arten zu rechnen. Eine néhere Betrachtung entfallt.

Im Planbereich oder angrenzend sind keine gesetzlich geschitzten Wald- oder Offen-
landbiotope zu finden.

Das nachstgelegene Biotop ,Nasswiese, Borstgrasrasen und Kleinseggen-Ried S Auf
dem Hochst (Eisenbach)® (Biotop Nr. 180153150348) liegt iber 300 m sudlich des Plan-
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FFH-Mahwiesen

Biotopverbunde

Wildtierkorridore

gebiets. In diese Bereiche wird im Zuge des Vorhabens nicht eingegriffen, weshalb Be-
eintrdchtigungen dieses Biotops und aller anderen Biotope rund um Eisenbach ausge-
schlossen werden kénnen.

Auf der gegeniberliegenden Seite der ,Hochst*-Stralle befindet sich die ,Bergwiese
Tempelacker/Eisenbacher Feld NO Auf dem Hochst (Eisenbach)* (MW-Nummer
6520031546165091). Das Bauvorhaben wirkt sich nicht negativ auf diese FFH-Mahwiese
aus.

Die o0.g. FFH-Mahwiese ist als Kernflache im Biotopverbund mittlerer Standorte ausge-
wiesen. Der Biotopverbund setzt sich von der Mahwiese aus weiter nach Norden fort.

Biotopverbundflachen trockener und feuchter Standorte beginnen erst ca. 300 m weiter

@D Biotopverbund trockene
Standorte

I Kernfliche

Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum
@D Biotopverbund mittlere

Standorte

I kernitiche

- Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

@D Biotopverbund feuchte Standorte

I Kernfliche
0 Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 5: Plangebiet (rot) und Biotopverbunde trockener, mittlerer und feuchter Standorte in der
Umgebung des Plangebiets (Quelle: LUBW)

Die Schutzziele der Biotopverbunde (gemaf LUBW ,raumlicher Austausch zwischen Le-
bensraumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebeneinander gewéhrleistet
sein muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen den einzelnen Teilfla-
chen und damit Erhalt und Férderung der Biodiversitat im betrachteten Raum®) werden
nicht beeintrachtigt. Die in der Nahe befindlichen als Biotopverbund ausgewiesenen Fla-
chen bleiben unverandert erhalten.

Die nachstgelegenen Wildtierkorridore

e ,Wald der Guten / St. Margen (Hochschwarzwald) - Kohlwald / Eisenbach (Sud-
Ostlicher Schwarzwald)“

e ,Gatterwald / Lenzkirch (Hochschwarzwald) - Kohlwald / Eisenbach (Sudostli-
cher Schwarzwald)*

verlaufen in ausreichender Entfernung innerhalb von Waldbereichen nérdlich und stlich
von Eisenbach.
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Abbildung 6: Plangebiet (rot) und umliegende Wildtierkorridore (Quelle: LUBW)

2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter § 1(6) Nr. 7 BauGB

Vorbemerkung Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte“ ergeben sich Auswirkungen
auf die Schutzgiter und deren Wirkungsgeflige, welche im Bebauungsplan zu bertick-
sichtigen und bestmdglich zu vermeiden bzw. minimieren sind.

221 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tatsachlicher Der tatsachliche Bestand setzt sich aus Biotoptypen mit unterschiedlicher Wertigkeit zu-
Bestand sammen.

Die folgenden Biotoptypen wurden Mitte Juni 2022 im Gelénde kartiert:

Der Bereich in der Mitte des Plangebiets wird derzeit als Parkplatz genutzt. Es handelt
sich um einen Sand- bzw. Schotterplatz (LUBW-Nr. 60.23). Somit ist er teilversiegelt.
Vereinzelt kommen auf der Schotterflache Arten der umgebenden Vegetationsbestande
auf. Ein weiterer Stellplatz mit wassergebundener Decke (Rasengittersteinen) ist am ¢st-
lichen Rand an der Stral3e ,H6chst* zu finden.

Die Zufahrt zum im Plangebiet liegenden groRen Schotterparkplatz ist vollig versiegelt
(LUBW-Nr. 60.21).

Den im Plangebiet vorhandenen Parkplatz umgebend finden sich teils llickig, teils flachi-
ger bewachsene Bdschungen und StralRenrdnder sowie kleinere Wiesen bzw. Grunfla-
chen. Der Vegetation liegt hier hauptséachlich Schotter zugrunde, sodass es sich um einen
mageren, trockenen Standort handelt. Den Standortbedingungen entsprechend weisen
die Magerkeitszeiger auf der Flache einen teils dominierenden Charakter auf. Aufgrund
des kleinflachigen Mosaiks der aufkommenden ruderalen Vegetationsgesellschaften wird
die im Plangebiet vorhandene Vegetation zusammenfassend als magere Ruderalvege-
tation (LUBW-Nr. 35.60) aufgenommen. Kleinflachige weniger hochwertige Bereiche wie
etwa auf Hohe des nordéstlich angrenzenden Wohnhauses mit kleinem Komposthaufen
und daher aufkommender GroRer Brennnessel und Gestripp werden aufgrund der ge-
ringen FlachengrofRe nicht als gesonderter Biotoptyp erfasst.

Nachgewiesen werden konnten auf der Flache unter anderem folgende Arten: Gewdhn-
liches Ferkelkraut, Wiesen-Flockenblume, Acker-Kratzdistel, Wiesen-Fuchsschwanz,
Gewohnlicher Rot-Schwingel, Hopfenklee, Kuckucks-Lichtnelke, Wiesen-Sauerampfer,
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Kleiner Sauerampfer, Spitzwegerich, Magerwiesen-Margerite, Vogel-Wicke, Zaun-Wi-
cke, Gewohnliches Ruchgras, Gewohnliches Knauelgras, Wolliges Honiggras, Huflattich,
Gewdhnliches Rispengras, Wiesen-Rispengras, Gemeine Schafgarbe, Rotes Straul3-
gras, Wiesen-Lieschgras, Wiesen-Pippau, Kleines Habichtskraut, Scharfer Hahnenful3,
Frauenmantel, Wiesen-Labkraut, Echtes Johanniskraut, Gewdhnlicher Lowenzahn,
Gras-Sternmiere, WeiRR-Klee, Rot-Klee, Arznei-Thymian, StrauRblutiger Ampfer, Rup-
rechtskraut, Acker-Schachtelhalm, Mehlige Konigskerze, Rapunzel-Glockenblume, Ge-
wohnlicher Hornklee, Breitwegerich, Ausdauernder Lolch und Grol3e Brennnessel.

Zudem befinden sich im Plangebiet sechs Einzelbdume (LUBW-Nr. 45.30). Bei den
Baumen handelt es sich ausschlie3lich um Laubbdume wie z. B. Vogelbeere, Berg-Ahorn
und Kirsche.

Den vorhandenen Biotoptypen ist eine geringe bis mittlere Bedeutung im Hinblick auf die
Eignung als Habitat fur Tiere und Pflanzen beizumessen. Da die Baume keine besondere
Habitatfunktion wie z. B. Hohlen oder Spalten aufweisen, ist diesen ebenfalls nur eine
mittlere Bedeutung zuzuweisen.

Abbildung 7: Fotos aus dem Plangebiet. Von links oben nach rechts unten: Blick von Westen auf den Parkplatz; Stellplatz mit
wassergebundener Decke und angrenzenden Baumen,; teils liickige, teils dichte Ruderalvegetation (Fotos: Kunz GaLaPlan)
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Biotoptypen

Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen

:l 35.60 Ruderalvegetation (mager)

Gehdlzbestiande und Gebiische

@ 4530  Einzelbaum

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflichen

f :l 60.21 villig versiegelte Stralle oder PLatz
3 :l 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies
oder Schotter
Eingriffe
- = . . Grenze Plangebiet
: geplante Baufenster
I geplante Nebenflachen

Abbildung 8: Bestandsplan der Biotoptypen im Gelande (Quelle: Kunz GaLaPlan, Stand: 27.07.2022)

Betroffenheit / Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte“ gehen gering- (teilversie-
MalRnahmen gelte Flachen) bis mittelwertige Biotoptypen (magere Ruderalvegetation und Baume)
dauerhaft verloren. Hochwertige Biotoptypen sind im Plangebiet nicht vorhanden, da es
sich bei den vorhandenen Baumen nicht um Habitatbdume mit Hohlen oder Spalten han-

delt.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwéachen bzw. teilweise
zu kompensieren, sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

>
>

Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschranken.

Die unbebauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Schottergarten sind nicht zulassig.

Pro 6 Stellplatzflachen ist mindestens ein hochstémmiger Laub- oder Obstbaum
geman der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Darlber
hinaus sind ortlich festgesetzte Pflanzgebote fur funf Einzelbdume umzusetzen.
Hierfur ist ebenfalls die Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Zwei Baume werden als Pflanzbindungen festgesetzt und sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind gemaf der Pflanzliste im Anhang
ZU ersetzen.

Die private und o6ffentliche AuRenbeleuchtung ist zum Schutz der Tierwelt (z.B.
Insekten) energiesparend, insektenvertraglich, staubdicht und streulichtarm aus-
zufuihren.
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Abbildung 9: MaRnahmenplan (Quelle: Kunz GalLaPlan, Stand: 27.07.2022)

Ergebnis

Die Flachenversiegelung erhoht sich gegeniiber dem Bestand im Gelande zwar um 1.474
m2, es sind aber keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch die 0.g. Malihahmen
kénnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen teilweise vermieden,
minimiert und kompensiert werden.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist durch die MalZnahmen nicht mdéglich,
eine solche ist aufgrund des Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch nicht erforder-

lich.
222 Schutzgut Boden
Bestand Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemafl dem

Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

» die Funktion als Standort fur die nattrliche Vegetation,
» die Funktion als Standort fur Kulturpflanzen,

» die Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe,

» die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiets innerhalb von ,Eisenbach-Granit* (Quelle:
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau / LGRB).

Eine bodenkundliche Einheit ist dem Plangebiet nicht zugeordnet, da es sich im Sied-
lungsbereich befindet. Da laut der Bodenkarte 50 des LGRB in der Umgebung der Bo-
dentyp ,Podsolige Braunerde aus Granitersatz® (Kartiereinheit all, Legende B4) vor-
herrscht, wird davon ausgegangen, dass sich dieser Bodentyp auch im Plangebiet befin-
det. Bei der Podsoligen Braunerde aus Granitersatz handelt es sich um eine lediglich
lokal verbreitete Kartiereinheit mit wenigen Vorkommen bei Titisee-Neustadt, Vdhren-
bach und Schluchsee.
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Betroffenheit /
MalRnahmen

therg
gershdhe

icklersfeld
{ammerelsen

E

. Eisenbach-Granit (GEI) D Braunerde, meist podsolig, und Podsol-
Braunerde aus Sandstein, schuttreichen
FlieBerden und Hangschutt (B4)

. . . . . . Abbildung 11: Bodentypen in und um das Plange-
Abbildung 10: Geologische Einheiten in und um biet (Quelle: LGRB)

das Plangebiet (Quelle: LGRB)

Die unversiegelten Bereiche im Plangebiet erhalten einen geringen bis mittleren Boden-
wert von 1.50 Punkten (vgl. nachfolgende Abbildung). Die bereits versiegelten bzw. teil-
versiegelten Bereiche sind mit 0 Punkten zu bewerten.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.50 Wald: 1.83

Abbildung 12: Bodenfunktionen des Bodentyps Podsolige Braunerde aus Granitersatz (Quelle: LGRB)

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung von 1.474 m2 im Plangebiet erfolgt der voll-
standige Verlust der natirlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind folgende MaRnahmen einzuhalten:

» Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf3 einzuschranken.

» Die unbebauten Flachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Schottergérten sind nicht zulassig.

» Im Sinne der Grundwasserneubildung, der Verdunstung und des Klimaschutzes
sind KFZ-Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Bauweise auszufiihren.
Davon ausgenommen sind KFZ-Stellplatze, wenn bei diesen aus betrieblichen
Grunden eine wasserdurchlassige Oberflache nicht mdglich ist (z.B. barrierefreie
Stellplatze, Stellplatze fur den Krankentransportverkehr). Damit wird der ange-
strebten Nutzung und den damit einhergehenden betriebsbedingten Notwendig-
keiten ein Vorrang eingeraumt.

» Zum Schutz des Grundwassers ist der Einsatz von metallhaltigen Materialien
(z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur Dacheindeckung oder als Fassadenbau-
stoff/-verkleidung nur dann zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher
Weise behandelt sind, um eine Kontaminierung des Niederschlagswassers mit
Metallionen zu verhindern.

11
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» Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

» Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

» Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschtten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

» Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

» Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tiberschreiten.

» Beifachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

Ergebnis

Die Flachenversiegelung erhéht sich gegeniber dem Bestand im Gelande zwar um
1.474 m2, wodurch auf diesen Flachen die Bodenfunktionen vollstéandig verloren gehen,
es sind allerdings keine hochwertigen Béden betroffen. Durch die 0.g. Malinahmen kon-
nen die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden teilweise vermieden
und minimiert werden.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe ist durch die MaZnahmen nicht mdéglich,
eine solche ist aufgrund des Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch nicht erforder-

lich.
2.2.3 Schutzgut Grundwasser
Bestand Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Variszische Plutone®. Die

Variszischen Plutone gelten als Grundwassergeringleiter.

Mit der sehr hohen Niederschlagsmenge von 1.484 mm pro Jahr ist in Eisenbach eine
wichtige Voraussetzung fur eine hohe Grundwasserneubildungsrate gegeben. Da die
hydrogeologischen Einheit aber nur eine geringe Durchlassigkeit und eine geringe bis
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Betroffenheit /
MalRnahmen

sehr geringe Ergiebigkeit aufweist, ist héchstens von einer mittleren Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet auszugehen.

Wasser- oder Quellenschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Die néchstgelegenen fest-
gesetzten Wasserschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von mindestens 450
m, weshalb Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
mittlerer Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die bereits teilversie-
gelte Parkflachen sowie die Emissionen der angrenzenden 6&ffentlichen Straf3en, insbe-
sondere durch die Hauptdurchgangsstralle ,Hochst".

@D Wasserschutzgebiet

AT @ festgesetzt

,“ aa & vorlaufig angeordnet
inananaannaans g - im Werfahren

I:l fachtechnisch abgegrenzt

oD ( K4

m=
HH

Bubeénbach
Eisenbach

A HEF HH | .
S W isenbach (Hoghschwarzwatdy™
"

O R i 7T
Auf:.dem Hochst b Oberbrand
i Kaa!

Abbildung 13: Plangebiet (rot) und Wasserschutzgebiete in der Umgebung (Quelle: LUBW)

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintrdgen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fihren kdnnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten werden.

Gemal dem Bebauungsplan beigefligten Bodengutachten vom 05.04.2016 sind die lo-
cker gelagerten Auffullbéden im oberen Bereich besser wasserdurchlassig als der ge-
wachsene Untergrund, weshalb im Bereich des Plangebiets mit einem Aufstau von Si-
ckerwasser gerechnet werden muss. Auch aufgrund der zu den Verkehrsflachen abfal-
lenden Hanglage ist eine Versickerung kaum mdglich. Deshalb soll das anfallende Nie-
derschlagswasser in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Durch die zusétzliche Flachenversiegelung von 1.474 m2 im Plangebiet erfolgt eine Re-
duzierung der Grundwasserneubildung und eine erschwerte Versickerung.

Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Grund-
wasser sind folgende MalRhahmen einzuhalten:

13



Kunz GalLaPlan Umweltbelange nach § 13a BauGB
Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Bebauungsplan ,Neue Ortsmitte*
Tel. 07671/ 99141-21 Gemeinde Eisenbach, Gemarkung Eisenbach

» Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschranken.

» Die unbebauten Flachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Schottergérten sind nicht zulassig.

» Im Sinne der Grundwasserneubildung, der Verdunstung und des Klimaschutzes
sind KFZ-Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Bauweise auszufuhren.
Davon ausgenommen sind KFZ-Stellplatze, wenn bei diesen aus betrieblichen
Grinden eine wasserdurchlassige Oberflache nicht moglich ist (z.B. barrierefreie
Stellplatze, Stellplatze fir den Krankentransportverkehr). Damit wird der ange-
strebten Nutzung und den damit einhergehenden betriebsbedingten Notwendig-
keiten ein Vorrang eingeraumt.

» Zum Schutz des Grundwassers ist der Einsatz von metallhaltigen Materialien
(z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur Dacheindeckung oder als Fassadenbau-
stoff/-verkleidung nur dann zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher
Weise behandelt sind, um eine Kontaminierung des Niederschlagswassers mit
Metallionen zu verhindern.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbei-
ten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» Das anfallende Niederschlagswasser ist in den oOffentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten.

Ergebnis

Durch die o. g. MalRnhahmen werden die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grund-
wasser auf ein unerhebliches Mal? reduziert. Zusétzliche Kompensationsmafl3nahmen
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

224 Schutzgut Oberflachengewéasser

Bestand / Betrof- Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflaichengewasser in
fenheit Form von flieBenden oder stehenden Gewéassern. Auch Graben sind nicht vorhanden.

Das nachstgelegene FlieRgewasser, der ,Réthenbach® (Gewasser-ID 7128) fliel3t stidlich
von Eisenbach in einer Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet. Das nachstgelegene
Stillgewasser ist der Kirnbergsee (See-ID 11.217) in Unterbrand, einem Ortsteil der Nach-
bargemeinde Braunlingen. Aufgrund der Entfernung kann eine Beeintréchtigung dieser
Gewasser ausgeschlossen werden.

Die nachstgelegenen Uberflutungsflachen befinden sich am ,Eisenbach® (Gewéasser-ID
12291), tber 1 km weiter nordlich.

Auch mit einem erhdhten oberflachigen Wasserabfluss durch Starkregenereignisse istim
Plangebiet nicht zu rechnen, da keine steil ansteigenden Hange vorhanden sind.

Auf eine weitere Betrachtung des Schutzgutes Oberflachengewéasser kann somit verzich-
tet werden.
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Bestand

@ Uberflutungsfliche HQ10
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Eisenbach (Hochschwarzwald)—""

Auf dem Hochst Oberbrand

Abbildung 14: Plangebiet (rot) und in der Umgebung vorhandene FlieRgewasser und Uberschwem-
mungsflachen (Quelle: LUBW)

Schutzgut Klima / Luft

Regionales Klima

Das Klima in Eisenbach ist warm und gemaRigt. Es gibt das ganze Jahr tber deutliche
Niederschlage. Selbst der trockenste Monat Februar weist noch hohe Niederschlagsmen-
gen auf. Die Temperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei 7,7 °C. Uber das Jahr verteilt gibt
es 1.484 mm Niederschlag. Bedeutende Funktionen fur das Klima sind vor allem den
umliegenden ausgedehnten Waldflachen zuzuordnen.

Eisenbach ist ein staatlich anerkannter Luftkurort.
Kleinklima

Das Plangebiet ist durch einen Sandplatz bereits teilversiegelt. Dieser teilversiegelte Be-
reich erfillt keine klimatischen Funktionen mehr und auf ihm kommt es zu Uberhitzungs-
erscheinungen, die sich negativ auf das Schutzgut auswirken. Der Sandplatz ist von Ru-
deralvegetation umgeben, welche ebenfalls nur eine geringe Bedeutung besitzt. Kleinkli-
matisch wirksam sind lediglich die wenigen vorhandenen Einzelbdume.

Kalt- und Frichluftschneisen sind aufgrund der Siedlungsinnenlage nicht betroffen.

An das Gebiet grenzt die OrtsstralRe ,Hochst“ sowie die ,WaldstralRe“ an. Somit bestehen
Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Schadstoffemissionen.

Die Flache besitzt insgesamt einen geringen kleinklimatischen Wert.
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Betroffenheit / Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung von 1.474 m2 im Plangebiet wird das Klein-

MalRnahmen klima negativ beeinflusst. Die Uberhitzungserscheinungen nehmen zu und die Kalt- und
Frischluftbildung verschlechtert sich durch den Verlust von Ruderalvegetation und Béu-
men.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie mdglich abzuschwachen bzw. zu kom-
pensieren, sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

» Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal einzuschranken.

» Die unbebauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Schottergérten sind nicht zulassig.

» Pro 6 Stellplatzflachen ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum
gemaf der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dartber
hinaus sind ortlich festgesetzte Pflanzgebote flr finf EinzelbAume umzusetzen.
Hierfur ist ebenfalls die Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

» Zwei Baume werden als Pflanzbindungen festgesetzt und sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind gemaf der Pflanzliste im Anhang
zu ersetzen.

Ergebnis

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima /
Luft auf ein unerhebliches MaR reduziert. Zuséatzliche Kompensationsmalinhahmen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht umsetzbar und wéren aufgrund des Verfahrens
nach § 13a BauGB auch nicht erforderlich.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Gemeinde Eisenbach. Eisenbach ist grund-
satzlich durch landliche Strukturen gepragt und zahlt zu den staatlich anerkannten Luft-
kurorten. Dadurch und aufgrund der glinstigen Lage unweit von Titisee-Neustadt herrscht
regelmaRiger Besucherverkehr.

Das Plangebiet wird bis auf den vorhandenen Parkplatz nicht genutzt. Die umgebenden
Flachen sind von Ruderalvegetation bewachsen. Lediglich einige wenige Baume sind im
Randbereich vorhanden.

Der Planbereich weist kein Gefalle auf und ist daher von allen Seiten her einsehbar.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Wanderwege, die Aussichten auf die Hochebene
bis hin zu den Schweizer Alpen bieten. Das Plangebiet selbst weist keinerlei Erholungs-
einrichtungen wie Sitzbanke o. a. auf, sodass das Bauvorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf die Erholungsnutzung hat. Der 6ffentliche Parkplatz geht zwar verloren, es
stehen aber gentigend Parkmdglichkeiten in der nahen Umgebung zur Verfigung und im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden auch wieder neue Parkflachen inner-
halb des Plangebiets geschaffen.

Insgesamt ist der Planbereich fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie fir die Erholungs-
eignung nur von geringer Bedeutung.

Betroffenheit / Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich durch die zuséatzliche Flachen-
MaRnahmen versiegelung von 1.474 m2 der Verlust von Ruderalvegetation und Geholzen.

Von erheblichen Verschlechterungen ist dadurch aber nicht auszugehen. Der vorhan-
dene Parkplatz sowie die umgebenden brach liegenden Flachen stellen keine das Land-
schaftsbild pragenden Elemente dar. Sie sind in Bezug auf die Optik sogar eher als un-
attraktiv einzustufen. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte* ent-
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stehen neue gepflegte Garten- bzw. Griunflachen. Drch Pflanzgebote wird eine ausrei-
chende Durchgriinung des Plangebiets sichergestellt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Erholung erfahrt das Plangebiet durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte® Verbesserungen. Der Parkplatz weicht einer
neuen Ortsmitte mit gewerblichen Nutzungen sowie Wohnnutzung, die fiir Einheimische
und auch Géste wieder erleb- und nutzbar sein wird und eine hohe Aufenthaltsqualitat
besitzen wird.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe auf das Landschaftsbild so weit wie moglich abzu-
schwéchen bzw. zu kompensieren, sind folgende Malinahmen umzusetzen:

» Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal? einzuschrénken.

» Die unbebauten Flachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Schottergérten sind nicht zulassig.

» Pro 6 Stellplatzflachen ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum
gemaln der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dariiber
hinaus sind 6rtlich festgesetzte Pflanzgebote fir funf Einzelbdume umzusetzen.
Hierfar ist ebenfalls die Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

» Zwei Baume werden als Pflanzbindungen festgesetzt und sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind gemalf der Pflanzliste im Anhang
zu ersetzen.

» Wellfaserzementplatten und offene Bitumenbahnen, sowie glanzende oder re-
flektierende Materialien sind zum Schutz des Ortsbilds als Dacheindeckungen
nicht zugelassen. Davon ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energie-
gewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.). Diese
sind jedoch aus einem blendfreien Material herzustellen.

Ergebnis

Durch die 0. g. MalBhahmen werden die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Land-
schaftsbild weitestgehend minimiert. Zusatzliche KompensationsmalRnahmen werden
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

2.2.7 Schutzgut Mensch
Bestand/ Betrof- Auf den betroffenen Grundstiicken befand sich bis zum Jahr 2013 das Gasthaus ,Kreuz®.
fenheit Seither findet eine Nutzung der Flachen als Parkplatz statt.

In Zukunft sollen gewerbliche Nutzungen (wie z.B. Backer und Metzger) sowie Wohnnut-
zung entstehen.

Erhebliche Erhéhungen von Larm- und Schadstoffemissionen sowie des Anliegerver-
kehrs sind durch die Neubebauung aber nicht zu erwarten, zumal die Wohnungen fir
Senioren ausgerichtet werden und diese i.d.R. weniger Autos besitzen als die Durch-
schnittsbevolkerung.

Zudem liegt das Plangebiet im zentralen Ortskern von Hochst. Nachverdichtungen in
zentralen Innenbereichen gehdren zur géangigen Praxis.

Um eine angemessene Wohnruhe sicherzustellen, werden Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len sowie Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Somit werden stérende Nutzungen, er-
hohter Besucherverkehr und erhebliche Larm- und Geruchsemissionen vermieden und
die Wohnnutzung sowie Nutzungen, die der Deckung des téaglichen Bedarfs dienen, ge-
starkt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten. Eine weitere Betrachtung ist nicht notwendig.
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2.2.8 Schutzgut Flache

Bestand/ Betrof- Das Plangebiet ist derzeit bereits teilweise durch einen Parkplatz versiegelt. Zudem be-
fenheit findet es sich inmitten des zentralen Ortskerns und ist durch die Lage an o6ffentlichen
StralRen bereits erschlossen.

Somit stellt die Nutzung des Plangebiets als Bauland eine sinnvolle bauliche Nachver-
dichtung im Innenbereich dar. Mit einer GRZ von 0,6 Mit GRZ 0,6 kann entsprechend der
Orientierungswerte nach § 17 BauNVO eine malf3volle und flachensparende Dichte ent-
stehen, gleichzeitig werden auch unbefestigte Flachen gesichert.

Dem Schutzgut Fléche wird insgesamt ausreichend Rechnung getragen.

2.2.9 Natirliche Ressourcen

Bestand/ Betrof- Die priméren Ziele des Schutzgutes natirliche Ressourcen sind die Reduktion des Ab-
fenheit fallaufkommens und die Ressourcenschonung.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel verfolgt werden, die
Menge von Uberschissigem Bodenaushub auf das unvermeidbare Maf3 zu reduzieren.

Landwirtschaftliche Flachen sind von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Orts-
mitte“ nicht betroffen, sodass es durch Flachenversiegelungen nicht zu einem Verlust von
fruchtbaren Bdden und dem dauerhaften Entzug von Rohstoff-Produktionsflachen
kommt.

Da es sich bei dem Bauvorhaben ,Neue Ortsmitte” um eine Nachverdichtung im Innen-
bereich handelt und die Infrastruktur schon vorhanden ist, ergibt sich kein groRer zusatz-
licher Flachenverbrauch, der zu einem erheblich ansteigenden Rohstoff- und Energiebe-
darf und zu Umweltbelastungen in Form von Emissionen von Schadstoffen und Treib-
hausgasen fiihrt.

Fir das Schutzgut Natirliche Ressourcen besteht keine erhebliche Betroffenheit.

2.2.10 Schutzgut Biologische Vielfalt
Biologische Viel- Im Plangebiet befinden sich keine besonders bedeutsamen Bereiche flr das Schutzgut
falt Biologische Vielfalt. Die vorhandene Ruderalvegetation weist zwar teilweise magere,

aber keine seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten auf. Die vorhandenen Biotoptypen
besitzen geringe bis mittlere Wertigkeiten, wichtige faunistische Funktionsachsen befin-
den sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Bei den Baumen handelt es sich nicht um
Habitatbdume mit Hohlen oder Spalten.

In Bezug auf die Herpetofauna (Reptilien) ergaben die durchgefiihrten Kartierungen keine
Nachweise. Auch seltene oder gefahrdete Schmetterlings- oder Heuschreckenarten wur-
den bis dato nicht erfasst.

Der Ausbau der Verkehrsflachen beschrankt sich auf kleine Bereiche, da bereits Zuwe-
gungen und Strafen vorhanden sind. Die Zerschneidungswirkung erhdht sich somit nicht
erheblich.

Insgesamt kann der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte” als ein Ge-
biet von geringer Bedeutung fur die biologische Vielfalt beurteilt werden. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der Biodiversitat im Plangebiet sind somit nicht zu erwarten.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen der Schutzguter und des Artenschutz-
Gutachtens kommen alle auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt zugute. Gesonderte
Mafnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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2.3 Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Prifung

Vorbemerkung Im Gebiet fanden bereits Begehungen zur Erfassung der Habitatstrukturen und der Bio-
toptypen sowie methodische Kartierungen der Artengruppen Schmetterlinge und Heu-
schrecken sowie Reptilien statt.

Die faunistischen Kartierungen sind bis auf eine weitere Begehung fir Schmetterlinge
und Heuschrecken abgeschlossen. Die letzte Kartierung wird noch in den Sommermona-
ten im Jahr 2022 durchgefuhrt.

Erganzend zu den Kartierungen erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengrup-
pen. Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den lan-
desweiten Kartierungen der Arten herangezogen. Ebenfalls wurden Verbreitungsdaten
der OGBW (ADEBAR), der Internetseite Schmetterlinge Baden-Wirttembergs und
Hirschkafer-Meldungen von diversen Plattformen (hirschkafer-suche.de, kerbtier.de, Mel-
deplattform der LUBW) genutzt.

Auf dieser Grundlage erfolgte die vorlaufige Priifung einer mdglichen Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Arten.

Die folgenden Sachverhalte sind dem Zwischenbericht der artenschutzrechtlichen Pri-
fung vom 27.07.2022 entnommen und werden kursiv dargestellt.

Schmetterlinge  In der Ruderalvegetation im Plangebiet fanden sich im Zuge der Schmetterlings- und
und Heuschre- Heuschreckenkartierungen bisher ausschlie3lich weit verbreitete und ungeféhrdete Ar-
cken ten.

Eine methodische Kartierung dieser Artengruppen steht noch aus.

Falls bei dieser Begehung wider Erwarten planungsrelevante Arten festgestellt werden,
werden entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen formu-
liert und bis zum Satzungsbeschluss nachgereicht.

Reptilien Verbreitungsbedingt kbnnen im TK25-Quadranten 8015, in dem das Plangebiet liegt, die
streng geschitzten Arten Schlingnatter und Zauneidechse vorkommen. Zudem gibt es
Nachweise der besonders geschitzten Arten Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatter
und Kreuzotter.

Im untersuchten Gebiet (Eingriffsbereich und angrenzende Bereiche) befinden sich an
mehreren Stellen geeignete Strukturhabitate fiir Zaun- und Waldeidechsen sowie Blind-
schleichen. Warmebegunstigte Standorte mit Versteckmdglichkeiten wie beispielsweise
die bewachsenen Bdschungen angrenzend an den Parkplatz stellen einen idealen Le-
bensraum fir diese Reptilienarten dar.

Mit Schlingnattern, Ringelnattern und Kreuzottern ist nicht zu rechnen. Schlingnattern
kommen i.d.R. nicht im Innenbereich von Siedlungen vor. Sie besiedeln Landschaften mit
Strukturelementen wie Stein- oder Totholzhaufen, die sowohl offene Flachen als auch
Gebische oder lichte Waldbereiche aufweisen. Ringelnattern benétigen Gewéasser zum
Jagen. Geeignete Gewasser sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Kreuzot-
tern haben ihre Lebensrdume in Mooren, Heideflachen oder an Waldrandern.

Bei den insgesamt vier durchgefiihrten Reptilienkartierungen konnten keine Nachweise
von Reptilien erbracht werden. Auch als Beibeobachtung wahrend anderer Vor-Ort-Be-
gehungen wurden keine Beobachtungen von Reptilien im Plangebiet gemacht.

Auch die Befragung einer Anwohnerin ergab keine gesichteten Tiere.

Somit wird davon ausgegangen, dass sich im Plangebiet keine Reptilien aufhalten. Die
Reptilien missen daher artenschutzrechtlich nicht weiter behandelt werden.

Vogel Das Plangebiet selbst weist nur wenige potenzielle Brutstrukturen fir Végel auf. Die vor-
handenen Baume kodnnen von Freibritern genutzt werden. In angrenzenden Bereichen
finden sich geeignete Habitate fir Gebaudebruter in Form von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen (Schuppen etc.).

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Siedlungsinnenbereich von Eisenbach ist lediglich
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mit eurybken, weit verbreiteten Arten mit hohen Bestandszahlen (,Ubiquisten®) zu rech-
nen. Funf siedlungsadaptierte Arten konnten als Beibeobachtung erfasst werden. Die Ru-
deralbereiche stellen potenzielle Nahrungshabitate dar, sind aber aufgrund der Kleinfla-
chigkeit nur von untergeordneter Bedeutung.

Aufgrund von fehlenden geeigneten Habitatstrukturen sind weder Bodenbriter noch Ar-
ten der offenen oder halboffenen Kulturlandschaft, Wasserarten, Waldarten oder bri-
tende Greifvogel zu warten.

Nach aktueller Planung gehen durch die Bauarbeiten potenzielle Brutstandorte in Form
von Baumen verloren. Die Rodungen missen aufRerhalb der Brutperiode der Avifauna
stattfinden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die
betroffenen Gehdlze von einer Fachkraft auf Nester zu tGberprifen und ggf. die Rodungen
bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Fur den Verlust von etwas Ruderalvegetation besteht kein artenschutzrechtlich begriin-
deter Bedarf an vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen. Den Brutvégeln stehen zahlrei-
che weitere potenziell nutzbare Strukturen in der Umgebung des Eingriffsbereiches zur
Verflgung, sodass der geringfligige Verlust von Nahrungshabitaten problemlos ausge-
glichen werden kann.

Bau- und betriebsbedingt sind aufgrund des kleinflachigen Eingriffs in der Ortsmitte keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Flederméause Verbreitungsbedingt kénnten im Plangebiet 15 Fledermausarten vorkommen. Betrachtet
man zusatzlich die Habitateignung, lasst sich das Vorkommen auf acht Arten einschran-
ken.

Das Habitatpotenzial der Flache fiir die Fledermausfauna wurde bei der Ubersichtsbege-
hung im Marz 2022 eingeschatzt. Es sind keine potenziellen Quartiere vorhanden. Auch
die Funktion des Plangebiets als Jagdhabitat ist nur bedingt gegeben und somit als un-
tergeordnet einzustufen.

Baubedingt kénnen Stérungen aufgrund der Bauarbeiten stattfinden. Daher sind auf-
grund der Lichtempfindlichkeit mancher Arten die Arbeiten nur tagstiber durchzufiihren
und nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle zu unterlassen.

Um die Tiere in ihrer Jagdaktivitat oder wahrend der Transferfliige in die Jagdgebiete
nicht zu stéren, sollten aulRerdem keine Dauerbeleuchtungen am Gebaude und auf den
Stellplatzflachen vorhanden sein. Ist dies jedoch nicht zu vermeiden, missen die Be-
leuchtungen fledermausfreundlich gestaltet werden.

Da keine potenziellen Quartiere verloren gehen und der Verlust von Nahrungshabitaten
nicht als erheblich einzustufen ist, sind keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

3 Zusammenfassung

Anlass Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte® im Eisenbacher Ortsteil
,HOchst" ist die stadtebauliche Neuordnung einer im zentralen Ortskern gelegenen, der-
zeit als Parkplatz genutzten Flache.

Neben der Schaffung eines neuen Dorfplatzes mit gewerblichern Einrichtungen sollen
neue Wohneinheiten, die dem seniorengerechten Wohnen dienen, entstehen.

Verfahren Die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine MalRnahme der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB und erfolgt daher im beschleunigten Verfahren.
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Plangebiet Das Plangebiet hat insgesamt eine Grol3e von knapp 3.241 mz.

Betroffen sind die Flurstiicke Nr. 144 und 145/5 der Gemarkung Eisenbach.

Eingriffe Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte“ ergeben sich gegenuber
dem tatsachlichen Bestand im Gelande zusatzliche Flachenversiegelungen in Héhe von
1.474 m2,

Es gehen Biotoptypen geringer (teilversiegelte Flachen) und mittlerer Wertigkeit (Ru-
deralvegetation) verloren sowie Baume ohne Habitatfunktion. Hochwertige Biotoptypen
sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

MalRnahmen Um negative Auswirkungen auf die Schutzglter zu vermeiden, zu minimieren und zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Malf3 einzuschrénken.

» Die unbebauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Schottergérten sind nicht zulassig.

» Pro 6 Stellplatzflachen ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum
gemal der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dariber
hinaus sind 6rtlich festgesetzte Pflanzgebote fur finf Einzelbdume umzusetzen.
Hierfar ist ebenfalls die Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

» Zwei Baume werden als Pflanzbindungen festgesetzt und sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind gemaf der Pflanzliste im Anhang
Zu ersetzen.

» Im Sinne der Grundwasserneubildung, der Verdunstung und des Klimaschutzes
sind KFZ-Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Bauweise auszufuhren.
Davon ausgenommen sind KFZ-Stellplatze, wenn bei diesen aus betrieblichen
Griinden eine wasserdurchléassige Oberflache nicht mdglich ist (z.B. barrierefreie
Stellplatze, Stellplatze fur den Krankentransportverkehr). Damit wird der ange-
strebten Nutzung und den damit einhergehenden betriebsbedingten Notwendig-
keiten ein Vorrang eingeraumt.

» Zum Schutz des Grundwassers ist der Einsatz von metallhaltigen Materialien
(z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur Dacheindeckung oder als Fassadenbau-
stoff/-verkleidung nur dann zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher
Weise behandelt sind, um eine Kontaminierung des Niederschlagswassers mit
Metallionen zu verhindern.

» Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

> Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MalR zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

> Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
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Ergebnis

Artenschutz

erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

» Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéahrleistet ist.

» Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

» Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tiberschreiten.

» Bei fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbei-
ten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» Das anfallende Niederschlagswasser ist in den offentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten.

» Wellfaserzementplatten und offene Bitumenbahnen, sowie glanzende oder re-
flektierende Materialien sind zum Schutz des Ortsbilds als Dacheindeckungen
nicht zugelassen. Davon ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energie-
gewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.). Diese
sind jedoch aus einem blendfreien Material herzustellen.

Eine vollstandige Kompensation der fur die Schutzgiter entstehenden Eingriffe ist durch
die oben aufgefiihrten MaRnahmen nicht mdglich, aufgrund des gewahlten Planverfah-
rens nach § 13a BauGB ist eine vollstandige Kompensation aber auch nicht erforderlich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte“ wurden faunistische Un-
tersuchungen durchgefihrt.

Bei Umsetzung des Bauvorhabens kdnnte sich eine Betroffenheit der folgenden Arten-
gruppen ergeben: Vogel und Fledermause.

Daher sind entsprechende Schutzmal3ihahmen umzusetzen, die auf die jeweiligen Arten-
gruppen abgestimmt sind:

Vogel

» Die Rodung von Gehdlzen muss au3erhalb der Brutperiode der Avifauna statt-
finden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind
die betroffenen Gehdlze von einer Fachkraft auf Nester zu Uberprifen und ggf.
die Rodungen bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Flederméause

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fle-
derméuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. N&chtliche Ausleuchtungen der Bau-
stelle sind zu unterlassen.

» Nachtliche Dauerbeleuchtungen am geplanten Gebaude sowie auf den Stell-
platzflachen sind zu unterlassen, da so eine Stérung der Fledermduse wahrend
der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden
kann.

» Sind néchtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, missen sie fledermaus-
freundlich gestaltet werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt
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notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten mit Lichtspektrum um 590
nm, ohne UV-Anteil; Die Leuchtkérper sind ausschlie3lich im oberen Gebau-
debereich an der AuRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten
zeigen muss).

Bezilglich der Artengruppen Schmetterlinge und Heuschrecken wurden bisher aus-
schlieBlich weit verbreitete und ungefahrdete Arten festgestellt. Eine methodische Kartie-
rung dieser Artengruppen steht noch aus. Falls bei dieser Begehung wider Erwarten pla-
nungsrelevante Arten festgestellt werden, werden entsprechende Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmafRnahmen formuliert und bis zum Satzungsbeschluss nach-
gereicht.
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4 Anhang

Pflanzliste

Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Laubbaumarten bzw. hochstdmmige Obstbaum-
arten mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zum Pflanzzeitpunkt. Es muss sich um in Eisenbach
heimische Baumarten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 handeln (Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
den-Widrttemberg, LfU 2002).

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Apfel

Birnen

Kirschen
Nussbaume

Pflaumen / Zwetschgen

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Gewdhnliche Esche
Vogelkirsche

Vogelbeere

Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Brettacher, Bo-
skoop, Gewdrzluiken, Blenheim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasre-
nette, Gravensteiner, Danziger Kant, Goldparmane, Berlepsch Goldre-
nette, Bohnapfel, Zuccalmaglio

Gute Luise, Silibirne, Gelbmdstler, Conference, Gellerts Butterbirne, Ale-
xander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Burlat, Beutelsbacher, Bittners rote Knorpelkische
Walnuss

Buhler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar, Hanita
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