Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)

Satzung zur Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung)

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) i. V. mit den §§ 2, 8
Abs. 2 Nr. 2 und 9 Abs. 4 des Kommunalabgabengesetzes fur Baden-Wiirttemberg (KAG) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) am 16. September 2026
folgende Satzung beschlossen:

§1

§ 2

§3

Steuererhebung

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) erhebt eine Zweitwohnungssteuer fir das
Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet Eisenbach (Hochschwarzwald).

Steuerschuldner

1)

2)

3)

4)

5)

Steuerschuldner ist, wer im Gemeindegebiet fir einen nicht nur voribergehenden
Zeitraum eine Zweitwohnung innehat.

Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand auRerhalb des Grundstiicks
seiner Hauptwohnung zu Zwecken des persénlichen Lebensbedarfs innehat,
insbesondere zu Erholungs-, Berufs- und Ausbildungszwecken.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, sind sie
Gesamtschuldner.

Hauptwohnung ist diejenige von mehreren im In- oder Ausland gelegenen
Wohnungen eines Einwohners, die er vorwiegend benutzt. Hauptwohnung eines
verheirateten oder in einer eingetragenen Partnerschaft lebenden Einwohners, der
nicht dauernd getrennt lebt, ist die vorwiegend benutzte Wohnung. In
Zweifelsfallen ist die vorwiegend benutzte Wohnung dort, wo der Schwerpunkt der
Lebensbeziehungen des Einwohners liegt.

Die Zweitwohnungssteuer wird nicht erhoben fur das Innehaben einer
ausschliel3lich aus beruflichen Griinden vorgehaltenen Wohnung eines nicht
dauernd getrenntlebenden verheirateten oder in einer eingetragenen
Partnerschaft lebenden Einwohners, der seiner Arbeit nicht von der gemeinsamen
Wohnung aus nachgehen kann.

Steuermafstab

1)

2)

3)

Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berechnet.

Der jahrliche Mietaufwand ist das Gesamtentgelt, das der Steuerschuldner fir die
Benutzung der Wohnung auf Grund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand
im Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld fur ein Jahr zu entrichten hat
(Jahresnettokaltmiete).

Wenn nur eine Bruttokaltmiete (einschlieBlich Nebenkosten, ohne Heizkosten)
vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 10 v. H.
verminderte Bruttokaltmiete. Wenn nur eine Bruttowarmmiete (einschlieRlich
Nebenkosten und Heizkosten) vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um
einen Abzug von 20 v. H. verminderte Bruttowarmmiete.




§4

§5

§6

§7

Statt des Betrages nach Abs. 2 und 3 gilt als jahrlicher Mietaufwand die tibliche
Miete fir solche Wohnungen, die eigengenutzt, zu voriibergehendem Gebrauch
oder unentgeltlich Uberlassen sind. Die Ubliche Miete wird in Anlehnung an die
Jahresnettokaltmiete geschétzt, die fur Rdume gleicher oder &hnlicher Art, Lage
und Ausstattung regelmaRig gezahlt wird.

Steuersatz

1)
2)

Die Steuer betragt jahrlich 20 vom Hundert der Bemessungsgrundlage (§ 3).

In den Féllen des § 5 Abs. 1 Satz 2 ermaRigt sich die Steuer auf den der Dauer
der Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag.

Entstehung und Falligkeit der Steuerschuld

1)

2)

3)

4)

Die Steuerschuld fur ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Wird eine Wohnung
erst nach dem 1. Januar bezogen, so entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tag
des auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats. In dem Bescheid kann bestimmt
werden, dass die Steuerfestsetzung auch fur kiinftige Zeitabschnitte gilt, solange
sich die Bemessungsgrundlagen und der Steuerbetrag nicht andern.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der
Steuerschuldner die Zweitwohnung nicht mehr innehat.

Die Steuer wird einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

In den Fallen des Abs. 2 ist die zu viel bezahlte Steuer auf Antrag zu erstatten.

Anzeigepflichten

1)

2)

3)

Wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung bezieht, hat der Gemeinde-
verwaltung dies innerhalb einer Woche nach dem Einzug anzuzeigen.

Endet die Wohnungshaltung, so gilt die Vorschrift des Abs. 1 entsprechend.
Der Inhaber einer Zweitwohnung ist verpflichtet, die fur die Héhe der Steuer

malgeblichen  Veranderungen der Gemeindeverwaltung unverzuglich
anzuzeigen.

Steuererkldrung

1)

2)

3)

Der Inhaber einer Zweitwohnung ist zur Abgabe einer Steuererklarung verpflichtet.
Zur Abgabe einer Steuererklarung ist auch verpflichtet, wer hierzu von der
Gemeindeverwaltung aufgefordert wird.

Der Steuerpflichtige hat innerhalb eines Monats nach Aufforderung oder bei
Anderung des Steuermafstabes nach § 3 eine Steuererklarung schriftlich
abzugeben.

Die nach dem Formblatt der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) zu
erstellende Steuererklarung ist eigenhdndig oder durch eine hierfur schriftlich
bevolimachtigte Person (Vollmacht) zu unterschreiben.




§8

§9

§10

4) Die Angaben sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Mietvertrage,
Mietanderungsvertrdge und Mietbescheinigungen nachzuweisen. Die Gemeinde
Eisenbach (Hochschwarzwald) kann weitere geeignete Nachweise verlangen.

Mitwirkungspflichten

Die Mitwirkungspflichten der Zweitwohnungsinhaber und Dritter, insbesondere
derjenigen, die dem Steuerpflichtigen die Wohnung Giberlassen oder ihm die
Mitbenutzung gestatten z.B. Vermieter, Grundstlick- oder Wohnungseigentiimer oder
Verwalter nach dem Wohnungseigentimergesetz in der jeweils geltenden Fassung,
ergeben sich aus § 93 Abgabenordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

Ordnungswidrigkeiten

1) Ordnungswidrig nach § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) Baden-Wurttemberg
handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung der Angelegenheiten
eines Steuerpflichtigen leichtfertig

1. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstandige
Angaben macht,

2. die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) pflichtwidrig iber steuerlich
erhebliche Tatsachen in Unkenntnis I&sst und dadurch Steuern verkirzt oder
nicht gerechtfertigte Steuervorteile fir sich oder einen anderen erlangt.

2) Ordnungswidrig handelt auch, wer

1. seinen Anzeigepflichten nach § 6 dieser Satzung nicht oder nicht rechtzeitig
nachkommt,

2. trotz Aufforderung seiner Steuererklarungspflicht nach § 7 Abs. 1 und 2 dieser
Satzung nicht nachkommit,

3. trotz Aufforderung nach § 7 Abs. 4 keine Unterlagen, insbesondere
Mietvertrage und Mietanderungsvertrage, die die Nettokaltmiete beriihren, zum
Nachweis seiner Angaben vorlegt,

4. seinen Mitwirkungspflichten nach § 8 dieser Satzung trotz Aufforderung nicht
nachkommt.

3) Gemal § 8 Abs. 3 KAG kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbufRe bis zu
10.000 Euro geahndet werden.

Dateniibermittiung

1) Die Meldebehérde Ubermittelt dem Rechnungsamt der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) zur Sicherung des gleichmaRigen Vollzugs der
Zweitwohnungssteuersatzung die erforderlichen personenbezogenen Daten aus dem
Melderegister.

2) Ergibt sich aus den Ermittiungen des Rechnungsamts, dass die Daten unrichtig oder
unvollsténdig sind, teilt dies das Rechnungsamt der Meldebehérde zwecks
Berichtigung des Melderegisters mit (§ 6 Bundesmeldegesetz).




§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 1. Januar 2027 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung tiber die
Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom 16. Februar 1984 (mit allen spateren
Anderungen) auller Kraft.
Eisenbach (Hochschwarzwald), den 16. September 2026

(on e

Rontke, Blrgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen
dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begrtinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind.

5. signiert

1 -\ Riesterer, Heiko
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
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