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Offentliche Gemeinderatssitzung am 18. Dezember 2019 (14)

TOP 1: 12. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Ver-

waltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Hinblick auf die Auf-

stellung des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet ,,Riitte II“

11 Beratung und Beschlussfassung liber die Anregungen aus der offentli-
chen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Triger offentlicher Belange geméR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch

1.2 Feststellungsbeschluss (abschlieBender Aufstellungsbeschluss)

Mit groRem Aufwand ist es der Gemeinde gelungen in den Jahren 2008/2009 das Gewerbe-
gebiet (GE) ,Ritte" im Ortsteil Oberbrand zu entwickeln. 5,2 ha Netto-Bauflache konnten so
ausgewiesen werden.

Die Festlegung auf den Standort ,Ritte* als gewerblicher Schwerpunkt der Kommune stellt im
Ubrigen das Ergebnis der Untersuchung aller Gewerbefléchenpotenziale in der Gesamt-Ge-
meinde (vier Gemarkungen) durch ein Fachbiro tber die Jahre 2006/2008 hinweg dar. Diese
hat man 2019 fortgeschrieben. Der Bereich ist im Rahmen dieser Gewerbeflachenpotenzial-
Studie(n) als der Standort in der Gesamt-Gemeinde bestimmt worden, der zukinftig fur die
gebiindelte gewerbliche Entwicklung des Orts ausreichend Potenzial bietet. Zur Kompensa-
tion dessen hat die Gemeinde vorrausschauend bereits bei der Flachennutzungsplan-Ande-
rung fur das GE ,Ritte" in 2008/2009 diverse bisher als Gewerbeflache dargestellte Standorte
aufgegeben.

Im Marz 2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ritte” und die An-
derung des Flachennutzungsplans fur den diesbezlglichen Bereich veranlasst sowie die so-
genannte Frilhzeitige Beteiligung als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/
Mai 2017 durchgefuhrt worden.

In den Entwiirfen von Bebauungsplan-Aufstellung sowie Flachennutzungsplan-Anderung ist
zu erkennen, dass die gewerbliche Bauflache (GE ,Ritte 1) westlich an das bestehende GE
_Rutte*, im Osten unmittelbar an die Alte Bubenbacher StraRe heranreicht. Im Stiden grenzt
das Plangebiet Bereich an die Oberbrander StraRe (KreisstraRe 4993) an. In Richtung Norden
umfasst die aktuelle planerische Variante nur noch den Teilbereich oberhalb des GE ,Rutte”,
stlich davon endet der Bereich an der geplanten ErschlieRungsachse, der Verlangerung der
Strake ,Neue GewerbestraRe“. Einer tabellarischen Ubersicht kann die GréRe der tberplan-
ten Flachen mit ihren jeweiligen Nutzungen im GE ,Ritte I entnommen werden.

Flachenbilanz GE ,RittelI* | Nachfrageplanung
15. Marz 2018
_AuBerhalb BP-Gebiet
Wald-Inanspruchnahme 1,8 ha®) -
Rodungsfiache (bisher) - *)  =0,3 ha bereits gerodet
Festsetzung ,Niederwald" 1,5 ha **) = FNP (= Flachennutzungsplan),
Innerhalb BP-Gebiet « BP (= Beb?uungsplan)
—-IB_mEic—h-e_I:NP, BP *9) 66 ha ) = Rodl_mgsﬂache (n.eu) - 1,_1 ha
Oberlappung BP ,Ritte" 0.1 ha bereits gerod?t rr:nt Baureifma-
Neuausweisung 6,5 ha chung GE ,Rutte’, UVS (= Um-
Verkehrsfiache 04 ha weltvertraglichkeitsstudie)
RW-Rickhaltebecken 0,6 ha
Netto-Baufiache Gewerbe 5,5 ha
Rodungsflache, UVS ***) 5,5 ha
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Das Plangebiet liegt in vollem Umfang auf dem gemeindeeigenen Wald-Grundstiick Flst. Nr.
143/4 mit etwa 12,4 ha. Die Flache ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als Wald dar-
gestellt. Das zu Uberplanende Gebiet umfasst hiervon eine Teil-Flache mit 6,5 ha (Neuaus-
weisung). Die Netto-Baufléche betragt voraussichtlich rd. 5,5 ha.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25. September 2019 im Rahmen der

12. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft Titisee-Neustadt/Eisenbach in Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplans fur das

Gewerbegebiet ,Riitte I1* einstimmig folgenden Beschluss gefasst:

— Der Entwurf vom 9. Oktober 2019 wird nochmals gebilligt.

— Der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Beh6rden sowie der sonstigen Trager
&ffentlicher Belange geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch auf Grundlage des Plan-
entwurfs vom 9. Oktober 2019 wird zugestimmt.

Als kumulierend zu betrachtendes Vorhaben, bei dem auch die Wald-Inanspruchnahme von
6,8 ha fir das Gewerbegebiet ,Ritte” zu berticksichtigen ist, wird nach § 11 Abs. 3 Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) die Grenze von 10 ha tberschritten. Die dar-
aus resultierende UVP-Pflichtigkeit wurde am 14. Dezember 2017 von der Kérperschaftsforst-
direktion beim Regierungsprasidium Freiburg, Freiburg i. Br., festgestellt. Die férmliche Of-
fenlage des Berichts der Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen der Waldumwandlung er-
folgte vom 11. September 2019 bis 16. Oktober 2019, Stellungnahmen konnten abgegeben
werden bis zum 18. November 2019. Einen diesbeziiglichen Erérterungs-Termin gab es am
5. Dezember 2019.

Far die Zeit vom 25. Oktober bis zum 25. November 2019 gab es die formliche Offenlage im
Rahmen des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

Wesentliche Bedenken bzw. Hinderungsgriinde sind von den beteiligten Behtrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht worden, von Seiten der Offentlichkeit, also
auch den Biirgern, gab es in Bezug auf die Flachennutzungsplan-Anderung keinerlei Riickmel-
dungen. Auf die Zusammestellung der Stellungnahmen der Behorden bzw. Trager offentlicher
Belange sowie die Reaktion darauf (Empfehlung zur Beschlussfassung des Fachplaners) ver-
weist der Vorsitzende ausdricklich.

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung vom 19. Dezember 2019 ist gegenuber der
vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 29. Méarz 2017 verabschiedeten Fassung unver-
andert.

Anlagen:

— Unterlagen Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/
Eisenbach — Planungsbiiro Fischer, Freiburg i. Br. — Zeichnerischer Tell, Begriindung, Um-
weltbericht —vom 19. Dezember 2019 (teilweise siehe auch PowerPoint-Prasentation)

— Zusammenstellung der Anregungen aus der formlichen Offenlage (mit Beschlussempfeh-
lung des Planers) — Planungsbiro Fischer, Freiburg i. Br. — vom 28. November 2019

Beschlussvorschlag:

12. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsge-

meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungs-

plans fiir das Gewerbegebiet ,Riitte II*:

21 Der Gemeinderat beschlieBt nach der Beratung zu den Anregungen aus der form-
lichen Offenlage gemiB der beigefiigten Ausarbeitung des Planungsbiiros Fischer,
Freiburg i. Br., vom 19. Dezember 2019.

2.9 Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss (abschlieBender Aufstellungs-
beschluss).

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
TITISEE-NEUSTADT / EISENBACH

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

12. ANDERUNG

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)

- Gewerbegebiet "Riitte II" -
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Als Anlage der Begriindung zum FNP beigefiigt:

Umweltbericht, erstelit von Biiro Fischer, i.d.F.v. 19.12.2019

Fortschreibung Gebietsbewertung,
erstellt von Biro Fischer, i.d.F.v. Juni 2019

Gewerbeflachenpotenzialstudie Ritte/Ritte I,
erstellt von 6:konzept, Freiburg, i.d.F.v. Nov. 2018

Artenschutzrechtliche Einschatzung
erstellt von Herrn Laufer, Buro fiir Landschaftsékologie Laufer, Offenburg,
i.d.F. vom Mé&rz 2016

Artenschutzrechtliche Beurteilung
erstellt von Herrn Laufer, Biro fiir Landschaftsékologie Laufer, Offenburg,
i.d.F. vom November 2018, aktualisiert im August 2019

- beinhaltet: Mooskartierung, Buro f. Umweltplanung Lth, i.d.F.v. 16.07.2019
Artenschutzrechtliche Beurteilung, Natura 2000-Vorpriifung,

erstellt von Herrn Laufer, Buro fir Landschaftsokologie Laufer, Offenburg,
i.d.F. vom Januar 2018, aktualisiert im August 2019

UVP-Bericht

erstellt von 6:konzept, Freiburg, i.d.F. vom 30.08.2019,

Anlage 1:  Bewertung des Eingriffs forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichs-
konzeption

Anlage 2:  Zusammenfassung artenschutzrechtlicher Ausgleich
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Begrindung

Begriindung
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans

der VVG Titisee-Neustadt/Eisenbach
Bereich Gewerbegebiet "Riitte II"

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), Ortsteil Oberbrand

Auftragnehmer:

Planungsbiiro Fischer l"-rb\‘-"ﬂ—-""

GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 ®info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Verantwortlich: Holger Fischer
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Ralf Burkart
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1.0

1.1

ANLASS DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet "Riitte” im
Ortsteil Oberbrand der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) soll im
zu d@ndernden Flachennutzungsplan eine weitere Gewerbeflache (G) dar-
gestellt werden, damit von der Gemeinde in diesem Bereich Uber einen
diesbeziiglich aufzustellenden Bebauungsplan GE "Ritte II" zusétzliche
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden kénnen.

Bedarfsbegriindung

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) stellt unter den Gesichts-
punkten der Raumordnung eine "atypische Kommune" im léndlichen
Raum des Regierungsbezirks Freiburg dar. Sie ist kein "zentraler Ort" und
nicht an einer Entwicklungsachse gelegen. Die besondere gewerbliche
Bedeutung kam bisher im rechtswirksamen Regionalplan des Regional-
verbands Sudlicher Oberrhein 1995 durch die Ausweisung als "Standort
fur gewerbliche Entwicklungsméglichkeiten (GE)" zum Ausdruck. Nicht
nachvollziehbar stellt sich fir die Kommune die nun entfallene gewerbli-
che Ausweisung in der inzwischen beschlossenen Fortschreibung des
Regionalplans dar, insbesondere mit Blick auf den zu erwarteten Fl&-
chenbedarf aufgrund der Bedeutung der Gemeinde als Arbeitsplatz-
standort firr die Region mit einem sehr hohen Einpendleranteil sowie Ver-
flechtungen zu (Zuliefer-)Betrieben in der Raumschaft.

Im Ort haben viele Firmen, teilweise Weltmarktfiihrer, ihren Sitz. Mehr als
1.675 sozialversicherungspflichtiy Beschéftige gibt es in der 2.160-
Einwohner-Gemeinde, davon sind 94 % im produzierenden Sektor tatig.
Uber 1.250 Arbeitnehmer pendeln taglich hierher ein.

In den Jahren 2008/2009 konnte aufwéndig das GE "Ritte" im Ortsteil
Oberbrand mit 5,2 ha Netto-Baufliche ausgewiesen werden. Nur dadurch
war die Abwanderung einer Feinmechanik-Firma mit tber 40 Arbeitsplat-
zen zu vermeiden. Das Unternehmen hat 2,0 ha gekauft und darauf sein
neues Gewerbeobjekt — Produktionshalle und Verwaltungsgebaude — er-
stellt. Auch eine weitere 6rtliche Firma (110 Beschéftigte) konnte zur Si-
cherung der Entwicklung am Standort 1,3 ha erwerben. Darliber hinaus
haben die hiesige Bauunternehmung sowie ein weiteres Unternehmen ih-
re Betriebsstatten aus einem Wohngebiet bzw. aus dem AuBenbereich
dorthin verlagert (zusammen 1,0 ha).

2017 siedelte sich eine Firma aus dem an den Ortsteil Schollach angren-
zenden Urach-Tal auf der im GE "Riitte" gekauften 0,6 ha groien Flache
an und will zu den 13 bestehenden weitere 10 Arbeitsplatze schaffen.

Im GE "Rutte" gibt es nach dem Verkauf von Bauplétzen in der Gréfen-
ordnung von insgesamt 5,2 ha innerhalb von sechs Jahren seit Marz
2011 keine freie Parzelle mehr. Die Gemeinde verfiigt derzeit auf ihrer
gesamten Gemarkung Uber keine eigenen Gewerbebaugrundstiicke
mehr. Es besteht aber ungebrochen eine Nachfrage ortlicher Unterneh-
men.

Stand: 19.12.2019 Seite 2
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Deshalb stand vor Jahren die Entscheidung tber eine Ausweisung des
GE "Riitte 1" als Erweiterung des bisherigen GE "Rutte" in dstlicher Rich-
tung an. Die Haupt-ErschlieBungsachse ("Neue Gewerbestrale") nach
Osten hat man dafir bereits vor Jahren entsprechend angelegt.

Es gilt, dem ortlichen Bedarf gerecht zu werden. Die einheimische Wirt-
schaft will sich qualitativ weiterentwickeln und braucht dazu Platz. Die
Gemeinde muss quantitativ gesehen die Voraussetzungen hierfir schaf-
fen, indem sie die absehbaren Flachen-Erfordernisse der ortsanséssigen
Betriebe erfilit.

Es ist davon auszugehen, dass es aufgrund gednderter Betriebsprozesse
sowie neuer Rahmenbedingungen zu einer Umstrukturierung von Ar-
beitsplatzen, insbesondere im Eisenbacher Untertal kommen wird, wes-
halb im Bereich "Ritte" die Méglichkeit fiir eine Verlagerung dieser Kapa-
zitaten geschaffen werden soll. Es gibt einen enormen Fléchenbedarf
heutzutage der einheimischen Unternehmen (Notwendigkeit zur Rationa-
lisierung, Anforderungen an Arbeitsschutz, Vorgaben fiir Brandverhutung,
Erfordernis an Lagerhaltung, Optimierung von Betriebsabléufen (Ebener-
digkeit).

So liegt der Gemeinde die Zusage eines ortlichen Unternehmens mit
160 Beschiftigten zum Erwerb eines rd. 3,0 ha groen Grundstiicks zur
Auslagerung eines Betriebszweigs vor. Darliber hinaus hat ein weiteres
Unternehmen mit einem Firmensitz in der Gemeinde (530 Beschéftigte)
angefragt, ob in etwa funf Jahren zur Starkung und Weiterentwicklung
des Eisenbacher Standorts ein Bauplatz mit 2,0 ha GréRe zur Errichtung
einer neuen Produktionshalle angeboten werden kann. Ebenso besteht
konkretes Interesse an zwei 6rtlichen Betrieben im GE "Riitte II" Gewer-
begrundstiicke mit jeweils rd. 0,2 ha zu erwerben.

1.2 Standortalternativenpriifung

Die Festlegung auf den Standort "Rutte" als gewerblicher Schwerpunkt
der Kommune stellt im Ubrigen das Ergebnis einer Untersuchung aller
Gewerbeflachenpotenziale in der Gesamtgemeinde (vier Gemarkungen)
durch ein Fachbiiro in den Jahren 2006/2008 dar, welche die Baurechts-
behérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Freiburg i. Br.,
eingefordert hatte. Im weiteren Zusammenhang war damals von Seiten
des Naturschutzes angeregt worden, "im Hinblick auf den Erhalt ... weite-
rer Offenlandfléchen ..., die Flachensuche im Gemeindegebiet Eisenbach
auf 6kologisch geringerwertige (Wald-)Bereiche auszudehnen".

Bereits im Rahmen der punktuellen Anderung u.a. zur Neuausweisung
der gewerblichen Bauflache "Gewerbegebiet Rutte" (rechtswirksam seit
18.12.2009) wurde eine Standortalternativenpriifung durchgefuhrt. Des-
halb ist eine (vollstandig) neue Standortalternativenpriifung nicht erforder-
lich. Die Ergebnisse der in den Jahren 2005 bis 2008 erfolgten Priifung
wurden allerdings auf Aktualitat hin aberpriift und die im Rahmen zu ins-
gesamt 10 naher untersuchten Standorten im Gemeindegebiet Eisenbach
getroffenen Aussagen wurden fortgeschrieben.

Stand: 19.12.2019 Seite 3
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Nachdem die zundchst am besten geeignete Flache ("Gewerbegebiet
Sud"/ Ortsteil Eisenbach) aufgrund von Biotopfléchen nicht in dem fiir die
Gemeinde erforderlichen MaR zur Sicherung des Gewerbestandortes Ei-
senbach (Hochschwarzwald) bebaut werden konnte, wurden in die
Standortfindung auch Waldflichen einbezogen und als Fldche 10 der Be-
reich "Ritte" im Ortsteil Oberbrand als potentielles Gewerbegebiet ermit-
telt (s. auch Alternativenpriifung im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Ritte" von 2009).

Untersucht wurden folgende Flachen:

Fldache 1 Felsental / Unterschollach

Flache 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
Flache 3 Hauptstrale / Eisenbach

Flache 4 Gewerbegebiet "Sud" / Eisenbach

Flache 5 Landesstrae 172 / Eisenbach

Flache 6 Harzerhduser / Eisenbach

Flache 7 Brandkopf / Oberbrénd

Flache 8 Mosle / Eisenbach

Flache 9 Bauhof / Eisenbach

Flache 10 Erweiterung GE "Rutte" / Oberbrand

Eine Uberpriifung auf der Gemarkung Eisenbach (Hochschwarzwald) hat
ergeben, dass keine weiteren Flachen als gewerbliche Bauflachenpoten-
tiale zur Verfiigung stehen.

Die Fortschreibung der "Alternativenpriifung und Gebietsbewertung von
2009" ist den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

Da die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) im gesamten Gemein-
degebiet iber keinerlei problemlos erschlieBbare Gewerbegrundstiicke
verfugte, wurden die Waldflachen fiir eine gewerbliche Nutzung gerodet.
Dies war méglich, da Eisenbach tber einen Waldanteil von 66 % der
Gemarkungsflache verfugt.

Zwischenzeitlich sind die mit dem Gewerbegebiet "Riitte" ausgewiesenen
Gewerbeflichen entweder bereits bebaut oder aber an Firmen verkauft.
Deshalb will die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) auch die an-
grenzenden Waldflachen als Gewerbefléche "Rutte 11" ausweisen.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde zwingend notwendig
Flachen fur die Eigenentwicklung vorhalten muss, um fiir die Umsiedlung
einheimischer Betriebe schnell geeignete Gewerbeflachen anbieten zu
kénnen.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets "Ritte II" auf den Waldflachen
nérdlich der Oberbrander StraRe wird es méglich, den aktuellen Bedarf zu
befriedigen.

Verfahren

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-
meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach wurde am 23.05.2004 genehmigt.

Die geplante gewerbliche Bauflache ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan derzeit noch als Waldflache ausgewiesen. Aufgrund der ab-
weichenden Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
die Anderung des FNP parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans vor-
gesehen.

Stand: 19.12.2019 Seite 4
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Deshalb wird parallel zur Aufstellung des B-Plans Gewerbegebiet "Rutte
II" ein Anderungsverfahren fir den FNP durchgefihrt (Parallelverfahren).

Damit sollen auch auf Flachennutzungsplanebene die Voraussetzungen
fur die Ausweisung der gewerblichen Baufldche geschaffen werden.

Die frilhzeitige Beteiligung wurde im April / Mai 2017 durchgefiihrt. Ge-
plant war eine Gewerbeflache von liber 9 ha.

Nach Gesprachen mit dem Regionalverband Sidlicher Oberrhein, dem
Regierungsprasidium Freiburg — Referat Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz sowie Fachbereich Forstpolitik und Forstliche Férderung — und
dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald im Méarz 2017 sowie auf-
grund der Stellungnahmen dieser Amter/Institutionen im Rahmen der
Fruhzeitigen Beteiligung ist klar, dass die Gemeinde nur eine Planung vo-
rantreiben darf, die sich an der bestehenden Nachfrage orientiert. Die
Méglichkeit, den Unternehmen ein Angebot an gewerblichen Baufidchen
zu unterbreiten, auf das diese — in Bezug auf GréRe des Grundstiicks und
Zeitpunkt der Inanspruchnahme - flexibel reagieren kénnten, ist der Ge-
meinde damit nicht méglich.

In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2018 wurden die im Rahmen der
Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Tragern o&ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beraten
und nach Abwagung der Beschluss zum neuen Entwurf des Bebauungs-
plans gefasst. Dieser sieht eine Reduzierung des Planungsgebiets von
ca. 9,8 ha auf ca. 6,5 ha vor.

Sowohl im Hinblick auf die Bebauungsplan-Aufstellung als auch die Fla-
chennutzungsplan-Anderung wird dieser reduzierte Geltungsbereich zu-
grunde gelegt.

Dieser Plan stellt auch die Grundlage dar fiir die Erstellung der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie, das Verfahren der Waldumwandlung sowie das
Verfahren beziiglich der Landschaftsschutzgebiets-Anderung.

Die Offenlage der 12. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte vom
25.10.2019 bis 25.11.2019 — mit dem reduzierten Planungsgebiet.

Der Feststellungsbeschluss wurde vom Gemeinsamen Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt am 19.12.2019 gefasst.
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2.0

LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETS

Das Plangebiet liegt in vollem Umfang auf dem gemeindeeigenen Grund-
stiick FIst.Nr. 143/4 mit 123.895 m?. Die Flache ist im rechtskréftigen Fl&-
chennutzungsplan als Wald dargestelit. Der zu {iberplanende Bereich um-
fasst davon eine Teil-Flache mit 64.560 m? (Neuausweisung). Der Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung umfasst lediglich die im Bebauungsplan
neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

—im Norden: durch den Gemeindewald auf Gemarkung Oberbrand,
Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald). Zur Gemar-
kungsgrenze Braunlingen wurde im Westen ein Mindest-
abstand von 50 m eingehalten.

—im Osten: durch die Alte Bubenbacher StraBe (land- und forstwirt-
schaftlicher Weg) bzw. die Grenze zur Gemarkung Unter-
brand, Stadt Braunlingen

—im Siiden:  durch die Oberbrander Strae (Kreisstrafle 4993)

—im Westen: durch das Gewerbegebiet "Rutte" bzw. im nérdlichen Teil
durch die Bubenbacher StraBe (Kreisstrae 4904)

GELTUNGSBEREICH DES !

. BEBAUUNGSPLANS : S _ N
| GE "RUTTE" VON 2009 : - GELTUNGSBEREICH DES |
e L i BEBAUUNGSPLANS
__ Stadt Brauntingen GE “RUTTE i

Dabei grenzt der iiberwiegende Teil der Bauflachen nérdlich an die Ober-
brander StraRe. 0,11 ha entfallen auf die Arrondierung schon vorhande-
ner Grundstiicke im bisherigen GE "Riitte".

In das Anderungsverfahren einbezogen sind die beiden als Rickhaltebe-
cken ausgewiesenen Griinflaichen an der Oberbrander StralRe mit insge-
samt ca. 0,61 ha.
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3.0
3.1

3.2

3.3

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Europiisches Netz "Natura 2000

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung
auf Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszie-
len durchzufiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung
der Gebietsmeldungen vom Oktober : /\\
2005 und den Nachmeldevorschla- _ //
gen fiir Baden-Wirttemberg nach der o )
FFH-Richtlinie und der EG- O\ K
Vogelschutzrichtlinie befindet sich | 7w ©

nordlich des Anderungsgebiets das g
Vogelschutzgebiet "Mittlerer |+

Schwarzwald", das mit der Gemar-

kungsgrenze zu Braunlingen beginnt.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbe-
gebiet "Ritte" geprift (s. "Artenschutzrechtliche Beurteilung” (§ 42
BNatSchG“ vom Biiro fiir Landschaftsékologie LAUFER, JuLl 2009). Im Er-
gebnis sind Beeintrachtigungen nicht festgestellt worden..

Naturschutzgebiet

Von der Neuausweisung der gewerblichen Bauflache ist kein Natur-
schutzgebiet betroffen.

Landschaftsschutzgebiet

Die neu ausgewiesene gewerbliche Bauflache lag im Landschaftsschutz-
gebiet "Eisenbach". Da eine Bebauung dem Schutzzweck der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zuwider lauft, war eine Herausnahme
der Fliache aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Von der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) wurde ein Verfahren
zur Anderung des Landschaftsschutzgebiets eingeleitet. Fur das beste-
hende Gewerbegebiet "Ritte" hatte man das Landschaftsschutzgebiet
bereits 2009 um diesen Bereich reduziert.

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als untere
Naturschutzbehérde zur Anderung der Verordnung iiber das Land-
schaftsschutzgebiet "Eisenbach" vom 01.03.2019 ist eine Fléche von
5,5000 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden. Sie um-
fasst eine Teilfliche des Grundstiicks Flst.Nr. 143/4 der Gemarkung
Oberbrand.
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3.4

3.5

3.6

e N N
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Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich kein nach § 32 NatSchG be-
sonders geschitztes Biotop.

Wald

Am 23.09.2009 wurde durch die Kérperschaftsforstdirektion fir das Ge-
werbegebiet Riitte (6,3 ha Wald) eine Waldumwandlungserklarung erteilt,
hierbei wurde nach einer standortsbezogenen UVP Vorpriifung festge-
stellt, dass keine UVP erforderlich ist. Am 26.01.2010 wurde die Wald-
umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG fur 4,3 ha und am
27.06.2012 fiir 2,5 ha erteilt. Die Flachen sind gerodet und erschlossen,
eine Bebauung ist in Teilen erfolgt.

Die Neuausweisung liegt vollsténdig, bis auf die anlésslich der Auswei-
sung des Gewerbegebiets "Riitte" bereits gerodeten Freihalteflachen
(Waldabstand), innerhalb einer Waldflache.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist daher erforderlich. Die Wald-
umwandlungserklarung wird von der Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) bei der Kérperschaftsforstdirektion Freiburg beantragt.

Naturpark Siidschwarzwald

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Sudschwarzwald.
(Rechtsverordnung des Regierungsprésidiums vom 08.03.2000).
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3.7 Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Nach Regionalplan 1995 ist die
Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) als GE-Standort
(Planziel 2.6.2) fuir eine gewerb-
liche Entwicklung "kleineren
Umfangs zur Verbesserung der
lokalen und nahbereichsbezo-
genen Arbeitsplatzstruktur (bis
zu ca. 10 ha)" ausgewiesen.

Der Satzungsentwurf des gesamtfortgeschriebenen Regionalplans wurde
am 18.12.2016 von der Verbandsversammlung beschlossen und ist nach
Genehmigung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wiirttemberg sowie nach &ffentlicher Bekanntmachung inzwischen
rechtswirksam.

Im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan von 2017 ist die Einstufung als
Standort fur gewerbliche Entwicklungsméglichkeiten bzw. "Gemeinde mit
verstarkter Siedlungstitigkeit fiir die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereich
Gewerbe)" nicht mehr aufgefiihrt - obwohl die Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) mit ihren atypisch groten und zahlreichen Gewerbe-
betrieben unverdndert einen bedeutenden Arbeitgeber in der Region dar-
stellt.

Nach Plansatz 2.4.2.1 ist Eisenbach (Hochschwarzwald) eine Gemeinde
mit Eigenentwicklung fiir die Funktion Gewerbe. Die Entwicklung ist Uber
einen Orientierungswert von 3 - 5 ha Gewerbeflache fiir 15 Jahre be-
schrieben. "In begriindeten Fallen kénnen jedoch héhere gewerbliche
Entwicklungsméglichkeiten zugrunde gelegt werden, wenn der Flachen-
bedarf von bereits ortsansassigen Unternehmen ausgeht, nicht durch in-
nerbetriebliche Umstrukturierungen am Standort abgedeckt werden kann,
sich das Vorhaben siedlungsstrukturell einpasst und davon ausgehende
Belastungen standortvertraglich sind."

Diese Voraussetzungen fiir einen héheren Gewerbeflachenbedarf wurden
von der Gemeinde anlasslich eines Abstimmungsgesprachs am
08.03.2017 nachvollziehbar dargelegt (s. Begriindung Ziff. 1.1).

Die perspektivische Betrachtung des Gesamtkonzepts (ca. 10 ha) er-
scheint grundsatzlich plausibel, musste jedoch in den Bauleitplanverfah-
ren unter Beriicksichtigung des aktuellen Bedarfs und des Zeithorizonts
von 5 Jahren reduziert werden.
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4.0 UMFANG DER ANDERUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN
Im Folgenden ist die geplante Neuausweisung dargestelit.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst:

- Geltungsbereich der Anderung ca. 6,456 ha
- Gewerbeflachen

incl. Verkehrsflachen und Verkehrsgriin ca. 5,846 ha
- Grinflichen (Regenriickhaltebecken) ca. 0,610 ha

Der Gemeinde ist bekannt, dass diese beabsichtigte Uberplanung eine
Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach (im Parallel-Verfahren), die Neu-
abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets (Herausnahme Bereich) sowie
eine Waldumwandlung erforderlich machen, so wie das bereits zuvor bei
der Ausweisung des GE "Ritte" notwendig gewesen ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

Am 05.04.2017 erfolgt(e) die Beschlussfassung des Gemeinsamen Aus-
schusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt /
Eisenbach uber die Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt / Eisenbach im Bereich
des Bebauungsplans GE "Riitte II" auf Gemarkung Oberbrénd durch ein
paralleles Anderungsverfahren geméaR § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 Bau-
gesetzbuch, die Billigung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-
Anderung sowie auf dessen Grundlage die Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und der sonstigen Tréger éffent-
licher Belange geméafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.
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5.0

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behd6rden und der sons-
tigen Trager offentlicher Belange fur die FNP-Anderung erfolgte in der
Zeit vom 28.04.2017 bis 29.05.2017.

Auch im FNP wurde in Abstimmung mit den Behérden fir die Offenlage
die Gewerbeflache entsprechend dem Bebauungsplan reduziert.

Nur wenn die Wirksamkeit der Flachennutzungsplan-Anderung vor der
Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgt, ist eine Genehmigung des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Eine Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplans GE
"Ritte " gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch, die Billigung des Entwurfs
des Bebauungsplans GE "Ritte II" sowie auf dessen Grundlage die
Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden
und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch durch den Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) erfolgt(e) am 16. Méarz 2017.

UMWELTBERICHT

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschrei-
ben und zu bewerten.

Zu dieser Anderung des Fldchennutzungsplans wird ein Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB angefertigt.
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6.0

VERFAHRENSABLAUF

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach am 05.04.2017 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung der Fortschreibung des Fldchennut-
zungsplans.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ............. im Amtsblatt der
Stadt Titisee-Neustadt, am ............. im Amtsblatt der Gemeinde Eisen-
bach (Hochschwarzwald).

Frilhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange an der Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .............

Beteiligung der Biirger an der Anderung des Flachennutzungsplans ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ............... bis e

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses am ............. gemal § 3
Abs. 2 BauGB iiber den Entwurf der Flachennutzungsplanénderung.

Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs mit Begriindung
geméaR § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom

.............. bis ................ zur Entgegennahme von Anregungen.
Die offentliche Auslegung ist am ............... ortstiblich im Amtsblatt der
Stadt Titisee-Neustadt und am ............. im Amtsblatt der Gemeinde

Eisenbach (Hochschwarzwald) bekannt gemacht worden.

Die Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange von der Entwurfsoffenlage erfolgte mit Schreiben vom ...............

Behandlung der eingegangenen Anregungen vom Gemeinsamen Aus-
schussam ..............

Feststellungsbeschluss zur Anderung der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-
Neustadt/Eisenbach am ............. durch den Gemeinsamen Ausschuss.

Genehmigung der Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans gemaR § 6 BauGB durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald am ......................

Wirksamkeit der Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
durch  ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung am
................................ in den Amtsblattern der Gemeinden.

Titisee-Neustadt, den .........ooevieeeeene

Fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Titisee-Neustadt/Eisenbach

Folkerts, Verbandsvorsitzende
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UMWELTBERICHT
zur Anderung des Flichennutzungsplans

der VVG Titisee-Neustadt/Eisenbach
Bereich Gewerbegebiet "Riitte II"

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), Ortsteil Oberbrand

1 Einleitung

11 Anlass

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) beabsichtigt im Ortsteil Ober-
brand ihr bestehendes Gewerbegebiet "Riitte" zu erweitern. Die Anderung
des FNP hat zum Ziel eine gewerbliche Bauflache darzustellen, damit von
der Gemeinde in diesem Bereich iiber einen im Parallelverfahren aufzustel-
lenden Bebauungsplan GE "Riitte II" zusatzliche Gewerbefldchen ausgewie-
sen werden kénnen.

Bei der Umweltpriifung des FNP kann auf die Ergebnisse der Umweltpriifung
des Bebauungsplans und somit auf die Gutachten, die im Rahmen des B-
Plans erstellt wurden, zuriickgeriffen werden.

Da es sich bei den B-Planen GE "Ritte" und GE "Ritte II" um Planungen
handelt, die in engem Zusammenhang stehen, sog. kumulierende Vorhaben
sind, wird die SchwellengréBe 10 ha gerodeter Wald {iberschritten und die
Durchfiihrung einer UVP ist gemaR § 3b erforderlich.

Mit der Ausweisung des Baugebiets Gewerbegebiet "Ritte 1" ist ein Antrag
auf Waldumwandlung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG mit forstrechtlicher Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zu stellen.

1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Als "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" ist die Anderung
von Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) am
13.5.2017 in Kraft getreten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies sind insbesondere:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG,

Fp"\‘-r'_q—”"l Planungsbiiro Fischer Seite 1
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- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéssern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

- die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von Rechtsakten der Européischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d,

- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i, Das Baugesetz-
buch verpflichtet gemaR § 1a (2) BauGB zu einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht nach § 2
Abs. 4 BauGB grundsitzlich fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung.

In einem Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht geméaR der Anlage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. In
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB wurde festgelegt, aus
welchen Bestandteilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.

Bundesnaturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§ 1 und 2 die Ziele und
Grundsétze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Auf-
stellung von Bauleitpldnen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Land-
schaft tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
gemal §§ 18 — 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe
kann jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes geméf der Vorga-
be der EU-Richtlinien gedndert. Diese Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft ge-
treten ist, unveréndert enthalten.
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Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14

BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten. Dazu zdhlen (streng

geschutzte Arten im Fettdruck):

o Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

» Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

o Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchv).

GemaR § 34 BNatSchG ist eine Aussage im Umweltbericht zu treffen, ob ei-

ne Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Bei dem Vorhan-

densein von gemeldeten Natura 2000-Gebieten im Bereich der geplanten

Flachenausweisung ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung durchzu-

fuhren. Diese hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Schutz und Erhaltungsziele

einer Natura 2000-Fldche méglicherweise beeintrachtigt werden. Falis dies

eintritt, muss eine Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (§ 1 BodSchG) soll der Boden als
Standort fiir die natiirliche Vegetation und Standort fur Kulturpflanzen, als
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen
geschiitzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu
vermindern.

1.2.1  Umweltziele

Flache - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a
(2) BauGB

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030

Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Treibhausgasemissionen um mind. 40 % bis 2020 gegenuber 1990

Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4
BBodSchG, § 1a (2) BauGB)

- Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (§§ 1 u. 2 BBodSchG)

Wasser - Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)

- Erhalt der Funktions- und Leistungsféhigkeit sowie Schutz vor nachteili-
gen Veranderungen (§ 6 (1) WHG)

- Erhait der Grundwasserneubildung (§ 12 WG)

- Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)

- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschiagswasser (§ 55 WHG)

- Erhalt des natirrlichen Zustands von Gewassern beim Gewésseraus-
bau (§ 67 WHG)
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Flora/Fauna

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintréchtigungen/ Ein-
griffen von Natur und Landschaft (§§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen
(§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)

- Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach §
44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biosphéaren-
reservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschiitzter Landschaftsbe-
standteil, gesetzlich geschutzte Biotope (§§ 23 - 30 BNatSchG)

5

Landschaftsbild/

Beriicksichtigung des Landschaftsbildes (§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB)

Erholung - Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-
schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

Mensch - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 u. 3

BImSchG, § 1 (6) BauGB)

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern (§ 1 (6) BauGB)

- Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolke-
rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)

Kultur- und Sach-
guter

- Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 (5) BauGB)

- Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-
malpflege (§ 1 (6) BauGB)

- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (§§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Datengrundlagen

Datenquellen
Schutzgut
Flache Angaben Gemeinde, RVSO, eigene Erhebungen
Gutachten:
e Fortschreibung Gebietsbewertung, Biro Fischer, Juni 2019
Klima / Luft Daten- und Kartendienst der LUBW, Topographische Kartg
eigene Erhebungen
Boden Geologische Karten, Bodenkarten, GeoLa BU50, Altlasten
Wasser Daten- und Kartendienst der LUBW (Hydrogeologische Einhei-
ten, Wasserschutzgebiete, Hochwassergefahrenkarte, Uber-
schwemmungsgebiete, Oberfldchengewasser)
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1.3.2

A

Flora/ Fauna

Daten- und Kartendienst der LUBW (diverse Schutzgebiete),

eigene Erhebungen

Gutachten:

¢ Gewerbeflachenpotenzialstudie Rutte/Ritte II, &:konzept,
November 2018

» Artenschutzrechtliche Einschatzung, Biro fur Land-
schaftsckologie Laufer, Marz 2016

¢ Artenschuizrechtliche Beurteilung, Baro fiir Land-
schaftsékologie Laufer, Nov. 2018, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung, Biiro f. Umweltplanung Liith,

i.d.F.v. 16.07.2019

¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung / Natura 2000-
Vorprifung, Biro fur Landschaftsékologie Laufer,
Januar 2018, aktualisiert August 2019

o UVP-Bericht, 6:konzept, 30.09.2019 mit
- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und natur-

schutzrechtliche Ausgleichskonzeption

- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher

Ausgleich
Landschaftsbild/Erholung Eigene Erhebungen, Freizeitkarte
Mensch Eigene Erhebungen

Kulturgiter

Verzeichnis der Kulturdenkmale (LRA, RP)

Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut / Funktion I Bewertungsaspekt
Fliache
Nutzungsumwandlung FlachengroRe, Arrondierung

Landw. Vorrangflur Stufe 1

Vorkommen

Versiegelungsgrad

Art der geplanten Flachenausweisung

Zerschneidung

Lage der geplanten Flachenausweisung,
umgebende Strukturen

Klima/ Luft

Kaltluftentstehung und
-abfluss

Abflussbahnen fir Kaitiuft in Abhangigkeit von Oberflachenreli
Einzugsgebiet und Abflussbarrieren

Lufthygiene Immissionsschutzfunktion bzgl. Schadstoffe, Temperaturaus-
gleich und Luftfilterung, bioklimatische Ausgleichsfunktion
Frischluftproduktion Flachen der Frischluftentstehung in AbhZngigkeit von Vegetati-

on und Oberflachennutzung

Durchiiiftung von Siedlun-
| gen

Windrichtungen und -starken, Kaltluftsammelgebiete und -
seen, Kaltluftabfliisse

Boden

Naturliche Bodenfurchtbar-
keit

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfullu

(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfillung (Gesamt-
bewertung nach Wertstufen)

Filter und Puffer fur Schad-
stoffe

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfillung (Gesamt-
bewertung nach Wertstufen)

Sonderstandort flr natur-
nahe Vegetation

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfillung (Gesamt-
bewertung nach Wertstufen)
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Schutzgut / Funktion I Bewertungsaspekt

Grundwasser

Dargebot Hoffigkeit (die erhoffte Ergiebigkeit von Grundwassererschlie-
Rungen) in Abhangigkeit der Hydrogeologie der Schichtenstufe

Neubildungsrate Erneuerung des Grundwassers durch Zufluss

Schutzwirdigkeit Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag, Lage innerhaib
von Wasserschutzgebieten

Oberflichengewdsser

Selbstreinigungsfunktion Gewasserstruktur und Gewassergiite

Retentionsfunktion Naturliche Uberschwemmungsbereiche und Riickhalterdume

Schutzwiirdigkeit Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Flora/ Fauna -

Artenschutz Vorkommen geschiiizter Tier- und Pflanzenarten (Rote Liste,
Natura 2000)

Schutzwiirdigkeit Natura 2000-Gebiet, LSG, NSG, ND, FND, gesetzlich ge-
schiiizte Biotope

Vernetzungsfunktion Generalwildwegeplan, Trittstein-Biotop, Teilhabitat in raumli-

chem Zusammenhang mit benachbarten Biotopstrukturen
Landschaftsbild/Erholung ‘

Eigenart Landschaftsaus- | Sinnlich wahrnehmbare Landschaftsmerkmale: Vielfalt, Eigen-

schnitt art, Schénheit

Sichtbeziehung Landschaft- | Ausblick, Aussichtspunkt, Blickbezlge in die Umgebung,

liche Einbindung Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft,
Ortsrandgestaltung

Erholungsfunktion Landschaftsbild, Zuganglichkeit, Naherholung, Ferienerholung,
Ausstattung an Erholungseinrichtungen

Mensch :

Schutz der Gesundheit Larm, Geruch, Strahlen, Erschiitterungen, Unfallrisiko,
Luftschadstoffe

Umgang mit Abféllen Sachgerechte Handhabung entstehender Abfélle

Kulturgiiter : . :

Bodendenkmale Erdgeschichtliche Zeugnisse

Baudenkmale Baukulturelle Zeugnisse, gértnerische, bauliche Anlagen

Elemente der Kulturland- Natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter mit

schatft materieller Bedeutung fiir den Menschen oder die Gesellschaft

Wechselwirkungen
Mensch / sonstige Schutzgiter | Sekundare Effekte

Schutzgut / Schutzgut Sekundare Effekte

Kumulative Wirkungen Sekundéare Effekte

Erlauterungen zu Wechsel- | Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgliter kénnen sich
wirkungen aufgrund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und

zwischen den Schutzgiitern gegenseitig verstarken bzw. kén-
nen Beeintrachtigungen aufgrund von Wirkungsverlagerungen
entstehen.

Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zusammenhénge
und Beziehungen innerhalb von Schutzgltern werden bereits
im Rahmen der Schutzgutabhandlung berlicksichtigt.
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1.3.3 Methodik

Ein wesentlicher Bestandteil des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB
stellt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen dar.

Im Rahmen der FNP-Erstellung erfolgt nachfolgend in Form eines Bewer-
tungsbogens die erforderliche Beschreibung und Bewertung der Umweltein-
wirkungen hinsichtlich der Schutzgutzer. Dariiber hinaus werden im Umwelt-
bericht zum FNP Aussagen zum Artenschutz und zu einer evtl. Betroffenheit
von Natura 2000-Gebieten getroffen.

In Kapitel 3 wurden die Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans Gewer-
begebiet "Rutte 1" aufgefihrt.

Bewertungsbdgen
Die Bewertungsbdgen beinhalten

o Deckblatt mit
- Aligemeinen Angaben zur Fldchenausweisung
- Darstellung der Flache auf der Grundlage des Flachennutzungsplans
(Planung) sowie Luftbildausschnitt
- Angaben zu rechtlichen Vorgaben und tibergeordneten Planungen

¢ Landschaftsékologische Bewertung
- Bewertung der Schutzguter
- Prognose bei Durchfithrung der Planung
- Alternativenprifung
- Gesamtbewertung mit Vorschldgen fur Mafnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der zu erwartenden Auswirkungen

Bewertung der Schutzgiter

Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die geplante Flachenausweisung ist eine landschaftsokologische Be-
wertung der Eignung bzw. Leistungsféhigkeit der Schutzguter (s. Bewer-
tungsaspekte der Schutzguter), bestimmte Funktionen im Natur- und Land-
schaftshaushalt erfiillen zu kénnen. Eine hohe Eignung eines Schutzgutes
bedeutet gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsénde-
rungen.

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes wird je nach Schutzgut die
Leistungsfahigkeit in Bewertungsstufen eingeteilt bzw. verbal beurteiit.

» Bei der Bewertung des Schutzguts Flache wird insbesondere der Fla-
chenverbrauch fiir Nutzungsumwandiung sowie der Versiegelungsgrad
und die Zerschneidungseffekte beurteilt.

» Fir die Schutzgiiter Klima, Grundwasser, Landschaftsbild/Erholung er-
folgt die Bewertung in Anlehnung an die "Empfehlungen fur die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg.
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= Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden "Bewer-
tung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit', Heft Bodenschutz 23,
LUBW 2010 sowie "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”, Heft Bodenschutz 24, LUBW 2012, unter Beriicksich-
tigung der Angaben der Bodenkarte von Baden-Wurttemberg,
M. 1:50.000 des Geola (Integrierte Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme).

» Die Wertigkeit des Schutzguts Flora/Fauna wurde nach der "Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung"”, herausgegeben von der Landesan-
stalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, ermittelt.

» Bei der Beurteilung des Schutzgutes Oberflichengewésser wurde deren
Okomorphologie und Retentionsfunktion sowie die direkte Umgebung er-
fasst.

= Bei dem Schutzgut Mensch sind vordergriindig die Schutzziele Gesund-
heit, Regenerationsméglichkeit und Erholung zu betrachten.

= Bei dem Schutzgut Kulturgiiter wird auf Eintragungen in Verzeichnissen
zuriickgegriffen.

Erganzend wird auf Kapitel 3 - Ergebnisse der Umweltprafung des B-Plans
Gewerbegebiet "Rutte 11" verwiesen.

Aussagen zum Artenschutz

Aussagen zum Artenschutz gem. § 39 und § 44 BNatSchG wurden unter
Flora/Fauna getroffen. Diese basieren auf den Ergebnissen der Gutachten,
die im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Ritte |I" angefertigt wur-
den.

Aussagen zur Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten

Gemal § 34 BNatSchG sind Aussagen dariiber zu treffen, ob eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten, d.h. von FFH-Gebieten und Vogel-
schutzgebieten erfolgt. Diese basieren auf dem Ergebnis der Natura-2000
Vorpriifung, die im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Ruite 1" an-
gefertigt wurde.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aus der Bewertung der Schutzgiiter lasst sich eine Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Flachenausweisung
ableiten. Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass eine hohe Be-
deutung eines Schutzguts eine hohe Empfindlichkeit des Schutzguts gegen-
iber Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen darstelit. Je héher die Wertigkeit
bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Fléche ist, je kritischer werden die
geplanten Flachenausweisungen und die damit verbundenen Eingriffe bei
einer Realisierung der vorgesehenen Bauvorhaben eingeschatzt.

Die Prognose bei Durchfilhrung der Planung stellt eine Konfliktanalyse dar
und erméglicht abzuschatzen wie sich die geplante Flachenausweisung auf
die einzelnen Schutzgiiter vermutlich auswirken wird.

Die prognostizierten Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung wurden in
dem Bewertungsbogen der geplanten Flachenausweisung dargestellt.
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Alternativenprifung

Die Nullvariante beinhaltet die Prognose bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung. Es ist bei der Nullvariante davon auszugehen, dass die derzeitige Nut-
zung der Flache weiterhin erfolgt und somit der gegenwértige Umweltzu-
stand erhalten bleibt.

Mit Hilfe von Planungsvarianten kann der optimale Standort fir eine Fla-
chenausweisung festgelegt werden. Dabei ist die Eingriffsintensitdt in die
verschiedenen Schutzgiiter unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher
Aspekte ausschlaggebend.

Das Baugesetzbuch sieht fir den Umweltbericht Anlage 1 i.V.m. § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 3 vor, dass in Betracht kommende, anderweitige Pla-
nungsméglichkeiten bei der Bewertung der Flachenausweisung beriicksich-
tigt werden mussen.

Bei der Beurteilung von Planungsvarianten konnte auf die Ergebnisse der
"Fortschreibung Gebietsbewertung" i.d.F. v. Juni 2019, die das Planungsbi-
ro Fischer unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Gewerbepotential-
studie Rutte/Rtte |l - nachtragliche Einschatzung der Arten iiber eine Habi-
tatanalyse und die Beriicksichtigung der Biotopkartierung nach § 30
BNatSchG i.d.F. v. 21.11.2018 erstellt hat, zurlickgegriffen werden.

Landschaftsékologische Gesamtbewertung

Die landschaftskologische Gesamtbewertung der Flachenausweisungen er-
folgt in drei Stufen: geeignet / bedingt geeignet / nicht geeignet

Flachenausweisungen, die "geeignet" beurteilt werden, befinden sich groB-
tenteils innerorts bzw. stellen eine Abrundung der Bebauung dar und beein-
trachtigen nicht wesentlich den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild.
Bei Flachenausweisungen, die als "bedingt geeignet" bewertet werden, bedarf
es aufgrund der z.T. hohen Wertigkeit der Schutzglter eines erheblichen Aus-
gleichsbedarfes. Dieser ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung diffe-
renziert zu ermitteln und entsprechend auszugleichen. Aus landschaftstkologi-
scher Sicht sollte eine Flachenausweisung, die in der Gesamtbewertung als
"nicht geeignet" eingestuft wird, nicht weiter verfolgt werden.

Die landschaftsokologische Gesamtbewertung der Flacheneignung fur Be-
bauung ist eine fachgutachtliche Gesamteinschatzung des jeweiligen Einzel-
falls. Das bedeutet, dass dies kein mathematisches Verkniipfungsmodell
darstellt, bei dem bestimmte Anzahl/Kombinationen von Risiken zu einer be-
stimmten Flachenbewertung flihren.

Im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung kann i.d.R. keine abschlie-
Rende Beurteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitét, die in Abhangigkeit
zur Art und dem MaR der baulichen Nutzung steht, erfolgen.

Da im vorliegenden Fall bereits der Bebauungsplan erstellt wird und umfang-
reiche Gutachten vorliegen, kénnen die mit der Flachenausweisung entste-
henden Eingriffe bereits klar definiert und Hinweise zur Eingriffsminimierung
formuliert werden.

Erganzend wird auf Kapitel 3 - Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans
Gewerbegebiet "Rutte 11" verwiesen.
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1.4 Monitoring

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten,
zu Uiberwachen. Damit soll gewéahrleistet werden, dass insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden und man
in der Lage ist, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspiel-
raum beziglich Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Da im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung keine abschlieBende Be-
urteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitét erfolgen kann, findet eine de-
taillierte Auflistung der durchzufihrenden Uberwachungsmafnahmen im
Rahmen des Umweltberichts bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
statt.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Rutte |I" wurde ein Monitoring
festgelgt, in dem insbesondere zu Uberpriifen sind:

e Versiegelungsgrade, Umgang mit Boden und Oberboden
e Baumpflanzungen entlang der Strale
e Anlage der 6ffentlichen und privaten Griinflachen

e Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmanahmen (CEF-MaRnahmen) fiir den Artenschutz entspre-
chend den Vorgaben der Artenschutzgutachten vom Biiro fir Land-
schaftsékologie Laufer

e Forst- und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen entsprechend
den Vorgaben der Anlage 1: UVP-Bericht Riitte I/ von 6:konzept sowie
AusgleichsmaBnahme “Westlicher Hauslewaldweg* fiir das Schutzgut
Boden und Pflanzen-/Tierwelt
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2 Landschaftsékologische Bewertung der geplanten Flichenaus-

weisung
Allgemeine Angaben
Gemeinde: Eisenbach (Hochschwarzwald), Planungsstand:
OT Oberbrand Neuausweisung
Beabsichtigte Nutzung: Lage:
Gewerbliche Bauflache nordlich der K 4993 im Ortseil Oberbrénd
Grinflache "RHB"
Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:
GE =ca. 5,85 ha Forstwirtschaftliche Nutzflache

Griinflache (RHB) =ca. 0,61 ha

A

=7 a4

Rechtliche Vorgaben/ Ubergeordnete Planungen
Vorgaben It. Regionalplan \yg|d

Schutzgebiete Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" (7915-441) direkt im Osten

(BNatSchG; angrenzend, Abstand nach Norden ca. 50 m bzw. 170 m

NatSchG; LWaldG) Urspriinglich im Landschaftsschutzgebiet Eisenbach (3.15.034)
(Anderungsverordnung vom LRA Breisgau-Hochschwarzwald vom
01.03.2019)

Schutzgebiete (WHG / WG;
Hochwassergefahrenkarte)

Waldfunktionen Erholungswald Stufe 2

"‘-p"\'-r"q—/" Planungsbiiro Fischer Seite 11

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 19.12.2019




VVG Titisee-Neustadt / Eisenbach (Hochschw.) = Flichennutzungsplan — Anderung Umweltbericht

Landschafts6kologische Bewertung
Bewertung der Schutzgiiter

Fldache

- ca. 6,46 ha groRe Flache am Siedlungsrand

- Waldbestand bestehend aus ¥ (75 % Fichte und 25 % Kiefer) und
t5 (70 % Fichte, 20 % Kiefer, 10 % Tanne)

e mittlere Bedeutung

Klima / Luft

- lufthygienisch aktive Flache

- Frischluftentstehungsgebiet

- durch vorherrschenden Nordwestwind geringe Auswirkung auf Oberbrénd

- Vorbelastungen durch Verkehrsaufkommen in angrenzendes Gewerbegebiet "Ritte" und durch
tangierende K 4993

¢ mittlere Bedeutung

Boden

- It. Forstl. Standortkartierung: groftenteils Tannen-Fichten-Forchenwald auf durchléssigem Sand
bzw. lehmigem Sand, kleinflachig auf tongriindigem sandigen bzw. auf marmoriertem sandigen
Lehm

- It. Bodenkarte: Giberwiegend podsolige Braunerde, Pseudogley-Braunersde und Podsol-Braunerde
mit typischem Moder und Rohhumus, mit stark saurer bis sehr saurer Bodenreaktion unter Wald

- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden ‘Bodenschutz 24' der LUBW mit Hilfe der An-
gaben der Bodenkarte des GeolLa RP Freiburg:

Bodeneinheit b13 {im Norden):

Standort fir naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: gering bis mittel
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: hoch bis sehr hoch (bei Wald)
Filter- und Puffervermdgen: gering (bei Wald)
Bodeneinheit b16 (im Stden):

Standort filr naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel - hoch (bei Wald)
Filter- und Puffervermégen: gering - mittel (bei Wald)

« mittlere Funktionserfiillung

Wasser

Grundwasser

- Flache groBtenteils im Bereich eines Grundwasser- bzw. Grundwassergeringleiters (GWL/IGWG)
im Oberen Buntsandstein

- Kluftgrundwasserleiter mit méBiger Durchiéssigkeit

o mittlere Bedeutung

Oberflachengewésser
- natirliche Oberflachengewasser nicht vorhanden

- Regenriickhaltebecken im Siidwesten, in das das angrenzende GE "Rutte" entwéssert
+ geringe Bedeutung
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Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- groBtenteils Nadelbaumbestand
- im Osten Fichtenbestand

- kleinflachig im Westen Schlagfiur
+ mittlere Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz (It. Buro fiir Landschaftsékologie LAUFER):

- Im B-Planverfahren wurden artenschutzrechtlich relevante Tierarten (Flederméuse und Végel) zur
Vermeidung eines Umweltschadens Moose untersucht.

« Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
mafinahmen (CEF-MaRnahmen) werden Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG nicht erfiilit.

- Gutachten liegen vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

Aussagen zu Natura 2000-Gebieten (It. Biro fur Landschaftsékologie LAUFER):

- Im B-Planverfahren wurde eine Natura 2000-Vorprifung durchgefithrt, da im Osten das Vogel-
schutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" direkt angrenzt und im Norden einen Abstand von ca. 50 m
bzw. 170 m besitzt

o Erhebliche Beeintrichtigungen werden nicht hervorgerufen. Weitere Priifschritte sind nicht
erforderlich.

- Natura 2000-Vorpriifung liegt vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

Aussagen zu Waldinanspruchnahme (It. 6:konzept).

- Mit der geplanten Waldumwandlung (GE "Rutte II") und der bereits volizogenen Waldumwandlung
(GE "Riitte") wird die UVP-Pflicht nach § 10 Abs. 4 UVPG bei einer Waldinanspruchnahme erreicht.

 Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen ist das
Vorhaben vertraglich.

- Umweltbvertraglichkeitsprifung (UVP-Bericht) liegt vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

- Da Wald in Anspruch genommen wird, bedarf es gemaB §10 LWaldG einer Umwandiungserkl&-
rung, die die Genehmigung einer Waldrodung im Rahmen des B-Planverfahrens in Aussicht stellt.

« Der erforderliche forst- und naturschutzrechtliche Ausgleich wird erbracht.

- Forst- und naturschutzrechliche Ausgleichskonzeption, die im Rahmen der UVP erstelit wurde, liegt
vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

Landschaftsbild / Erholung

- Waldbestand wird von Fichte dominiert

forstlicher Maschinenweg fihrt durch das Gebiet

Gebiet an den Seiten umgeben von Wald und somit eingeschrankt von der K 4993 einsehbar

« mittiere Bedeutung

1

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Flache bzgl. der Erholungsméglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung ber{icksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch angrenzendes Gewerbegebiet "Rutte" und tangie-
rende K 4993 (Oberbrander Stralle) gegeben.

« mittiere Bedeutung

Kulturgiiter
- Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG (Wegkreuz) im Bereich der Fléachenausweisung
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- Verlust von forstwirtschaftiich genutzter Flache, bei der es sich um Erholungswald Stufe 2 handelt
- Verlust von Iufthygienisch aktiver Flache, mit klimatischer Ausgleichsfunktion

- Verlust aller Bodenfunktionen im Bereich der Bebauung und Versiegelung

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstérkten Oberfiachenabfluss

- gof. Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen

- Verlust von Biotoptypen mittlerer Wertigkeit (Nadelwaldbestand)

- Verlust von Lebensraum und Nahrungshabitat von verschiedenen Tieren (s. Kapitel 3)

- ggf. Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebiets "Mittlerer Schwarzwald” (s. Kapitel 3)
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch nicht der Lage angepasste Bebauung

- Larm- und Schadstoffbelastungen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen

- ggf. Schadigung des Kiturdenkmals (Wegkreuz)

Alternativenpriifung
Nullvariante

Die Flachen wiirden weiterhin forstwirtschaftlich genutzt werden und wirden Lebensraum fur verschie-
dene Tier- und Pflanzenarten bieten.

Planungsvarianten
im Rahmen der "Fortschreibung Gebietsbewertung" unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Ge-

werbepotentialstudie, in der eine artenschutzrechtliche Einschatzung der Arten iiber eine Habitatanaly-
se und unter Beriicksichtigung der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG erfolgte, wurden potentielle
Standorte fiir die Ausweisung einer gewerblichen Baufléche geprift.

Die Fortschreibung der Gebietsbewertung kam zu dem Ergebnis, dass die Flache Nr. 10 "Erweiterung
Ritte" aus stadtebaulicher Sicht am geeignetsten ist. Die Untersuchungen zum Artenschutz bestatigen
diese Bewertung.

Die Gutachten werden der Flachennutzungsplananderung beigeflgt.
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Landschaftsékologische Bewertung:
geeignet
Fazit: Die Flachenausweisung stellt eine Erganzung des bestehenden Gewerbegebiets "Ritte" dar.

Die "Fortschreibung Gebietsbewertung” kam unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange zu dem Ergebnis, dass der Standort geeignet ist.

Die im Rahmen des parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens GE
"Riitte II" erstellten Gutachten kamen zu der Aussage:

Artenschutzgutachten: Unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezo-
genen Ausgleichs-manahmen (CEF-Malnahmen) werden Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG nicht erfiillt.

Natura 2000-Vorprifung: Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht hervorgerufen. Weitere
Prufschritte sind nicht erforderlich.

Umweltvertraglichkeitspriffung: Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
forstrechtlich- und naturschutzrechlichen AusgleichsmaRnahmen ist das Vorhaben, das Wald-
umwandlung hervorruft, vertréagtich.

Zur Minimierung der Eingriffe sind bei der Aufstellung des B-Plans zu beachten:

- Begrenzung versiegelter Bodenfléchen

- Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers

- Eingriinung entlang der Stralle

- Durchfiihrung erforderlicher Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaBnahmen) fur den Artenschutz entsprechend den Vorgaben
der Artenschutzgutachten

- Durchfuthrung erforderlicher forst- und naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen
entsprechend den Vorgaben der Anlage 1: UVP-Bericht Ritte 1l

- Durchfuthrung eforderlicher Ausgleichsmafnahmen fiir die naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Bebauungsplan

- Errichtung der Geb&ude unter Beachtung der topographischen Gegebenheiten
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3 Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans GE "Riitte II"

Derzeit wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan GE "Ritte |I" der Ge-
meinde Eisenbach (Hochschwarzwald) aufgestellt. Im Rahmen des
B-Planverfahrens wurden umweltrelevante Daten erhoben und erforderliche
Gutachten in Abstimmung mit den betreffenden Fachbehérden erstelit. Bei
der Erstellung des Umweltberichts zur Anderung des FNP der VVG Titisee-
Neustadt/Eisenbach wurde auf die Gutachten hingewiesen.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Umweltpriifung des bebauungspla-
nes GE "Ritte Il" der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) aufgefiihrt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiet

Da das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" im Osten direkt an das Planungsgebiet
angrenzt und im Norden ein Abstand von 50 m bzw. 170 m zwischen Natura 2000-Gebiet
und Planungsgebiet besteht, wurde die Durchfiihrung einer Natura 2000-Vorpriifung erfor-
derlich.

Mit der Erstellung einer Natura 2000-Vorpriifung wurde das Biro fir Landschaftsékologie
Laufer, Offenburg, beauftragt. Das Gutachten vom November 2018, aktualisiert August 2018
ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erhebliche Beeintrachtigungen hervorruft. Weitere Priifschritte somit nicht erforderlich
sind und das Vorhaben aus Sicht der Natura 2000-Bestimmungen realisiert werden kann.

Landschaftsschutzgebiet
Das Planungsgebiet lag innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Eisenbach (Nr. 3. 15.034).

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Riitte " im Landschaftsschutzgebiet Eisen-
bach lag und eine Bebauung dem Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung
zuwider lauft, stellte die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) einen Antrag auf Her-
ausnahme von Teilflichen des Flst. Nr. 143/4 aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als Untere Naturschutzbehor-
de zur Anderung der Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet "Eisenbach"” vom
01.03.2019 ist eine Fléche von 5,5 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden.

Auswirkungen auf den Forst

Umweltvertraglichkeitspriifung
Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte 11" Waldflichen beansprucht und bereits far

das Gewerbegebiet ,Riitte“ Wald umgewandelt wurde, wurde von der Korperschaftsforstdi-
rektion die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) festgestellt.

Mit der Erstellung des UVP-Berichts wurde 6:konzept, Freiburg, beauftragt. Der U VP-Bericht
mit Anlagen vom 30.08.2019 wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmafinahmen das Vorhaben umweltvertraglich ist.

Waldumwandlung
Fur die Waldumwandlungserkldrung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG ist die Erstellung einer

forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.
Der forstrechtliche Ausgleich betrachtet die wegfallenden Funktionen des Waldes, insbeson-
dere seine Schutz- und Erholungsfunktionen, bis hin zum Zustand einer Rodungsflache.

Mit der Erstellung einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde 6:konzept,
Freiburg, beauftragt. Der Bericht, bei dem es sich um die Anlage 1 des UVP-Berichtes vom
30.08.2019 handelt, wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass mit den vorgeschlagenen Manahmen der erfor-
derliche forst- und naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Waldinanspruchnahme erbracht

w kann.
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Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Umweltpriifung gemél § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiir die Schutzgiter kommt zu
dem Ergebnis, dass bei Durchfihrung der festgelegten MaBnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgiter
verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB ergénzt, um die in
§ 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bertick-
sichtigen. Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot (§ 15 Abs. 1 BNatSchG), die
Ausgleichspflicht (§ 15 Abs. 2 BNatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplans erfolgen Eingriffe
in den Naturhaushalt. Da das Planungsgebietes bewaldet ist, wird der erforderliche Ausgleich
fiir beanspruchte Waldflache nach dem Forstrecht ermittelt.

Es besteht dartiber hinaus ein Ausgleichsbedarf von
e fiirdas Schutzgut Boden ‘ . ’ 405.032 Okopunkte
o fiir das Schufzgut Pflanzen/Tierwelt 419.486 Okopunkte

Da fiir das Schutzgut Boden keine schutzgutbezogenen Ausgleichsmalnahmen zur Verfd-
gung stehen, findet der Ausgleich schutzgutiibergreifend statt.

Nach Aussage der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald kénnen die forst- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmalSnahmen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich anerkannt werder.

Fiir den naturschutzrechtlichen Rest-Ausgleichsbedarf wird die AusgleichsmalRnahme "West-
licher Hauslewaldweg" auf gemeindeeigener Waldfidche Fist.Nr. 239 umgesetzt.

4 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen dargestellt,
die sich bei der geplanten Flachenausweisung der Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/
Eisenbach ergeben. Dadurch erhélt die Gemeinde Abwagungsmaterial, um
die Umweltbelange in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Da derzeit im Parallelverfahren der B-Plan GE "Ritte 1" erstelit wird, wird bei
der Umweltpriifung des FNP auf die Ergebnisse der Umweltprifung des Be-
bauungsplans und somit auf die Gutachten, die im Rahmen des B-Plans er-
stellt wurden, verwiesen.

in Kapitel 3 wurden die "Ergebnisse der Umweltprifung des B-Plans GE
"Ritte 1" aufgefihrt.

Bei der landschaftsékologischen Bewertung der geplanten Flachenauswei-
sung wurde beurteilt, mit welchem &kologischen Risiko bei einer Realisierung
zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiiter Flache, Klima/Luft, Boden,
Wasser, Flora/Fauna, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kulturgiter be-
riicksichtigt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG wurde im Umweltbericht bei der Bebauungsplanerar-
beitung erstellt. Sie hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen
nmjilj)—lmpensieren (s. Kapitel 3).
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Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rutte 1I" Waldflachen beansprucht
und bereits fir das Gewerbegebiet ,Riitte“ Wald umgewandelt wurde, wurde
von der Kérperschaftsforstdirektion die Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) festgestellt. Eine entsprechende UVP wur-
de im Rahmen des Bebauungsplanes GE "Rutte 11" mit forstrechtlicher Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstelit. Diese ist auch Vorraussetzung fir die
nach § 10i.V.m. § 9 LWaldG durchzufiihrende Waldumwandlungserklarung.

Des Weiteren wurde Oberprift, inwieweit die geplante Flachenausweisung zu
einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fuhrt. Hier konnte auf das vor-
liegende Gutachten, das im Rahmen des B-Plans GE "Ritte II" erstelit wur-
de, zurlickgegriffen werden.

Beziiglich der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im Rah-
men des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete
Vorgehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Bioto-
pen bzw. mit Habitatsstrukturen die Méglichkeit des Vorkommens besonders
geschiitzter Arten fir die untersuchte Flachenausweisung abgeleitet werden
kann.

Da parallel bereits der Bebauungsplan mit Umweltbericht erstellt wird, konnte
auf die dort vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten zuriickgegriffen
werden.

Die Umweltpriifung zur Anderung des FNP der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach kommt zu dem Ergebnis, dass ei-
ne Realisierung der geplanten Flachenausweisung mdglich ist, da

e aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde.

o keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir das betroffene Vogelschutz-
gebiet entstehen

e mit einem VerstoR gegen § 44 BNatSchG bei Durchfiihrung der im B-Plan
festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie vorge-
zogenen Ausgleichsmafnahmen (CEF-Malnahmen) nicht zu rechnen ist
und die Flachenausweisung somit aus artenschutzrechtlicher Sicht um-
setzbar ist

e die Umweltvertraglichkeitsprifung, die aufgrund der Waldinanspruchna-
hem zu erstellen war, zu dem Ergebis kam, dass unter Beriicksichtigung
von Vermeidungs-, Minderungs- und forstrechtlich- und naturschutzrechli-
chen AusgleichsmaRnahmen das Vorhaben vertréglich ist.

Titisee-Neustadt, den ....................
Fir die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach

Meike Folkerts, Verbandsvorsitzende (ab 04.11.2019) 129Umwo1.doc
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1/2 TOP 2-GR 6-18.12.2019

Offentliche Gemeinderatssitzung am 18. Dezember 2019 (14)

TOP 2: Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet ,,Riitte II*
2.1 Beratung und Beschlussfassung iiber die Anregungen aus der &ffentli-
chen Auslegung und der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch
2.2 Satzungsbeschluss geméR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

Im Mérz 2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Riitte” und die An-
derung des Flachennutzungsplans fur den diesbezlglichen Bereich veranlasst sowie die so-
genannte Frithzeitige Beteiligung als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/
Mai 2017 durchgefiihrt worden.

In den Entwirfen von Bebauungsplan-Aufstellung sowie Flachennutzungsplan-Anderung ist
zu erkennen, dass die gewerbliche Bauflache (GE ,Rutte 1I) westlich an das bestehende GE
_Rutte®, im Osten unmittelbar an die Alte Bubenbacher Strae heranreicht. Im Stden grenzt
das Plangebiet Bereich an die Oberbrander Strale (Kreisstrae 4993) an. In Richtung Norden
umfasst die aktuelle planerische Variante nur noch den Teilbereich oberhalb des GE ,Ritte”,
dstlich davon endet der Bereich an der geplanten ErschlieBungsachse, der Verlangerung der
Strake ,Neue Gewerbestrale“. Einer tabellarischen Ubersicht kann die GréRe der Gberplan-
ten Flachen mit ihren jeweiligen Nutzungen im GE ,Rutte Il entnommen werden.

Flachenbilanz GE ,Ritte lI* | Nachfrageplanung

15. Marz 2018
AuBerhalb BP-Gebiet
Wald-Inanspruchnahme 1,8ha™) - -
Rodungsflache (bisher) - ") =03 habereits gerodet
Festsetzung ,Niederwald" 1,5 ha ) =FNP (= Flachennutzungsplan),
Innerhalb BP-Gebiet ... _BP(=Bebauungsplan)
Bereiche FNP, BP ™) 6.6 ha **) = Rodungsflache (neu) - 1,1 ha
Oberlappung BP ,Rutte" 0.1 ha bereits gerod?t IT:I'( Baureifma-
Neuausweisung 6,5 ha chung GE ,Ritte", UVS (= Um-
Verkehrsflache 0.4 ha weltvertraglichkeitsstudie)
RW-Riickhaltebecken 0,6 ha
Netto-Baufldche Gewerbe 5,6 ha
Rodungsflache, UVS ***) 5,5 ha

Das Plangebiet liegt in vollem Umfang auf dem gemeindeeigenen Wald-Grundstuick Fist. Nr.
143/4 mit etwa 12,4 ha. Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wald dar-
gestellt. Das zu Uberplanende Gebiet umfasst hiervon eine Teil-Flache mit 6,5 ha (Neuaus-
weisung). Die Netto-Bauflache betragt voraussichtlich rd. 5,5 ha.

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung am 25. September 2019 im Rahmen der

Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet ,Rutte 11 einstimmig folgenden Be-

schluss gefasst:

— Der Entwurf vom 25. September 2019 wird nochmals gebilligt.

— Der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
Gffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch auf Grundlage des Planent-
wurfs vom 25. September 2019 wird zugestimmt.

Als kumulierend zu betrachtendes Vorhaben, bei dem auch die Wald-Inanspruchnahme von
6,8 ha furr das Gewerbegebiet ,Rutte” zu berlicksichtigen ist, wird nach § 11 Abs. 3 Gesetz U-
ber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) die Grenze von 10 ha Uberschritten. Das des-
wegen erforderliche Verfahren wird voraussichtlich Anfang 2020 abgeschlossen, den beim

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat
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Erorterungstermin am 5. Dezember 2019 besprochenen Stellungnahmen sind jedoch keine
wesentlichen Bedenken zu entnehmen.

Fur die Zeit vom 10. Oktober bis zum 10. November 2019 gab es die férmliche Offenlage im
Rahmen des Bebauungsplans-Aufstellungsverfahrens.

Wesentliche Bedenken bzw. Hinderungsgriinde sind von den beteiligten Behérden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange nicht vorgebracht worden, von Seiten der Offentlichkeit, also
den Biirgern, gab es in Bezug auf die Bebauungsplan-Anderung eine Ruickmeldung (Schreiben
der Eheleute Elfi und Dietmar Bohlke, Ebringen, vom 23. September 2019). Auf die Auflistung
diese Stellungnahmen der Behérden bzw. Tréager offentlicher Belange und der Privatpersonen
sowie die Reaktion darauf — Empfehlung des Fachplaners — verweist der Vorsitzende aus-
dricklich.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Aufstellung vom 18. Dezember 2019 ist gegentber der vom
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 29. Marz 2017 verabschiedeten Fassung nahezu un-
verandert.

Anlagen:

— Unterlagen Bebauungsplan GE ,Ritte I — Planungsbiiro Fischer, Freiburg i. Br. — Zeichne-
rischer Teil, Schriftliche Festsetzungen, Begriindung, Satzungen vom 18. Dezember 2019
(teilweise siehe auch PowerPoint-Prasentation)

— Zusammenstellung der Anregungen aus der formlichen Offenlage (mit Beschlussempfeh-
lung des Planers) — Planungsbiro Fischer, Freiburg i. Br. — vom 26. November 2019

Beschlussvorschlag:

Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet ,Riitte II*

2.1 Der Gemeinderat beschlieBt nach der Beratung zu den Anregungen aus der form-
lichen Offenlage gemiR der beigefiigten Ausarbeitung des Planungsbiiros Fischer,
Freiburg i. Br., vom 18. Dezember 2019 (siehe Anlage 1).

2.2 Der Gemeinderat fasst den Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat




GEMEINDE EISENBACH
(HOCHSCHWARZWALD)

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "RUTTE II"

PLANUNGSBURO FISCHER GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

STADTPLANUNG - ARCHITEKTUR - LANDSCHAFTSPLANUNG

18. Dezember 2019
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) * Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Satzungen

Fertigung: ...............
Anlage......... 1o
SATZUNGEN Blatt:.....1 - 3.........

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

iiber
a) den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" und
b) die zugehorigen 6rtlichen Bauvorschriften

im Ortsteil Oberbriand

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hatam ..........
a) den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" sowie
b) die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fiur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die Planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungs-
plans.

Seite 1




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II"

Satzungen

§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v.
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v.
b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teill M. 1:1.000 i.d.F.v.
2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v.

c) Beigefiigt sind:

1. Begriindung i.d.F.v.

2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v.

3. Umweltbericht i.d.F.v.

4. Fortschreibung Gebietsbewertung, Biro Fischer id.F.v.

5. Gewerbeflachenpotenzialstudie Ritte/Ritte I, i.d.F.v.
0:konzept, Freiburg

6. Artenschutzrechtliche Einschéatzung, i.d.F.v.
Buro f. Landschaftsékologie Laufer, Offenburg

7. Artenschutzrechtliche Beurteilung i.d.F.v.

18.12.2019

18.12.2019

18.12.2019

18.12.2019

18.12.2019
18.12.2019
18.12.2019
Juni 2019
Nov. 2018

Marz 2016

Nov. 2018

Biiro f. Landschaftsdkologie Laufer, Offenburg, aktualisiert Aug. 2019

- beinhaltet: Mooskartierung

Biiro f. Umweltplanung Liith i.d.F.v. 16.07.2019
8. Artenschutzrechtliche Beurteilung / id.F.v. Jan.2018
Natura 2000-Vorpriifung aktualisiert Aug. 2019
Buro f. Landschaftsékologie Laufer, Offenburg,
9. UVP-Bericht i.d.F.v. 30.08.2019
0:konzept, Freiburg
- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs
forst- und naturschutzrechtliche
Ausgleichskonzeption
- Anlage 2: Zusammenfassung
artenschutzrechtlicher Ausgleich
10. Gutachten i.d.F.v. 29.06.2017

- Larm-Emissionskontingentierung, Nr. 6103/1280
Biro fiir Schallschutz, Dr. Jans, Ettenheim

11. Ubersichtsplan M. 1:10.000
12.Zusammenfassende Erklarung

Seite 2
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§3

§4

§5

Uberlagerung des Bebauungsplans GE "Riitte" und der zugehérigen Ortli-
chen Bauvorschriften

Der Bebauungsplan GE "Ritte" von 2009 wird einschlieBlich der Ortlichen Bau-
vorschriften am Rand des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans iiberlagert
durch den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte II" und die zugehérigen Ortii-
chen Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maRk § 75 LBO mit einer GeldbuBe bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte II" und die zugehdrigen Ortlichen
Bauvorschriften treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung gemal § 10
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) Gibereinstimmen.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den ..............

Alexander Kuckes, Biirgermeister

(& 103Sat04.doc)

Seite 3



Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbréind =

BP Gewerbegebiet "Riitte II" Planungsrechtliche Festsetzungen
Fertigung: ...............
Anlage: ........cocoee
Schriftliche Festsetzungen Blatt........1- 19 ...
Zum

A) Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II"
B) zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften
C) Hinweise und Empfehlungen

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrand
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet "GE"
(§ 8 BauNVO)

1.1.1  Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und o&ffentliche
Betriebe,

2. Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude,
3. Tankstellen
11.2 Ausgeschlossen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
1. Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergniuigungsstatten jeglicher Art
4

. Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme des Verkaufs von Waren, wenn
sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb
verbunden sind und wenn die Verkaufsflaiche max. 20 % der Betriebs-
flache (ohne AuRenfliachen) und max. 200 m? (Werksverkauf) betragt (§1
Abs. 6 BauNVO).

,—Ln"\._l"-q_/q Planungsbiiro Fischer Seite 1
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BP Gewerbegebiet "Riitte II" Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

Grundflaichenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
als Hochstgrenze festgesetzt.

Geschossflichenzahl GFZ, Zahl der Volilgeschosse VG

Die Geschossflichenzahl und die Zahl der Voligeschosse werden durch
Planeinschrieb in der Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen (Wand- und Firsthéhe) wird durch Planein-
schrieb als Héchstgrenze festgesetzt (siehe "Zeichnerischer Teil").

Der untere Bezugspunkt ist die StraBenoberkante an der Mitte der Grund-
stiicksseite zur erschlieRenden Verkehrsfliche. Bei den an die Oberbrénder
StraRe angrenzenden Grundstiicken im Suden des Planungsgebiets wird
dabei nur der Teil der Grundstiicksseite zur Oberbrander Stral3e herangezo-
gen.

Die Strakenoberkante wird geméaR Planeintrag festgesetzt — bezogen auf
NN.

Die Wandhéhe (WH) wird definiert vom unteren Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand (AuBenkante) mit der Dachhaut.

e Die Wandhshe der HauptauRenwand wird herangezogen bei versetzten
Pultdachern, sofern der Versatz mind. 4,0 m gegeniiber der Hauptau-
Renwand zuriickversetzt ist.

o Die Wandhohe der HauptauRenwand wird bei Attikageschossen heran-
gezogen, sofern das Attikageschoss mind. 2,0 m gegeniiber der Haupt-
aulenwand zuriickversetzt ist.

Die Firsthéhe (FH) wird definiert vom unteren Bezugspunkt bis zum obersten
Dachabschluss des Gebaudes.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Auf-
ziige, Silos, Krane, Hochregale etc. durfen die festgesetzten Wand- und
Firsthohen um jeweils max. 3,0 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten
und Bauteile diirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich max.
20 % der Grundflache des Gebdudes ausmachen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise "a" mit der Maliga-
be festgesetzt, dass Gesamtgebdudeldngen mit max. 150 m zuléssig sind.

,-f“\.r'—-q_,,—. Planungsbiiro Fischer Seite 2
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5.1

6.1

6.2

71

7.2

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind zu beriicksichtigen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Sichtfelder

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBgénger miissen die Sichtfelder an den Straeneinmiindungen in
den im Zeichn. Teil entsprechend gekennzeichneten Bereichen iiber 0,80 m
Hoéhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von sténdigen Sichthindernissen
freigehalten werden. Bdume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie diirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Anschluss von anderen Verkehrsflichen an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrtsverbot

Entlang der K 4904 (Bubenbacher StraBe) wird ein Zufahrisverbot festge-
setzt. Eine Zufahrt von der KreisstraRe K 4904 zu den 6stlich angrenzenden
Grundstiicken des Planungsgebiets ist nicht zulassig.

Bei den an die Oberbrander StraRe (Kreisstrale K 4993) angrenzenden
Grundstiicken im Siiden des Planungsgebiets sind bei einer Breite bis 50 m
eine max. 10 m breite Zufahrt, bei Grundstiicken tiber 50 m zwei max. 10 m
breite Zufahrten von der Oberbrander StralRe aus zuléssig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind im Planungsgebiet auf der gesamten Grundstiicksflache zu-
lassig.

Garagen und Carports sind im Plangebiet nur auf der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig.

Als Carport werden dabei Uberdachungen, die auf mind. 3 Seiten offen sind,
bezeichnet.

M_/‘] Planungsbiiro Fischer ' Seite 3
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8 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken in einem Geldndestreifen von 0,50 m Breite Anlagen fur die
Stromversorgung (z.B. Kabelverteilerschrénke) und Stralenbeleuchtung etc.
zu dulden.

9 Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind in den 6ffentli-
chen Straen und Wegen unterirdisch herzustellen.

10 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1  Ein 10 m breiter Gelandestreifen langs der K 4904 (Bubenbacher Stral3e) im
Westen des Planungsgebietes wird als private Griinflaiche zur Eingriinung
des Baugebiets ausgewiesen.

10.2 Der kleine Gelandestreifen im Osten des Planungsgebiets - 6stlich des
Waldwegs - wird als "Verkehrsgriin" ausgewiesen.

10.3  Die Grinflichen im Studwesten und Siidosten des Planungsgebiets werden
als offentliche Gruinflaichen ausgewiesen. Sie dienen der Aufnahme von Re-
tentionsbecken - RHB zur Riickhaltung der anfallenden Oberflachenwasser.

1 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Siidwesten und Siidosten des Planungsgebiets wurden bzw. werden in-
nerhalb der 6ffentlichen Grinflichen Regenriickhaltebecken - RHB in Form
von Erdbecken angelegt. Das anfallende Oberflachenwasser wird den Be-
cken zugefiihrt.

Die Festsetzungen zu Malnahmen fiir den Grasfrosch und den Bergmolch
sind zu beachten.
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12.2

12.3

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht festgelegten Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausflihrungen in

o Artenschutzrechtliche Beurteilung i.d.F.v. Nov.2018
Biiro f. Landschaftsokologie Laufer, Offenburg, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung
Biiro f. Umweltplanung Lith i.d.F.v. 16.07.2019
¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung / i.d.F.v. Jan.2018
Natura 2000-Vorprifung aktualisiert Aug. 2019
Biiro f. Landschaftstkologie Laufer, Offenburg,
e UVP-Bericht i.d.F.v. 30.08.2019

O6konzept, Freiburg

- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und
naturschutzrechtliche Ausgleichskonzeption

- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher Ausgleich

durchzufiihren.

Bauzeitenbeschriankung — Jahreszeitliche Einschrénkung

Das Entfernen der Gehélzvegetation muss auferhalb der Brutzeit von V6-
geln sowie auRerhalb besonders sensibler Jahreszeiten der Fledermause
(Geburt/Aufzucht der Jungen, Paarungszeit, Winterschlaf) stattfinden.

Die Zeitvorgabe, die in § 39 Abs. 5 BNatSchG geregelt ist, ist einzuhalten
und fir mégliche Quartierbdume auf den Zeitraum Mitte Oktober bis An-
fang/Mitte November einzugrenzen. Eine naturschutzfachliche Baubegleitung
ist einzurichten.

Baufeldraumung - Tageszeitliche Einschrédnkung

Zwischen Marz und November sind in der Aktivitatszeit der Fledermause, die
etwa 30 Minuten vor Sonnenuntergang beginnt und 15 Minuten vor Sonnen-
aufgang endet, keine nachtlichen Bauarbeiten durchzuftihren.

Baufeldraumung

Die Rodungs-/Fallarbeiten von méglichen Quartierbdumen miissen im Zeit-
raum von Mitte Oktober bis Anfang/Mitte November erfolgen.

Es ist eine griindliche Kontrolle aller Héhlen und Spalten einschlielich ab-
stehender Borke (mithilfe von Baumkletterern, Endoskopkameras etc.)
durchzufithren. Wenn alle Quartierstrukturen an einem Baum vollstandig ein-
sehbar sind und kein Besatz festgestellt wird, kann dieser Baum normal ge-
fallt'gerodet werden (unmittelbar nach der Kontrolle, damit bis dahin keine
Besiedlung stattfindet; anderenfalls missen die potenziellen Quartiere ver-
schlossen werden, was bei Spalten und abstehender Borke aber kaum még-
lich ist).
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12.5

12.6

12.7

Wenn nicht alle Quartierstrukturen volistandig einsehbar sind, aber keine
Hinweise auf einen aktuellen Besatz gefunden werden, kann der Baum un-
mittelbar nach der Kontrolle mit einem Fallaggregat oder mit Seilunterstiit-
zung (abschnittsweise) schonend zu Boden gebracht und dort mindestens
einen Tag bei mindestens +5 °C liegen gelassen werden, um evil. anwesen-
den Fledermausen das Verlassen zu erméglichen. Wenn Héohlen oder Spal-
ten von Fledermausen besetzt sind oder frische Spuren gefunden werden,
die auf einen aktuellen Besatz hindeuten, darf keine Féllung/Rodung erfol-
gen. Das weitere Vorgehen ist dann einzelfallbezogen mit den Naturschutz-
behérden und der naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen.

Die restlichen Baume (also der iberwiegende Teil des Waldes) kénnen auch
spater, d.h. zwischen Mitte November und Ende Februar, gerodet werden —
unter der Voraussetzung, dass wahrend der Rodung "Zwischenkontrollen™
durch die naturschutzfachliche Baubegleitung erfolgen. Durch die Rodung
entstehen fortlaufend neue Rander, an denen die Badume besser als bislang
im geschlossenen Bestand auf méglicherweise (ibersehene Fledermausquar-
tiere kontrolliert werden kénnen. In diesem nahezu volisténdig aus vitalen
Nadelbaumen bestehenden Wald ist aber davon auszugehen, dass allenfalls
(kleinere) Spaltenquartiere, die in dieser Hohenlage kein geeignetes (frost-
und zugluftfreies) Winterquartier fur Flederméuse darstellen, Ubersehen wor-
den sind. Dennoch ist bei den zusétzlichen Kontrollen entsprechend den
Ausfithrungen im vorigen Abschnitt zu verfahren, wenn bislang unbekannte
potenzielle Quartierstrukturen gefunden werden.

Vermeidung von Lichtemissionen

Auf eine starke und streuende StraRen- und Grundstiicksbeleuchtung ist ins-
besondere in waldrandnaher Lage zu verzichten.

Eine nichtliche Beleuchtung der Baustelle ist zu unterlassen. Es ist eine
nach oben abgeschirmte und gezielt auf den Boden gerichtete Beleuchtung
zu verwenden.

Vermeidung von Larm

Auf larmende Betriebstatigkeiten zu Fledermaus-Aktivitatszeiten (Marz bis
November: 30 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten vor Sonnenauf-
gang) ist insbesondere in waldrandnaher Lage zu verzichten.

MaRnahme fiir den Grasfrosch und den Bergmolch

Innerhalb der offentlichen Griinflaichen "RHB" sind periodisch wasserfiihren-
de Kleingewisser in den Regenriickhaltebecken anzulegen. Fur die Anlage
ist ein lehmiges Material zu verwenden.

MaRnahme fiir Reptilien

Im Rahmen des Bebauungsplans GE "Ritte" wurden in der Waldabstands-
flache 2 Steinriegel mit Stideinstrahlung angelegt.

Diese Steinriegel sind im Bereich der westlichen offentlichen Grinfléche
"RHB" als Ersatz fur den Wegfall durch die geplante Bebauung neu anzule-
gen. .

Anmerkung: Die Anlage von 2 Steinriegeln hat bereits unter ¢kologischer
Baubegleitung stattgefunden.
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12.8 MafRnahme fiir das Auerhuhn

Zur Einzdunung der privaten Grundstiicke ist im Norden entlang des angren-
zenden Niedrigwaldes ein Zaun mit deutlich erkennbarem Drahtgeflecht
(Sichtschutz) in stabiler Ausfiihrung zu errichten. Die Verwendung von fei-
nem Maschendrahtzaun oder Knotengeflechtzaun ist nicht zuléssig.

13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13.1  Teilflachen der Grundstiicke werden gemaR dem Eintrag im Plan mit einem
Leitungsrecht (Ir1 und Ir2) zugunsten der Gemeinde, dem AZV und den Hin-
terliegern belastet.

13.2  Teilflichen der Grundstiicke werden gemaB dem Eintrag im Plan mit einem
Leitungsrecht (Ir3) zugunsten der Gemeinde und des AZV belastet. In die-
sem Bereich sind die Herstellung und Unterhaltung eines offenen Mulden-
grabens und/oder die Verlegung eines Kanals und/oder der Einbau von
Durchlassen (im Bereich der Grundstiickszufahrten) zuléssig.

14 Flichen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR dem Gutachten Nr. 6103/1280 vom Biiro fur Schallschutz vom
29.06.2017 werden im Bebauungsplan festgesetzt:

"Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) (iberschreiten:
Teilflache A: LEK tags = 56 dB(A); LEK,nachts = 41 dB(A)
Teilflache B: LEK tags = 54 dB(A); LEK nachts = 39 dB(A)
Teilflache C: LEK tags = 55 dB(A); LEK,nachts = 40 dB(A)
Teilflache D: LEK tags = 60 dB(A); LEK,nachts = 45 dB(A)
Teilflachen E und F: LEK tags = 59 dB(A); LEK,nachts = 44 dB(A)
Teilflache G: LEK tags = 61 dB(A); LEK,nachts = 46 dB(A)
Teilflache H: LEK tags = 62 dB(A); LEK,nachts = 47 dB(A)
Fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor (Bezugspunkt: R = 3447600

und H = 5312584) erhéhen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkon-
tingent LEK, zus von:

"tags" LEK, zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)
"nachts" LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)
Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach

DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fiir Immissionsorte innerhalb des Rich-
tungssektors ist LEK durch LEK + LEK,zus zu ersetzen.”
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Die Flachenabmessung der den o. g. Werten fiir das Emissionskontingent
zugeordneten Teilflichen ist im Bebauungsplan ebenfalls anzugeben. In den
Lageplan in Anlage 14 sind die Teilflachen A bis H und die jeweils zuzuord-
nenden Werte fir das Emissionskontingent sowie der vorgeschlagene Rich-
tungssektor eingetragen.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents
ist jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsande-
rung nachzuweisen.

Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen
ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) ent-
sprechend den Festlegungen in der TA Larm [4] zu berlicksichtigen.

Da die Festlegung der Werte fiir das Emissionskontingent ausschlielich un-
ter dem Aspekt der Vermeidung einer unzulédssigen Betriebsldrmeinwirkung
im Bereich von "Wohnbauflachen" (W), "gemischten Bauflachen" (M) bzw. fir
den schutzbediirftigen AuRenbereich (AU) erfolgte, ist zusatzlich nachzuwei-
sen, dass an schutzbedirftigen fremden Einwirkungsorten innerhalb des
Plangebiets GE "Riitte 1I" und des benachbarten Plangebiets GE "Ritte" die
dort jeweils maRgebenden Immissionsrichtwerte nicht iberschritten werden.

15 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

15.1  StraBRenbaumpflanzungen

Entlang der Verkehrsflaichen im Westen (Bubenbacher Strafle, K 4904) und
im Stden (Oberbréander Strale, K 4993) sind geméaR Planeintrag standortge-
rechte StraBenbaume (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste im An-
hang zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Aus gestalterischen Griinden
ist pro StraRe nur eine Baumart zu verwenden. Standortabweichungen (bis
ca. 10,0 m) sind zuldssig. Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist
jeweils anzulegen und mit Stauden zu bepflanzen bzw. anzuséen sowie auf
Dauer zu unterhalten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen ist gegentiber der Gemeinde Ei-
senbach (Hochschwarzwald) nachzuweisen. Die Gemeinde kann die Eigen-
tumer verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden Frist die Anpflanzung
durchzufthren.

15.2  Anpflanzung von Gehdlzen / Strauchern - "Private Griinfliche Eingriinung"”

Auf der privaten Grinfliche im duBersten Westen sind zur Randeingriinung
auf 60 % der Flache standortgerechte, einheimische Geholze (Straucher der
GroéRe 100/150 cm und Heister der GroRe 200 / 250 cm) gemal der Artenlis-
te anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die restlichen Flachen sind als Wiesenflache anzulegen. Es ist eine extensi-
ve Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr Ende Juni/ September.
durchzufithren. Das Méahgut ist abzutransportieren. Es ist nicht zu dingen.
Die Gemeinde kann die Eigentiimer verpflichten, innerhalb einer zu bestim-
menden Frist die Anpflanzung durchzufiihren.
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15.3 Fliachenbezogenes Pflanzgebot

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste anzupflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Festgesetzte Einzelbdume (Stralkenbaum-
pflanzungen) werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet. Bei Verlust sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Durchfihrung der Pflanzmafinahmen ist
gegeniber der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) nachzuweisen.

Die Gemeinde kann die Eigentiimer verpflichten, innerhalb einer zu bestim-
menden Frist die Anpflanzung durchzufiihren.

16 Zuordnung landespflegerischer Manahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

Die aus forst- und artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Ausgleichs-
mafRnahmen sind entsprechend den Ausfiihrungen in

e Artenschutzrechtliche Beurteilung i.d.F.v. Nov.2018

Buro f. Landschaftstkologie Laufer, Offenburg, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung

Biro f. Umweltplanung Lith i.d.F.v. 16.07.2019

e Artenschutzrechtliche Beurteilung / i.d.F.v. Jan. 2018
Natura 2000-Vorprifung aktualisiert Aug. 2019
Buro f. Landschaftsokologie Laufer, Offenburg,

e UVP-Bericht i.d.F.v. 30.08.2019

okonzept, Freiburg

- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und
naturschutzrechtliche Ausgleichskonzeption

- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher Ausgleich

durchzufiihren.

16.1  Forst- und naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Die aus forstrechtlicher Sicht erforderlichen forst- und naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets werden den Eingrif-
fen, die durch die wegfallenden Funktionen des Walds, insbesondere seine
Schutz- und Erholungsfunktion bis hin zur Rodungsflache, entstehen, zuge-
ordnet.

Fur den forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleich sind

. die AusgleichsmaBnahmen RII-1 bis R1I-22
im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald)

umzusetzen.

Bei den MaRnahmen handelt es sich gréf3tenteils um die Schaffung von lich-
ten Strukturen. Die MaRnahmen RIl-14 bis RII-21 dienen neben dem forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleich auch dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich. Die MaRRnahme RIil-20 dient ebenso wie die MalRnahme RII-22 auch
dem Schutzgut Erholung.

Die MafRnahmen muissen zeitnah, méglichst innerhalb von 2 - 3 Jahren um-
gesetzt werden.
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16.2 Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaBnahmen) des Arten-
schutzes

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-MafRnahmen) auBerhalb des Planungsgebiets
werden den Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflaichen und durch
die Bebauung entstehen, zugeordnet.

Die MaRnahmen miissen rechtzeitig vor dem Eingriff bzw. entsprechend den
Vorgaben umgesetzt werden.

16.2.1 MaRnahme fiir Baumpieper

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 f'*
durchzufiihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RII-20 des forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Die CEF-Flache liegt in weniger als 600 m Entfernung von dem durch den
Eingriff betroffenen Revierzentrum des Baumpiepers und besteht sowohl aus
Wald als auch aus Offenland.

Der extensiv genutzte Waldbestand auf den Flurstiicken 93, 95/21 und 95/60
ist in Abstimmung mit dem zusténdigen Forstrevierleiter stark (bis zu einem
Uberschirmungsgrad von 30 %; der nérdliche Teil westlich der Offenlandfla-
che in einem Durchgang) aufzulichten und zu strukturieren, so dass ein flie-
Render Ubergang vom Offenland in den Wald geschaffen wird. Baume mit
Habitatstrukturen fur Flederméduse und Végel miissen dabei stehen bleiben.
Der Waldbestand im Siiden der CEF-Fléche (Flurstiick Nr. 142) hingegen ist
aufgrund erhéhter Sturmwurfgefahr nur maRig und etappenweise in Abstén-
den von mindestens 5 Jahren aufzulichten.

Das Offenland ist in rdumlich und zeitlich unterschiedlicher Intensitat zu be-
weiden, d. h. angepasst an die Brutzeit des Baumpiepers (April-Juli) und so,
dass der Charakter der geschiitzten Biotope, die dadurch nicht zerstért oder
erheblich beeintrachtigt werden diirfen, erhalten bleibt. Aufgrund der Kom-
plexitat ist ggf. ein Pflege- und Entwicklungsplan zu erstellen.

Die MaRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fiir die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufithren.

16.2.2 MaRnahme fiir Sommer- und Wintergoldhdhnchen

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 f'4
durchzufiihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RIl-19 des forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der sidlich an die CEF-Flache fiir den Baumpieper grenzende und weniger
als 1 km vom Eingriffsbereich entfernt liegende Waldbestand ist auf einen
Uberschirmungsgrad von 75% bis 80% des aktuellen Uberschirmungsgrads
zur Forderung groRkroniger Nadelbdume und Verbesserung der allgemeinen
Nahrungsverfiigbarkeit aufzulichten.

Die Malinahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufihren.
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16.2.3 MaRnahme fiir Sperlingskauz sowie Flederm&use und Hoéhlenbriiter
Die MaRnahme ist im Stadtwald Braunlingen 1/55 t¥ durchzufiihren.

Eine Gruppe von 20 Biaumen - Weitannen, Fichten (u. a. 2 "Kaferfichten")
und Kiefern ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Die B4dume verbleiben
bis zu ihrem natirlichen Zerfall im Bestand.

Der aus artenschutzfachlicher Sicht geforderte Mindestabstand von 100 m
zum Eingriffsbereich, d. h. zur AuRengrenze der Waldabstandsflache, wird
eingehalten (ca. 140 m).

An diesen 20 Baumen sind 10-11 Fledermauskésten verschiedener Rund-
und Flachkastentypen in unterschiedlichen Hohen (mindestens jedoch 3-4 m)
und mit unterschiedlicher Exposition sowie 3-4 Vogelnistkasten mit Flugloch-
durchmesser 26 mm in 2,5 - 3,5 m Héhe und mit von der Wetterseite abge-
wandtem Einflugloch aufzuhéngen.

Zu den Fledermaus- und Vogelnistkésten muss ein freier Anflug gewéhrleis-
tet sein, der noftfalls aktiv durch die Entfernung von Jungwuchs geschaffen
werden muss.

Fledermauskisten und Vogelnistkdsten sind jahrlich im Spatherbst oder
Spatwinter zu warten, d.h. auf Funktionsfahigkeit zu tiberprifen und zu reini-
gen und zwar so lange, bis ausreichend natiirliche Quartiere entstanden
sind. Dabei wird die Belegung der Késten anhand von Kot, Nestern etc. do-
kumentiert. Kontrolle durch den zusténdigen Revierleiter gemeinsam mit ei-
nem beauftragten Okologen.

Die MaRnahme ist dinglich zu sichern.

Die MaRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Anmerkung: Die Ausweisung der Habitatbaumgruppe erfolgte mit dem zu-
standigen Forstrevierleiter im Sommer 2019 und die Késten wurden bereits
aufgehangt.

16.2.4 MaRnahme fiir den Star

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t°
durchzufiihren.

Es sind 3 Nistkdsten (Starenhshlen "3SV" der Firma Schwegler) in mindes-
tens 3 m Hohe aufzuhdngen.

Die Vogelnistkasten sind jahrlich im Spéatherbst oder Spatwinter zu warten,
d.h. auf Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen und zu reinigen. Dabei ist die Bele-
gung der Kasten anhand von Kot, Nestern etc. zu dokumentieren.

Die MaBnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring ist
in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.
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16.2.5

16.2.6

16.2.7

MaRnahme fiir Frei- und Bodenbriter

Fur den Ausgleich werden die MaBnahmen RII-14 bis RIl-18 aus dem forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleich, die die Schaffung von lichten Struktu-
ren zum Ziel haben, verwendet.

Die MaRnahmen liegen im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald)
wie folgt:

RI-14: 3/2 t'5* und 3/3 f (im Osten)

RIl-15: 3/3 {°

RIl-16: 3/3 f*4

RI-17: 3/3 f'4

RII-18: 3/3 {4

Die MafRnahmen sind ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jéhrliches Monito-
ring ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

MaRnahme fiir Fledermduse und héhlenbriitende Vogelarten

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/3 t'°
durchzufiihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RIl-21 des forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Eine Flache von ca. 0,6 ha ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen, d.h.
die Baume verbleiben bis zu ihrem natiirlichen Absterben im Bestand.

Die randsténdigen Baume wurden vorldufig markiert. Auf der Fléche sind in
3 Gruppen jeweils 10-11 Fledermauskésten verschiedener Rund- und Flach-
kastentypen in unterschiedlichen Héhen (mindestens jedoch 3-4 m) und mit
unterschiedlicher Exposition sowie 3-4 Vogelnistkdsten mit Fluglochdurch-
messer 26 mm in 2,5-3,5 m Héhe und mit von der Wetterseite abgewandtem
Einflugloch aufzuhéangen.

Die MaRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring ist
in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Anmerkung: Das jahrliche Monitoring 2018 ist bereits erfolgt und die Kasten
wurden im Sommer aufgehangt.

MaRnahme fiir Waldameise
Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t°
durchzufiithren.

Die mindestens 10 von der Rodung der Waldfliche im Planungsgebiet be-
troffenen Nester der Waldameise sind wie folgt umzusetzen:

Die Nester miissen vollsténdig ausgehoben werden, also auch die besiedel-
ten Bodenschichten (Mindestens bis in 1 m Bodentiefe). Der bei den meisten
Arten vorhandene Nestkern (etwa ein morscher Stubben, um den die Amei-
sen ihr Nest gebaut haben) ist vorsichtig umzusiedeln. Es muss vorab im Ge-
lande gepriift werden, ob die Umsiedlung in einem Arbeitsschritt mit Bagger
durchgefiihrt werden kann, oder ob sie handisch durchgefiihrt werden muss.
Die Umsiedlung muss vor dem Herbst erfolgen. Es darf nur friithmorgens und
bei trockener Witterung umgesiedelt werden. Bei der Neuansiedlung sollte
ein Mindestabstand von 300 m zum alten Standort und 50 m zwischen den
Nestern bzw. Nestverbdnden sowie zu bereits vorhandenen eingehalten
werden. Der neue Standort sollte sonnig und trocken sein und es sollten Fut-
terbdume in der Ndhe vorhanden sein.
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Nach der Umsiedlung sind bis zu 3 Begehungen zur Bergung der Restpopu-
lation durchzuftihren.

Im kommenden Frithjahr hat eine Nachkontrolle als Monitoring zu erfolgen.
Die Umsetzung ist zu dokumentieren.

16.2.8 MafRnahme fiir Trauermantel

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 {4
im Waldrandbereich durchzufiihren.

Im Waldrandbereich aullerhalb der geschiitzten Biotope sind als Ergénzung
breitblattrige Weidenarten wie Ohr-Weide (Salix aurita) und Sal-Weide (Salix
caprea), die von der Art zur Eiablage des Trauermantels bevorzugt genutzt
werden, einzubringen (VergréfRerung der teilweise bereits vorhandenen Sa-
lix-Bestédnde).

16.2.9 MaRnahme fiir Waldeidechse und Blindschleiche

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t°
durchzufithren.

An einem 100 bis 200 m o&stlich des Eingriffsbereiches liegenden, sid-
exponierten Waldrand sind 2 Steinriegel (Bauweise wie bei "Ritte") und 2
Reisig-/Totholzhaufen von 1,5 bis 2 m® Gréfe anzulegen.

16.2.10 MaRnahme fiir Griines Koboldmoos

Die Mafnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 8
durchzufiihren.

Alle vom Griinen Koboldmoos im Eingriffsbereich besiedelten, aus Fach-
expertensicht sinnvollerweise zu erhaltenden Tréagerstrukturen (Totholzsti-
cke) sind in eine dem Herkunftsgebiet vergleichbare Flache auf Fist.Nr. 122
im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald), Distrikt Wagnereckle um-
zusiedeln.

Die Umsiedlung der kleineren besiedelten Holzstiicke ist von Hand und die
Umsiedlung der groReren Stiicke mit Bagger, Lkw und Forstschlepper durch-
zufithren. Ein Moosexperte ist bei der Umsiedlung hinzuzuziehen.

16.3 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Den nicht innerhalb des Planungsgebiets ausgleichbaren naturschutzrechtli-
chen Eingriffen in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt, die durch
die Anlage der Verkehrsflachen und die gewerblichen Baufldchen ab der ge-
rodeten Waldfldche entstehen und die nicht mit dem forst- und naturschutz-
rechtlichen Ausgleich erbracht werden, wird zugeordnet

L Ausgleichsmafinahme "Westlicher Hauslewaldweg"
auf gemeindeeigener Waldflache 2/0 o8 auf Fist.Nr. 239

Zur 6kologischen Aufwertung, insbesondere im Hinblick auf eine Verbesse-
rung der Lebensraumsituation des Auerhuhns, ist im Norden der Flache ein
Freihieb auf einer Breite von ca. 30 - 40 m durchzufithren. Der nach Siiden
angrenzende Kiefer-Fichten-Baumholzbestand ist in einen lichten Kieferbe-
stand umzubauen.
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16.4  Anlage von Niedrigwald

Nérdlich angrenzend an das Planungsgebiet ist ein Niedrigwald zur Einhal-
tung des Waldabstands gemaR § 4 (3) LBO anzulegen.

Dabei sind nachfolgende Vorgaben zu beriicksichtigen:

Nicht bepflanzt wird jeweils ein 5 m breiter Streifen im Norden (am Altholz-
rand) und im Stiden (am Rand zum Baugebiet Ritte).

In dem zu bepflanzenden 20 m Streifen werden in Abhéngigkeit von der zu
erwartenden Endhéhe der Baume/Straucher drei Bereiche unterschieden
(B: Baume 2. Ordnung, C: Baume 2. Ordnung und Straucher; D: Straucher)

Ostlicher Bereich
(Ritte 2)

Westlicher Bereich
(Rutte 1)

A | 5-m Streifen im Norden (an
Altholzrand angrenzend)

Keine Bepflanzung Keine Bepflanzung

B | 6-7 m Streifen » Salix caprea » Populus tremula (Aspe)
(Sal-Weide) » Salix caprea (Sal-Weide)
> Sorbus aucuparia » Prunus avium (Vogelkirsche)
(Vogelbeere)
C | 6-7 m Streifen (Mitte) » Salix aurita » Salix aurita (Ohr-Weide)
(Ohr-Weide) » Sorbus aucuparia
» Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
(Vogelbeere) > Malus sylvestris (Wildapfel)
6-7 m Streifen » Rhamnus frangula » Crataegus monogyna

(Faulbaum)

» Sambucus racemosa
(roter Holunder)

(Weissdorn)

» Sambucus racemosa
(roter Holunder)

» Corylus avellana
(Haselnuss)

Keine Bepflanzung

E | 5-m Streifen im Stden (an
Offenland angrenzend)

Keine Bepflanzung

Nachfolgende Grundsatze sind bei der Bepflanzung zu beachten:

Ubernahme vorhandener Bestockung

Die (allerdings nur vereinzelt) vorkommenden Strducher (und Laubb&ume
2. Ordnung) sollten Ubernommen werden. Im Bereich A kénnen einzelne
WeiRtannen aus der vorhandenen Verjiingung belassen werden.

Pflanzverband
Im Bereich B: Pflanzung im Weitverband (mind. 4-5 m), dabei keine Einzel-
mischung, sondern mind. 3-4 Exemplare der gleichen Art nebeneinander.

Im Bereich C: truppweise Pflanzung in gré6Rerem Verband (ca. 3-4 m); zwi-
schen den Trupps 8-9 m Abstand belassen, um Solitdrentwickiung zu ermég-
lichen

Im Bereich D: truppweise Pflanzung in mittlerem Pflanzverband (z.B. 2x2;
2x3); zwischen den Trupps ca. 10-15 m Abstand belassen, um die Entwick-
lung von naturlicher Sukzession zu erméglichen

Verbissschutz

Es wird kein Wildschutzzaun errichtet. Fir die besonders durch Wildverbiss
gefdhrdeten Pflanzen (z.B. Prunus avia, Prunus malus) ist Einzelschutz er-
forderlich.
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Anhang zu den Festsetzungen - Artenliste:

Es wird empfohlen die nachfolgenden Baum- und Straucharten, die der Liste
"Gebietsheimischer Gehdlze in Baden-Wirttemberg", LfU, Karisruhe 2002,
entnommen wurden, anzupflanzen. Vergleichbare Arten und Sorten kénnen
verwendet werden.

Herkunftsgebiet (7): Siiddeutsches Hiigel- und Bergland
Naturraum (154): Stuidéstlicher Schwarzwald

Kiirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroRRe Baume:
SAh*  Acer platanoides
BAh*  Acer pseudoplatanus
Bi*  Betula pendula
Es* Fraxinus excelsior

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Hange-Birke) *1
(Gewdhnliche Esche) *3

Kleine bis mittelgrof’e Baume:

SEr* Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) **
GEr*  Alnus incana (Grau-Erle) *1
ZP* Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
VKi*  Prunus avium (Vogel-Kirsche)
TKi  Prunus padus (Gewshnliche Traubenkirsche) *2
SaW  Salix caprea (Sal-Weide)
FW  Salix rubens (Fahl-Weide)
Vb  Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Straucher:
Ha Corylus avellana (Gewsdhnliche Hasel) *1
Fb  Frangula alnus (Faulbaum) *2
HRo Rosa canina (Echte Hunds-Rose)
OW  Salix aurita (Ohr-Weide)
GW  Salix cinerea (Grau-Weide)
SHo  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

e s

THo Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) *2

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Bei den mit ™" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu beriicksichtigen.

*1. allergene Arten

*2; giftige Arten

*3: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdhnlichen Esche nicht
empfohlen
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassadengestaltung
Die Gebaude sind alle 25 m durch entsprechende Gestaltungselemente wie
Vor- oder Rickspriinge oder Kletterpflanzen mit vorgesetzten Rankhilfen zu
gliedern.

1.2 Dachgestaltung

1.21 Die Dachneigung wird gema® den Eintragungen als Mindest- und Hochst-
maf festgesetzt.

1.2.2 Als Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden
(Ausnahme: Solaranlagen).

1.2.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u. &.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

21 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflaichen und Vorgarten
Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflache oder
géartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

2.2 Gestaltung befestigter Flachen
Auf den privaten Grundstiicken sind die Stellpldtze, soweit dort nicht mit Ge-
fahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchldssigen Belégen, wie z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. &., auszufithren.

2.3 Einfriedungen

Bei den Grundstiickszufahren der zur Oberbrénder Strale gelegenen
Grundstiicken sind im Bereich von 5,0 m jeweils seitlich sowie in das Grund-
stiick geschlossene Einfriedungen jeglicher Art nur bis zu einer H6he von
max. 0,80 m zulassig.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist zu vermeiden.

Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwe-
cke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mut-
terboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fiir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Un-
terboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschrianken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffillmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. be-
nutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde
zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (z.B. Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mie-
ten zwischen zu lagern.

. Furr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m

hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahr-
leistet ist.
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3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet sind.

4. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht tiberschreiten.

2 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Gesundheitsschutz

Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind verpflichtet, diese dem
Gesundheitsamt anzuzeigen.

3 Hinweis des Regierungspriasidiums Stuttgart —
Landesamt fiir Denkmalpflege

Am Rand des Planungsgebiets liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und
Kunstdenkmale) gem. § 2 DSchG nérdlich der Oberbrénder Stral3e:
Das Wegekreuz aus rotem Sandstein setzt sich aus einem Inschriften-
sockel und dem sich darauf erhebenden Kreuz mit Korpus zusammen.

Sollten bei der Durchfithrung der Mafinahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archéologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Landesamt fiir
Geologie und Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen der Plattensandstein-
Formation (Oberer Buntsandstein). Die im Untergrund anstehenden sehr har-
ten Sandsteinbdnke der Plattensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte
(fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festig-
keit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragféhigen Griindungshorizont zu
achten.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

5 Pflichten des Eigentiimers — § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors, Kennzeichen und Hinweisschilder fur Er-
schlieBungsanlagen sowie Stiitzbeton (Ruckenstitze) fir Randsteine, Ein-
fassungen u.i. geman § 126 BauGB auf seinem Grundstiick zu dulden.

6 Empfehlungen zur Anlage von Stellplatzen

Im Rahmen der Ausarbeitung der Bauantragsunterlagen ist anzustreben, die
erforderlichen Stellplatze in mehrgeschossigen Parkpaletten oder in den Un-
tergeschossen der Gebaude unterzubringen.

7 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhéngigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festge-
legt.

Bei einem Gewerbegebiet mit einer GFZ < 2,4 ist eine Léschwasserversor-
gung von mind. 96 m%Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzu-
stellen.

Freiburg, den 16.03.2017 BU-ta Eisenbach (Hochschwarzwald), den .................
29.03.2017 FEU
24.04.2017
29.05.2019
25.09.2019 BU-FEU
18.12.2019 BU-ta
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Fertigung: ...............
Anlage: ...................

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet "Riitte II"

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte 11" Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hat am
29.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Riitte II" ge-
méaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von gewerblichen Baufla-
chen. Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) verfolgt das Ziel, im Rah-
men einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sowohl auf konkrete An-
siedlungsvorhaben zu reagieren als auch mittelfristig gewerbliche Bauflachen
fur die 6rtlichen Gewerbebetreibe zur Verfugung zu stellen. Insgesamt soll so-
mit der Gewerbestandort Eisenbach (Hochschwarzwald) gesichert werden.

AuBerdem schafft die Gemeinde mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzung zur Erschlieung und Be-
bauung des Gewerbegebiets "Riitte II".

Mit diesem Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung der baulichen Ent-
wicklung dieses Bereichs im Oristeil Oberbrénd sichergestelit werden.

Dariiber hinaus bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir weitere zum Voll-
zug des BauGB erforderliche MaBnahmen, insbesondere die Durchfilhrung von
MaBnahmen zur Bodenordnung nach § 45 f. BauGB und zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitradgen nach §§ 33 f KAG.

1.1 Bedarf an Gewerbeflachen

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) stellt unter den Gesichtspunkten
der Raumordnung eine "atypische Kommune" im l&ndlichen Raum des Regie-
rungsbezirks Freiburg dar. Sie ist kein "zentraler Ort" und nicht an einer Ent-
wicklungsachse gelegen. Die besondere gewerbliche Bedeutung kam bisher im
rechtswirksamen Regionalplan des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein
1995 durch die Ausweisung als "Standort fiir gewerbliche Entwicklungsmadg-
lichkeiten (GE)" zum Ausdruck. Nicht nachvollziehbar stellt sich fiir die Kommu-
ne die nun entfallene gewerbliche Ausweisung in der inzwischen beschlosse-
nen Fortschreibung des Regionalplans dar, insbesondere mit Blick auf den zu
erwarteten Flachenbedarf aufgrund der Bedeutung der Gemeinde als Arbeits-
platzstandort fiir die Region mit einem sehr hohen Einpendleranteil sowie Ver-
flechtungen zu (Zuliefer-)Betrieben in der Raumschaft.

Im Ort haben viele Firmen, teilweise Weltmarktfiihrer, ihren Sitz. Mehr als 1.675
sozialversicherungspflichtig Beschéftige gibt es in der 2.160-Einwohner-
Gemeinde, davon sind 94 % im produzierenden Sektor tatig. Uber 1.250 Arbeit-
nehmer pendeln téglich hierher ein.

In den Jahren 2008/2009 konnte aufwandig das GE "Riitte" im Ortsteil Ober-
brand mit 5,2 ha Netto-Baufldche ausgewiesen werden. Nur dadurch war die
Abwanderung einer Feinmechanik-Firma mit Gber 40 Arbeitsplatzen zu vermei-
den. Das Unternehmen hat 2,0 ha gekauft und darauf sein neues Gewerbeob-
jekt — Produktionshalle und Verwaltungsgebédude — erstellt. Auch eine weitere
ortliche Firma (110 Beschaftigte) konnte zur Sicherung der Entwicklung am
Standort 1,3 ha erwerben. Darliber hinaus haben die hiesige Bauunterneh-
mung sowie ein weiteres Unternehmen ihre Betriebsstétten aus einem Wohn-
gebiet bzw. aus dem AuBenbereich dorthin verlagert (zusammen 1,0 ha).
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1.2

2017 siedelte sich eine Firma aus dem an den Ortsteil Schollach angrenzenden
Urach-Tal auf der im GE "Ritte" gekauften 0,6 ha groRen Flache an und will zu
den 13 bestehenden weitere 10 Arbeitspldtze schaffen.

Im GE "Rutte" gibt es nach dem Verkauf von Bauplétzen in der Gréenordnung
von insgesamt 5,2 ha innerhalb von sechs Jahren seit Mérz 2011 keine freie
Parzelle mehr. Die Gemeinde verfligt derzeit auf ihrer gesamten Gemarkung
iber keine eigenen Gewerbebaugrundstiicke mehr. Es besteht aber ungebro-
chen eine Nachfrage 6rtlicher Unternehmen.

Deshalb stand vor Jahren die Entscheidung Uber eine Ausweisung des GE
"Ritte 11" als Erweiterung des bisherigen GE "Rutte" in dstlicher Richtung an.
Die Haupt-ErschlieBungsachse ("Neue Gewerbestrafte") nach Osten hat man
dafiir bereits vor Jahren entsprechend angelegt.

Die Festlegung auf den Standort "Rutte" als gewerblicher Schwerpunkt der
Kommune ist das Ergebnis einer Untersuchung aller Gewerbeflachenpotentiale
in der Gesamtgemeinde (vier Gemarkungen) durch ein Fachbiiro in den Jahren
2006/2008), welche die Baurechtsbehérde beim LRA Breisgau-Hochschwarz-
wald, Freiburg i.Br., eingefordert hatte. Im weiteren Zusammenhang war da-
mals von Seiten des Naturschutzes angeregt worden, "im Hinblick auf den Er-
halt ... weiterer Offenlandfldchen ..., die Flachensuche im Gemeindegebiet Ei-
senbach auf 6kologisch geringerwertige (Wald-)Bereiche auszudehnen".

Die Gemeinde muss die Voraussetzungen fir die Expansion der ortsanséssi-
gen Betriebe schaffen.

So liegt der Gemeinde die Zusage eines ortlichen Unternehmens mit 160 Be-
schaftigten zum Erwerb eines rd. 3,0 ha groen Grundstiicks zur Auslagerung
eines Betriebszweigs vor. Dariiber hinaus hat ein weiteres Unternehmen mit ei-
nem Firmensitz in der Gemeinde (530 Beschaftigte) angefragt, ob in etwa fiinf
Jahren zur Starkung und Weiterentwicklung des Eisenbacher Standorts ein
Bauplatz mit 2,0 ha GroRe zur Errichtung einer neuen Produktionshalle ange-
boten werden kann. Ebenso besteht konkretes Interesse an zwei ortlichen Be-
trieben im GE "Riitte 11" Gewerbegrundstiicke mit jeweils rd. 0,2 ha zu erwer-
ben.

Verfahren

Am 29.03.2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans Ge-
werbegebiet "Ritte 1" und die Anderung des Flachennutzungsplans fir den
diesbeziiglichen Bereich veranlasst sowie die sogenannte Friihzeitige Beteili-
gung als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/ Mai 2017
durchgefiihrt worden.
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Nach Gespriachen mit dem Regionalverband Siidlicher Oberrhein, dem Regie-
rungsprasidium Freiburg — Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
sowie Fachbereich Forstpolitik und Forstliche Férderung — und dem Landrats-
amt Breisgau-Hochschwarzwald im Méarz 2017 sowie aufgrund der Stellung-
nahmen dieser Amter/Institutionen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung ist
klar, dass die Gemeinde nur eine Planung vorantreiben darf, die sich an der
bestehenden Nachfrage orientiert. Die Méglichkeit, den Unternehmen ein An-
gebot an gewerblichen Bauflachen zu unterbreiten, auf das diese — in Bezug
auf GréRe des Grundstiicks und Zeitpunkt der Inanspruchnahme — flexibel rea-
gieren kénnten, ist der Gemeinde damit nicht méglich.

In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2018 wurden die im Rahmen der Friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beraten und nach Abwa-
gung der Beschluss zum neuen Entwurf des Bebauungsplans gefasst. Dieser
sieht eine Reduzierung des Planungsgebiets von ca. 9,8 ha auf ca. 6,6 ha vor.

Sowohl im Hinblick auf die Bebauungsplan-Aufstellung als auch die Flachen-
nutzungsplan-Anderung wird dieser reduzierte Geltungsbereich zugrunde ge-
legt.

Dieser Plan stellt auch die Grundlage dar fiir die Erstellung der Umweltvertrag-
lichkeitsstudie, das Verfahren der Waldumwandlung sowie das Verfahren be-
zliglich der Landschaftsschutzgebiets-Anderung.

Ubergeordnete Planung

21 Regionalplan

Nach Regionalplan 1995 war die Ge- e Eisenbach
meinde Eisenbach (Hochschwarzwald) o

als "Siedlungsbereich" mit "gewerbli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten klei-
neren Umfangs zur Verbesserung der
lokalen und nahbereichsbezogenen
Arbeitsplatzstruktur (bis zu 10 ha)"
ausgewiesen.

Im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan von 2017 ist die Einstufung als
Standort fiir gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten bzw. "Gemeinde mit ver-
starkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereich Gewer-
be)" nicht mehr aufgefihrt - obwohl die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarz-
wald) mit ihren atypisch groBen und zahlreichen Gewerbebetrieben unveréndert
einen bedeutenden Arbeitgeber in der Region darstellt.

Nach Plansatz 2.4.2.1 ist Eisenbach eine Gemeinde mit Eigenentwicklung fir
die Funktion Gewerbe. Die Entwicklung ist liber einen Orientierungswert von
3 - 5 ha Gewerbeflache fiir 15 Jahre beschrieben.

Es wird jedoch unter Ziff. 2.4.2.2 der Satzung darauf hingewiesen:
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"Grundsatz:

In begriindeten Féllen kénnen hohere gewerbliche Entwicklungsmdéglichkeiten
zugrunde gelegt werden, wenn der Flachenbedarf von bereits ortsansassigen
Unternehmen ausgeht, nicht durch innerbetriebliche Umstrukturierungen am
Standort abgedeckt werden kann, sich das Vorhaben siedlungsstrukturell ein-
passt und davon ausgehende Belastungen standortvertréglich sind."

Diese Voraussetzungen fiir einen héheren Gewerbeflachenbedarf wurden von
der Gemeinde anlésslich eines Abstimmungsgesprachs am 08.03.2017 nach-
vollziehbar dargelegt (s. Begriindung Ziff. 1.1).

Die perspektivische Betrachtung des Gesamtkonzepts (ca. 10 ha) erscheint
grundsétzlich plausibel, musste jedoch in den Bauleitplanverfahren unter Be-
ricksichtigung des aktuellen Bedarfs und des Zeithorizonts von 5 Jahren redu-
ziert werden.

Im Bereich der Neuausweisung selbst sind keine regionalplanerischen Restrik-
tionen vorhanden.

2.2 Europiaisches Netz "Natura 2000

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen kénnen, eine Priifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren
(§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der
Gebietsmeldungen vom Oktober 2005
und den Nachmeldevorschlagen fiir Ba-
den-Wiirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EU-Vogelschutzricht-
linie befindet sich nérdlich des Ande-
rungsgebietes ein Vogelschutzgebiet, das
mit der Gemarkungsgrenze zu Bréunlin- |
gen beginnt.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ritte"
gepriift (s. "Artenschutzrechtliche Beurteilung" (§ 42 BNatSchG* vom Biro fur
Landschaftsékologie LAUFER, JuLl 2009). Im Ergebnis sind Beeintrachtigungen
nicht festgestellt worden.

2.3 Naturschutzgebiet

Von der Neuausweisung der gewerblichen Bauflache ist kein Naturschutzgebiet
betroffen.
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24 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rutte II" lag im Landschaftsschutz-
gebiet "Eisenbach". Da eine Bebauung dem Schutzzweck der Landschafts-
schutzgebietsverordnung zuwider lduft, war eine Herausnahme der Flache aus
dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Von der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) wurde ein Verfahren zur
Anderung des Landschaftsschutzgebiets eingeleitet. Fir das bestehende Ge-
werbegebiet "Riitte" hatte man das Landschaftsschutzgebiet bereits 2009 um
diesen Bereich reduziert.

| VOGESCHUTZGEBIET |
"MITTLERER SCHWARZWALD" |
| NR. 7915441 o i

| HERAUSNAHHME AUS |
" LSG "EISENBACH® |

"EISENBACH"
NR.3.15.034

(Quelle: Planungsbro Fischer, 2018)

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als untere Na-
turschutzbehérde zur Anderung der Verordnung tber das Landschaftsschutz-
gebiet "Eisenbach" vom 01.03.2019 ist eine Flache von 5,5000 ha aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen worden. Sie umfasst eine Teilfliche des
Grundstiicks Flst.Nr. 143/4 der Gemarkung Oberbrénd.

2.5 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich kein nach § 32 NatSchG beson-
ders geschiitztes Biotop.

2.6 Wald

Die Neuausweisung liegt vollstdndig, bis auf die anlésslich der Ausweisung des
Gewerbegebiets "Riitte" bereits gerodeten Freihalteflachen (Waldabstand), in-
nerhalb einer Waldflache.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist daher erforderlich. Die Waldumwand-
lungserklarung wurde von der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) bei der
Korperschaftsforstdirektion Freiburg beantragt.
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Durch die geplante Ausbildung eines 30m breiten Streifens als Niedrigwald soll
die grundsatzliche Gefahrenlage beseitigt werden. Unabhéngig hiervon ist im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall von der Baurechtsbehdrde
zu priifen, ob von dem Wald oder auch nur von einzelnen Bdumen eine konkre-
te Gefahr ausgeht. Der Gefahrdungsbereich ist im Zeichnerischen Teil gekenn-
zeichnet. Zur Beurteilung der Gefahrenlage ist im Rahmen der Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange die Forstverwaltung zusténdig.

Die Gemeinde ist Eigentiimer des Waldes und stellt die Bewirtschaftung der
Flache als Niedrigwald sicher.

2.7 Flachennutzungsplan

Der betreffende Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach als Waldflache
ausgewiesen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher auch
der Flachennutzungsplan geéndert. Die Anderung des Flachennutzungsplans
wurde bei der VVG Titisee-Neustadt/Eisenbach von der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) beantragt. Am 05.04.2017 beschloss der Gemeinsame
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft, das Verfahren zur An-
derung des Flachennutzungsplans einzuleiten.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 28.04.2017 bis 29.05.2017.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 10.10.2019 bis 10.11.2019.

Die 12. Anderung des FNP wurde parallel hierzu vom 25.10.2019 bis
25.11.2019 durchgefihrt.

Auch im FNP wurde in Abstimmung mit den Behdrden fir die Offenlage die
Gewerbeflache entsprechend dem Bebauungsplan reduziert.

Nur wenn die Wirksamkeit der Flachennutzungsplan-Anderung vor der Be-
kanntmachung des Bebauungsplans erfolgt, ist eine Genehmigung des Bebau-
ungsplans nicht erforderlich.

e
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2.8 Untersuchung Gewerbegebietsflachen

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hat auf dem gesamten Gemein-
degebiet im Jahre 2005 nach potenziellen Gewerbegebietsflachen gesucht und
fir 9 Flachen eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Bewertung vor-
genommen.

Nachdem die zunachst am besten geeignete Fliache ("Gewerbegebiet Sud"/
Ortsteil Eisenbach) aufgrund von Biotopflachen nicht in dem fiir die Gemeinde
erforderlichen MaR zur Sicherung des Gewerbestandortes Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) bebaut werden konnte, wurden in die Standortfindung auch
Waldflichen einbezogen und als Fliche 10 der Bereich "Ritte" im Ortstell
Oberbrand als potentielles Gewerbegebiet ermittelt (s. Abschnitt 5.7 Alterna-
tivenprifung im Umweltbericht zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rutte" von
2009).

Untersucht wurden folgende Flachen:
Fliche 1 Felsental / Unterschollach

Fliche 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
Flache 3 HauptstraBe / Eisenbach

Fliche 4 Gewerbegebiet "Siid" / Eisenbach

Fliche 5 LandesstraBe 172 / Eisenbach

Flache 6 Harzerhduser / Eisenbach

Flache 7 Brandkopf / Oberbrand

Flache 8 Mosle / Eisenbach

Flache 9 Bauhof / Eisenbach

Flache 10 Erweiterung GE "Rutte" / Oberbrénd

Eine Uberpriifung auf der Gemarkung Eisenbach (Hochschwarzwald) hat erge-
ben, dass keine weiteren Flachen als gewerbliche Bauflachenpotentiale zur
Verfiigung stehen.

Die Fortschreibung der "Alternativenpriifung und Gebietsbewertung von 2009"
ist den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

Da die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) im gesamten Gemeindege-
biet iber keinerlei problemlos erschlieBbare Gewerbegrundstiicke verfiigte,
wurden die Waldflachen fir eine gewerbliche Nutzung gerodet. Dies war m6g-
lich, da Eisenbach uber einen Waldanteil von 66 % der Gemarkungsflache ver-
fugt.

Zwischenzeitlich sind die ausgewiesenen Gewerbefldchen entweder bereits
bebaut oder aber an Firmen verkauft. Deshalb will die Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) auch die angrenzenden Waldflachen als Gewerbefldche
"Rutte II" ausweisen.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde zwingend notwendig Fl&-
chen fiir die Eigenentwicklung vorhalten muss, um fiir die Umsiedlung einhei-
mischer Betriebe schnell geeignete Gewerbeflachen anbieten zu kénnen.
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Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets "Ritte 11" auf den Waldflachen nérd-
lich der Oberbrander Strafte wird es maglich, den aktuellen Bedarf zu befriedi-
gen.

Deshalb wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Rutte 1" ein Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan durchgefiihrt
(Parallelverfahren), die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet "Ei-
senbach" beantragt und ein Antrag auf Waldumwandlung gemaf § 10 LWaldG
gestelit.

Mit Verordnung des Landratsamts vom 01.03.2019 ist eine Flache von 5,5 ha
aus dem Landschaftsschutzgebiet "Eisenbach" entlassen worden.

3 Derzeitige Situation

3.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Riitte 11" umfasst
ohne Uberlappung mit dem Bebauungsplan GE "Rutte" eine Flache von insge-
samt ca. 6,5 ha. Er liegt im Nordosten der Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) im Ortsteil Oberbrénd im 6stlichen Anschluss an das Gewerbe-
gebiet "Ritte" nordlich der K 4993 (Oberbrénder Stralke).

Mit diesem Bebauungsplan werden die aktuell benétigten Flachen entspre-
chend dem Bedarf langs der Oberbrander StraRe ausgewiesen. Zur Gemar-
kungsgrenze von Braunlingen wird im Westen ein Abstand von mind. 50 m ein-
gehalten, im Osten betragt der Abstand (Waldflachen) ca. 140 - 155 m. Diese
Waldflachen stellen fiir die Gemeinde eine potentielle Entwicklungsflache fiir
eine kiinftig bendtige Erweiterung dar.

* GELTUNGSBEREICH DES |

| BEBAUUNGSPLANS e

| GE "RUTTE" VON 2009 |  GELTUNGSBEREICH DES|

S T - -~ BEBAUUNGSPLANS |
LS Stadt Braunlingen /| GE "RUTTE 1

(Quelle: Planungsbiiro Fischer)
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Nordlich des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Riitte" von 2009 werden weitere
Flachen bis auf 50 m Abstand zur Gemarkungsgrenze Braunlingen einbezogen.
Diese dienen den Firmen an der Neuen GewerbestraBe als Erweiterungsfla-
chen.

Nordlich der Neuen GewerbestraBe werden Teilflichen des bestehenden Ge-
werbegebiets "Riitte" mit ca. 6,00 m Tiefe in das Planungsgebiet mit einbezo-
gen. Dies dient der Aufhebung der hier ausgewiesenen Baugrenzen. Damit
kann eine zusammenhéngende Bebauung Uber die Grenzen des bestehenden
Bebauungsplans hinaus errichtet werden.

Im Osten grenzt die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets an die Alte Bu-
benbacher Strale, die teilweise auf der Gemarkung Bréunlingen liegt.

3.2 Nutzung

Die Flache ist mit Ausnahme der bereits gerodeten 30 m-Waldabstandsflache
im Anschluss an die ausgewiesene Gewerbeflache "Riitte" vollstandig mit Wald
bestanden.

3.3 Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt.

34 Kampfmittelbeseitigungsmafnahmen / Luftbildauswertung

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Stuttgart wurde mit Schreiben vom
31.05.2017 mitgeteilt:

Fiir das o.g. Objekt wurde bereits unter Az. FR-3517 eine multitemporale Luft-
bildauswertung durchgefiihrt.

Diese Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Nach un-
serem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der hierbei verwen-
deten Luftbilder und kénnen nicht dartiber hinausgehen! Diese Mitteilung kann
nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.
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(Quelle: RP Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 2017)

4 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte II" soll den in der
Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) anséssigen Betrieben Gelegenheit
zur Erweiterung bzw. zu einer Verlagerung ihrer expandierenden Betriebe an
einen zukunftssicheren Standort gegeben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GE "Ritte II" umfasst insgesamt ca.
6,6 ha — einschlieRlich der Einbeziehung bereits ausgewiesener Geldndestrei-
fen, Verkehrs- und Griinflachen sowie Flachen fir Oberflachenentwésserung.
Neu ausgewiesen werden Gewerbeflachen von ca. 5,3 ha.

Die getroffenen Festsetzungen sollen eine méglichst flexible Bebauung des
Gewerbegebiets erméglichen. Die Festsetzungen orientieren sich an den im
angrenzenden Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte" festgelegten Vorgaben.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die gesamten Bauflachen im Plangebiet werden als Gewerbegebiet — GE ge-
man § 8 BauNVO festgesetzt.

Um den Charakter des Gebietes fiir gewerbliche Zwecke zu starken, sind Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke unzuléssig, da diese auch an
anderer Stelle der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) in zentraler Lage
mdglich sind.

Im gesamten Planungsgebiet kénnen Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter) zugelassen werden, da gerade bei kleineren
Betrieben nicht auszuschlieBen ist, dass der Betriebsinhaber bei seinem Be-
trieb wohnen will.
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Vergniigungsstitten wie z. B. Spielhallen werden im Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Derartige Einrichtungen wirden der Struktur und dem Preisgefiige
im Gewerbegebiet widersprechen. AuBerdem soll das Gewerbegebiet gezielt
den heimischen Betrieben zur Verfliigung gestellt werden.

Zur Sicherstellung ausreichender Kapazitdten an Gewerbegrundstiicken und
zur Verhinderung méglicher Einzelhandelsagglomerationen werden selbstéandi-
ge Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet ausgeschlossen.

Zugelassen wird lediglich der Verkauf von Waren, wenn sie auf dem Grund-
stiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um aus-
schlieBlich dort hergestellte, be- oder verarbeitete Produkte zu veréduRern und
wenn die Verkaufsflaiche max. 200 m? (Werksverkauf) betragt.

Die genannten Regelungen der Zuléssigkeit von Nutzungen stehen prinzipiell
vor dem Hintergrund, dass die Bauflachen im Plangebiet im Wesentlichen einer
tatsachlich gewerblichen Nutzung einschlieflich der damit in Verbindung ste-
henden ergénzenden Einrichtungen zugefiihrt werden sollen.

Mit der nur eingeschrénkten Zuléssigkeit von den Betrieben zugeordneten Ver-
kaufsstitten wird auRerdem eine Stérung und Gefidhrdung des innerdrtlichen
Einzelhandels vermieden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukérper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderungen
beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets am Ortsrand und dem
Ziel nach einer intensiven Eingriinung ergeben.

Grundflichenzahl « Geschossflachenzahl « Zahl der Volilgeschosse

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet gemaR dem laut
§ 17 BauNVO zulassigen Hochstma® fur Gewerbegebiete festgesetzt und er-
méglicht eine Minimierung des Flachenverbrauchs.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im gesamten Planungsgebiet gemal dem
laut § 17 BauNVO zuldssigen HéchstmaR fir Gewerbegebiete festgesetzt und
erméglicht bei Bedarf i.V.m. der festgesetzten max. Wandhdhe auch eine
3-geschossige Nutzung der Baukdérper.

Erginzend wird die maximale Zahi der Vollgeschosse mit drei Vollgeschossen
festgelegt.

Héhe baulicher Anlagen

Die zuldssigen Héhen werden entsprechend dem aktuellen Bedarf und unter
Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung und des Landschaftsbilds be-
grenzt.

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
Obergrenzen fiir die Wand- und Firsthdhe beschrénkt. Gegentiber dem an-
grenzenden Gewerbegebiet wird die zulassige Wandh&éhe erhéht. Die HShen
werden in Bezug zu NN festgelegt.
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Um im Hinblick auf die Gebdudehéhe den Betrieben mehr Flexibilitdt fur heute
haufig erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Aufziige, Silos,
Krane etc. zuzugestehen, darf die festgesetzte Hohe fuir derartige Anlagen um
maximal 3 m {iberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile werden da-
bei in der Summe ihrer Grundflachen auf maximal 20 % der zuléssigen tber-
baubaren Grundfldche beschrankt.

4.3 Bauweise

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise, bei der Geb&udelédngen bis
max. 150 m zuldssig sind, soll einer Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeit
der Gewerbebetriebe Rechnung getragen werden, zumal es sich bei den Ge-
werbebetrieben in der Gemeinde gezeigt hat, dass dhnlich dimensionierte Ge-
baudelangen aus funktionalen Griinden erforderlich sind. Die zunehmende Au-
tomatisierung der Betriebsabldufe erfordert diesen héheren Flachenbedarf.

44 Leitungen ¢ Leitungsrechte

Innerhalb der Gewerbeflachen sind Leitungen zur Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser erforderlich. Diese werden durch den Eintrag von Leitungsrech-
ten im Bebauungsplan beriicksichtigt.

4.5 Ortliche Bauvorschriften gemif Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemaR § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Ge-
béaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung wird ein grober
Rahmen im Hinblick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, inner-
halb dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundziigen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der gewerblichen Grundstiicke wird le-
diglich beziiglich der Einfriedungen, der Versiegelung bzw. der gértnerischen
Gestaltung vorgegeben.

Um die versiegelten Flachen méglichst gering zu halten, wird generell eine Mi-
nimierung der befestigten Flachen angestrebt. Dariiber hinaus wird fir Stell-
platze die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Pflaster, Kies)
vorgegeben.

Um langfristige Bodenkontaminationen durch die Versickerung zu vermeiden,
sind Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur zulédssig, wenn sie
durch Beschichtung oder in &hnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) ge-
gen eine Verwitterung und damit eine Auslésung von Metallbestandteilen be-
handelt wurden. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des
Dachfldchenanteils deutlich untergeordnete Dachflichen wie Gauben, Ein-
gangsiiberdachungen, Erker u. &.
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4.6

4.7

4.8

1

Bauabschnitte

Von der Gemeinde war urspriinglich beabsichtigt, das gesamte Gebiet als Ge-
werbeflache gegliedert in 2 Bauabschnitte auszuweisen. Nach der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde das
Planungsgebiet verkleinert auf den Umfang des aktuellen Bedarfs.

Die urspriinglich als 2. Bauabschnitt vorgesehenen Waldflachen nérdlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans GE "Ritte H" werden nicht iberplant.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt durch Verldngerung der von der
Bubenbacher StraRe (K 4904) kommenden Neuen GewerbestraRe mit An-
schluss an die Oberbréander Strale (K 4993).

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte" von 2009 wurde die Weiterfihrung
der Gewerbestralle bereits vorgesehen.

Die Breite dieser inneren ErschlieBungsstraBe ist mit 7,0 m mit einem einseiti-
gen Gehweg von 1,5 m vorgesehen.

‘Die geplante 6stliche Erweiterung des Gewerbegebiets mit neuer Zufahrt liegt
derzeit auRerhalb der straBen-rechtlichen Ortsdurchfahrt. Es gilt daher § 22
Abs. 1 StrG, wonach bis 15 m Entfernung gemessen ab dem &uReren Fahr-
bahnrand das absolute Anbauverbot gilt.

Diesbeziiglich fand vor Ort ein Abstimmungsgespréach am 13.11.2019 statt.

Es wurde von den Vertretern des Landratsamtes und der StraRenmeisterei Titi-
see kein Hinderungsgrund fiir eine Verlegung der OD-Grenze gesehen.

Das geplante Gewerbegebiet wird somit kuinftig innerhalb der stralenrechtli-
chen Ortsdurchfahrt liegen.

Bauliche Eingriffe in die KreisstraRe sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
StralRenbaulasttrager abzustimmen.

Lirmschutz

Bereits fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte” von 2009 wurde ein
Larmgutachten vom Ing.-Buro ISW, Reute, ausgearbeitet und maximale Werte
fur die Emissionskontingente bestimmt.

Die Emissionskontingente wurden fiir die einzelnen Teilflachen differenziert
entsprechend dem Gutachten im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Gutachten des Ingenieurbiiros ISW, Rink, Nr. 4511/981 vom 18.03.2009
wurde 2009 dem Bebauungsplan GE "Ritte" beigefiigt.

Auch fiir die geplante Erweiterung wurde ein schalltechnisches Gutachten be-
auftragt, um eine unzuldssige Beeintrdchtigung der umgebenden Bebauung
auszuschlielen.

In diesem schalltechnischen Gutachten' des Ingenieurbliros ’fUr Schallschutz,
Dr. Jans werden fiir einzelne Teilflaichen innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans sogenannte Emissionskontingente Lex bestimmt.

Buro fur Schallschutz Dr. Jans, Ettenheim: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riitte II" auf Gemarkung Oberbrand

- Lgrm-Emissionskontingentierung fur das Plangebiet; Schalltechnisches Gutachten Nr. 6103/1280 vom 29.06.2017
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Diese begrenzen die Larmentwicklung der zuldssigen Nutzungen der jeweiligen
Teilflache wahrend der Tages- und wahrend der Nachtzeit.

Da sich jenseits der Oberbrénder Strale u. a. schutzbedirftige Geb&ude mit
Wohnnutzung befinden, muss durch geeignete Festsetzungen im Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Ritte II" sichergestellt werden, dass die zukinftige be-
stimmungsgemaRe bauliche und betriebliche Nutzung des Plangebiets keine
unzulassige Larmeinwirkung auf die schutzbedirftige Nachbarschaft zur Folge
haben wird.

In Bebauungsplanen kénnen fir einzelne Teilflachen Werte fiir das "Emissi-
onskontingent" (Lex) festgesetzt werden. Diese begrenzen die zulassige Schal-
lemission aus der betreffenden Teilfliche derart, dass auch unter Beriicksichti-
gung der jeweils maximal zuldssigen Schallemission aus benachbarten Teilfla-
chen eine Uberschreitung der maRgebenden Referenzwerte an auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen schutzbedurfti-
gen Einwirkungsorten verhindert wird.

Gemal dem Gutachten Nr. 6103/1280 vom Biiro fir Schallschutz vom
29.06.2017 werden im Bebauungsplan festgesetzt:

"Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) liberschreiten:

Teilfliche A: LEK tags = 56 dB(A); LEK,nachts = 41 dB(A)

Teilflache B: LEK tags = 54 dB(A); LEK,nachts = 39 dB(A)

Teilflache C: LEK tags = 55 dB(A); LEK,nachts = 40 dB(A)

Teilfliche D: LEK tags = 60 dB(A); LEK nachts = 45 dB(A)

Teilflachen E und F: LEK tags = 59 dB(A); LEK,nachts = 44 dB(A)

Teilflache G: LEK tags = 61 dB(A); LEK nachts = 46 dB(A)

Teilflache H: LEK tags = 62 dB(A); LEK,nachts = 47 dB(A)
Fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor (Bezugspunkt: R = 3447600 und

H = 5312584) erhéhen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent
LEK zus von:

"tags" LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)
"nachts" LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fiir Inmissionsorte innerhalb des Richtungs-
sektors ist LEK durch LEK + LEK,zus zu ersetzen.”

Die Flachenabmessung der den o. g. Werten fiir das Emissionskontingent zu-
geordneten Teilfléichen ist im Bebauungsplan ebenfalls anzugeben. In den La-
geplan in Anlage 14 sind die Teilflichen Abis H und die jeweils zuzuordnenden
Werte fur das Emissionskontingent sowie der vorgeschlagene Richtungssektor
eingetragen.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents ist
jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsénderung
nachzuweisen.
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Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen
ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entspre-
chend den Festlegungen in der TA Larm [4] zu beriicksichtigen.

Da die Festlegung der Werte fur das Emissionskontingent ausschlieBlich unter
dem Aspekt der Vermeidung einer unzuldssigen Betriebslarmeinwirkung im Be-
reich von "Wohnbauflachen" (W), "gemischten Bauflachen" (M) bzw. fiir den
schutzbedirftigen AuRenbereich (AU) erfolgte, ist zusétzlich nachzuweisen,
dass an schutzbediirftigen fremden Einwirkungsorten innerhalb des Plange-
biets "GE Ritte 11" und des benachbarten Plangebiets "GE Rutte" die dort je-
weils maBgebenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden.

Das Planungsgebiet wird gegliedert in einzelne Teilgebiete mit verschieden ho-
hen Emissionskontingenten. Auch gebietstibergreifend wird eine Gliederung mit
einem Gebiet ohne Emissionsbeschrédnkung vorgenommen.

Dabei handelt es sich um das nicht kontingentierte "Gewerbegebiet JosengaR-

le" im Ortsteil Bubenbach.
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(Quelle: Geoportal, 2019)

4.9 Wasserwirtschaftliche Belange

491 Hochwasserschutz

Eine Hochwassergefahrdung liegt gemaR den Hochwassergefahrenkarten der
LUBW nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auferhalb von Uberschwem-
mungsgebieten sind nicht ausgewiesen.
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49.2 Starkregenereignisse

410

6.1

6.2

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt intensiv
regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 | pro m? in
einer Stunde kénnen gerade in den Sommermonaten in Verbindung mit hefti-
gen Gewittern grofe Schaden verursachen. Im Gegensatz zu Hochwasser an
groRen Fliissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Starkregen kaum vorher-
sagbar.

Eine Uberflutung der gewerblichen Flachen bei Starkregen kann nicht ausge-
schlossen werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vorkeh-
rungen oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch Starkregen gepriift werden sollen.

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gewer-
begebiet "Riitte II" sind der Gemeinde nicht bekannt.

Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchs (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu be-
werten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaR der Anlage
zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen.

Zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rutte II" wird ein Umweltbericht gemaf
§ 2 a BauGB angefertigt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald).

Durch die Verldngerung in der geplanten internen neuen ErschlieBungsstrale
wird ein Ringschluss zwischen der Oberbrénder Strae und der Bubenbacher
StraRe herbeigefiihrt. Die Leitung fuihrt von der Bubenbacher Stralle weiter in
nérdliche Richtung zum neuen Hochbehélter.

Die Léschwasserversorgung von mind. 96 m®h uber einen Zeitraum von
2 Stunden wird nach Aussage der Gemeinde sichergestelit.

Entwésserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Zusténdig ist der Abwasser-
zweckverband Eisenbach / Véhrenbach.

Die Ableitung erfolgt iiber eine neu zu bauende Ortskanalisation.

Zur Sicherung einer Ableitung der Wassermengen in Freispiegelgefélle werden
auf mehreren konzipierten Grundstiicken Leitungsrechte zugunsten der Ge-
meinde und dem Abwasserzweckverband ausgewiesen.
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6.3 Abwasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung
Die Entwasserung erfolgt grundsétzlich im Trennsystem.

Bereits anlésslich der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ritte"
ergab eine vorgenommene Baugrunduntersuchung keine Eignung fur Regen-
wasserversickerung. Daher wurde ein Regenriickhaltebecken in Form eines
Erdbeckens zur Abflussdrosselung des anfallenden Regenwassers vorgese-
hen, bevor dieses dann zeitverzégert in den Brandbach flief3t.

Das Konzept zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wurde 2009
vom Ingenieurbiiro Himmelsbach + Reichert, Millheim erarbeitet und mit dem
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald abgestimmt.

Entsprechend dem geotechnischen Gutachten der Ingenieurpartnerschaft
Neumann + Schweizer vom 31. Mai 2017 ist eine Versickerung aufgrund der
ungiinstigen Bodenverhdltnisse nicht méglich. Das anfallende Niederschiags-
wasser ist deshalb Gber Sammelleitungen in eine entsprechend dimensionierte
Riickhaltung mit gedrosselter Ableitung zu fihren.

Eine Brauchwassernutzung ist unabhangig davon mdglich.

Entsprechende Untersuchungen und Berechnungen sind vom Ingenieurbiiro
Himmelsbach + Reichert im Auftrag der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarz-
wald) durchgefiihrt und mit dem Landratsamt abgestimmt worden.

Neben einer VergréBerung des Riickhaltebeckens fiir das bestehende Gewer-
begebiet wird ein zweites Erdbecken an der tiefsten Stelle des Planungsgebie-
tes im Stidosten vorgesehen.

6.4 Energieversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die Energiedienst AG mit Sitz in
Rheinfelden.

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz in der
Oberbrander StralRe.

Eine Erdgasleitung ist nicht vorhanden.

7 Flachenbilanz
Gesamtflé__che Geltungsbereich ca. 6,571 ha
davon Uberlagerung GE "Riitte" ca. 0,115 ha
Gewerbegebiete- ca. 5,516 ha
davon Uberlagerung GE "Ritte" ca. 0,409 ha
Verkehrsflachen, 6ffentlich ca. 0,412 ha
Grinflachen, ca. 0,643 ha
davon Regenriickhaltebecken ca. 0,610 ha
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8 Kostenschatzung
Kostenschatzung vom 26. Juni 2019:
StralRenbau ca. 1,1 Mio. EUR
Kanalisation ca. 1,8Mio. EUR
Regenriickhaltebecken ca. 0,3Mio. EUR
Wasserversorgung ca. 0.3 Mio. EUR
Gesamtsumme (inkl. MwSt.) ca. 3,5Mio. EUR

9 Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung und
ErschlieBung sein, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplans
erforderlich werden.

Freiburg, den 16.03.2017 BU-ba Eisenbach (Hochschwarzwald), den ...............
29.03.2017 BU-ta
29.05.2019
25.09.2019 BU-ba
18.12.2019
103Beg07.doc
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Gunterstalstrafle 32 " 79100 Freiburg i.Br
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Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Alexander Kuckes, Blrgermeister
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1/2 TOP 3-GR 6 - 18.12.2019

Offentliche Gemeinderatssitzung am 18. Dezember 2019 (14)

TOP 3: Beratung und Beschlussfassung iiber die Entwicklung Windenergie — Infor-
mationen zum aktuellen Sachstand, Beratung sowie Beschlussfassung liber
die Aufrechterhaltung des Antrags (der Stadt Titisee-Neustadt) zur Einstel-
lung der Ausweisung von Windenergieflachen und iiber die Kosten etwai-
ger Neuplanungen

Am 20. November 2019 fand in Léffingen eine Informationsveranstaltung in Bezug auf die Er-
stellung des Wind-Flachennutzungsplans des Planungsverbands Windenergie Hochschwarz-
wald, Léffingen, statt. Dabei wurde dartiber informiert, dass aufgrund des neuen Windatlasses
Baden-Wiirttemberg vom Mai 2019 die bis jetzt auf der Gemarkung Titisee-Neustadt in Frage
kommenden Standorte (,Fehren®, ,Glasberg®, ,Wintersberg") voraussichtlich ungeeignet sind.
Die bisherigen Planungen sind insoweit obsolet, sie kénnen nicht mehr Grundlage eines Wind-
Flachennutzungsplans werden, so die Auskunft des Planungsverbands in der erwéhnten Sit-
zung in Léffingen.

Nach den vorlaufigen Auswertungen des Windatlasses 2019 kommen nun neue Flachen auf
der Gemarkung mehrerer Mitgliedsgemeinden in Frage (Breitnau, Eisenbach (Hochschwarz-
wald) — Ortsteil Schollach, Bereich ,Sommerberg“, Hinterzarten, Lenzkirch, Titisee-Neustadt
— Stadtteil Schwarzenbach, Bereich ,Kolmen®, Schluchsee).

Es liegen mittlerweile Informationen des Investors EnBW Windkraftprojekte GmbH, Stuttgart,
vor, dass aktuelle Planungen sowie Projektierungen fur die Flachen Ahaberg (Schluchsee),
,Sommerberg“ (Eisenbach (Hochschwarzwald), Ortsteil Schollach), ,Kolmen* (Titisee-Neustadt,
Stadtteil Schwarzenbach)) vorliegen.

Zur Projektierung Sommerberg und Koimen der EnBW fand gemeinsam mit dem Gemeinde-
rat Eisenbach (Hochschwarzwald) bereits eine Information am 13. November 2019 statt, an
der Burgermeisterin Meike Folkerts und Gemeinderate/-innen von Titisee-Neustadt anwesend
waren. Herr Andreas Heizmann von der EnBW Windkraftprojekte wird voraussichtlich bei der
Gemeinderatssitzung am 17. Dezember 2019 das Projekt nochmals in Titisee-Neustadt vor-
stellen.

Laut Planungsverband sind jetzt neue Prifungen der nach dem Windatlas 2019 in Betracht
kommenden Flachen notwendig. Hierfur missten entsprechende Gelder zur Planung einge-
stellt werden. Insgesamt setzt man die Kosten hierfir nochmals auf 250.000 — 300.000 € an.
Der Anteil von Titisee-Neustadt liegt gemaR der Verbandssatzung bei 19,53 %, also bei Auf-
wendungen von 300.000 € bei 58.590 €. Fur das Haushaltsjahr 2020 missten ca. 20.000 €
als erste Rate im Haushalt eingestellt werden. Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
hat einen Anteil von 6,27 % zu erbringen, was 18.810 € entspricht, fir 2020 muss mit etwa
6.500 € gerechnet werden.

Mit Schreiben vom 12. April 2019 stelite die Stadt Titisee-Neustadt den Antrag, dass die Pla-
nungen des Zweckverbands hinsichtlich der Ausweisung von Windenergiefldchen eingestelit
werden sollen. Nach Vorliegen der nun neuen Informationen wird von Seiten der Stadtverwal-
tung die Rucknahme dieses Antrags empfohlen, weil die bisherigen Planungen, auf welche
sich der Antrag bezog, aus Griinden der neu zur Diskussion stehendenden Flachen gemaf
Windatlas 2019 nicht mehr weiterverfolgt werden.

Es ist jetzt auf Grundlage des Windatlasses davon auszugehen, dass zum einen die Flachen
substanziellen Raum darstellen sowie zum anderen die Verantwortung fur die Energiewende
durch Windkraft im Hochschwarzwald auf mehrere Gemeinden verteilt getragen wird.

Der Windatlas 2019 ist unter nachfolgendem Link einsehbar:
https://www.energieatlas-bw.de/wind/windatlas

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat
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Am 17. Januar 2019 sind ist vom Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
mehrheitlich folgender Beschluss gefasst worden:

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) beschlie8t, dem Vorschlag
der Stadt Titisee-Neustadt, dass die Vertreter der Vereinbarten Gemeinschatft Titisee-Neu-
stadt/Eisenbach im Planungsverband Windenergie Hochschwarzwald, Léffingen, beantragen,
das Verfahren der Flichennutzungsplan-Anderung zur Ausweisung von Vorrangfldchen fur
Windenergieanlagen einzustellen und somit keine Vorrangfldchen auszuweisen, nicht zuzu-
stimmen. Die Vertreter werden insoweit angewiesen, einem solchen Antrag der Stadt Titisee-
Neustadt bei der Abstimmung in den entsprechenden Gremien nicht zuzustimmen.

Der Gemeinderat regt an, dass der Planungsverband mit einem noch auszuarbeitenden Al-
ternativvorschlag auf alle Mitgliedsgemeinden zugeht und infolgedessen im Hinblick auf das
weitere Vorgehen eine einheitliche Beschlusslage innerhalb des Verbands her-beigefiihrt
wird.

Insofern entspricht die Kehrtwende der Stadt Titisee-Neustadt diesem Beschluss. Somit kann
der neue Beschlussvorschlag angenommen werden.

Anlage:

Sitzungsvorlage, formuliert von der Stadt Titisee-Neustadt, in Bezug auf Beratung sowie Be-
schlussfassung uber die Aufrechterhaltung des Antrags (der Stadt Titisee-Neustadt) zur Ein-
stellung der Ausweisung von Windenergieflachen und tiber die Kosten etwaiger Neuplanungen
als Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach vom 9. Dezember 2019

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat bzw. der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsge-

meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach beschlieft, den mit Schreiben vom 12. April

2019 gestellten Antrag (der Stadt Titisee-Neustadt) zur Einstellung der Ausweisung von

Windenergieflichen durch den Planungsverband Windenergie, Léffingen, zuriickzu-

nehmen.

Weiterhin berit der Gemeinderat bzw. der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten

Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach den Planungsverband dahinge-

hend, die Planungen neu und ergebnisoffen auf Grundlage des Windatlasses 2019

aufzunehmen.

Hierfiir beschlieRt der Gemeinderat bzw. der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbar-

ten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach, die notwendigen Planungs-

kosten in den jeweiligen Haushalten einzustellen:

— auf die Stadt Titisee-Neustadt — Anteil 19,53 € gemédR Satzung des Planungsver-
bands Windenergie Hochschwarzwald — entféllt ein Betrag in Hoéhe von 58.590 €.
Fiir das Haushaltsjahr 2020 sind dies 20.000 € sowie in den Folgejahren weitere
38.590 €.

— auf die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Anteil 6,27 % — entfallen Kosten
von 18.810 €, fiir 2020 muss mit etwa 6.500 € gerechnet werden

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat
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Vorlagen Nummer: 2019/910-E1
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TOP: Beratung und Beschlussvorschlag iiber die Entwicklung
Windenergie — Informationen zum aktuellen Sachstand, Beratung
und Beschluss iiber die Aufrechterhaltung des Antrags zur
Einstellung der Ausweisung von Windenergiefldchen und liber
Kosten etwaiger Neuplanungen

Bisherige Sitzungsdatum | Offentlichkeit | Aktion
Beratungsfolge

Hauptausschuss 03.12.2019 nicht 6ffentlich | Vorberatung
Gemeinderat 17.12.2019 offentlich Beschlussfassung

Bisheriger Beschlussvorschlag an den HA/GR:

Der Hauptausschuss empfiehlt /der Gemeinderat beschlieft den mit Schreiben vom
12.04.2019 gesteliten Antrag zur Einstellung der Ausweisung von
Windenergieflachen zurtickzunehmen.

Weiterhin empfiehlt der Hauptausschuss/berat der Gemeinderat die notwendigen
Planungskosten i.H.v. 58.590 € in den Haushalt einzustellen. Fur das Haushaltsjahr
2020 sind dies 20.000 € und in den Folgejahren 38.590 €.

Beschluss:

[] Beschlussfassung wie vorgeschlagen: - Ja, - Nein, - Enthaltung
[ ] Vorberatung ohne Beschlussfassung

X Beschlussfassung wie folgt: 6 Ja, 4 Nein, 1 Enthaltung

neue Beratungsfolge Sitzungsdatum | Offentlichkeit | Aktion

Hauptausschuss 03.12.2019 nicht 6ffentlich | Vorberatung

Gemeinderat 17.12.2019 offentlich Beschlussfassung

Gemeinsamer Ausschuss | 19.12.2019 offentlich Beschlussfassung




Neuer Beschlussvorschlag des Hauptamtes vom 03.12.2019 an den
Gemeinderat:

Der Hauptausschuss empfiehlt /der Gemeinderat bzw. der Gemeinsame Ausschuss
beschlieRt den mit Schreiben vom 12.04.2019 gestellten Antrag zur Einstellung der
Ausweisung von Windenergieflachen zuriickzunehmen.

Weiterhin empfiehlt der Hauptausschuss/berat der Gemeinderat ???bzw. der
gemeinsame Ausschuss den Planungsverband Windenergie dahingehend???, die
Planungen neu und ergebnisoffen nach dem Windatlas 2019 aufzunehmen. Hierfur
empfiehlt der Hauptausschuss/beschlieRt der Gemeinderat, die notwendigen 1
Planungskosten i.H.v. 58.590 € in den Haushalt einzustellen. Fur das Haushaltsjahr
2020 sind dies 20.000 € und in den Folgejahren weitere 38.590 €.

Begriindung/Sachverhalit:

Am 20.11.2019 fand in Léffingen ein Informationsabend zur Erstellung des
Windflachennutzungsplans des Planungsverbands statt. Bie-dert-vergestelite
Dr4 fon st di Vol beigefiat

Beim Informationsabend wurde dariiber informiert, dass aufgrund des neuen
Windatlass aus dem Mai 2019 die bisher auf der Gemarkung Titisee-Neustadt in
Frage kommenden Flachen (Fehren, Glasberg und Wintersberg) voraussichtlich nicht
mehr geeignet sind. Die bisherigen Planungen sind insoweit obsolet und kdénnen
nicht mehr Grundlage eines Windflachennutzungsplans werden, so die Auskunft des
Planungsverbandes.

Nach den vorlaufigen Auswertungen des Windatlas 2019 kommen nun neue Flachen
auf der Gemarkung mehrerer Mitgliedsgemeinden in Frage (Schluchsee, Lenzkirch,
Eisenbach, Hinterzarten, Breitnau, Neustadt (Kolmen)).

Es liegen mittlerweile Informationen des Investors EnBW vor, dass Planungen und
Projektierungen bereits fiir die Flachen Ahaberg (Schluchsee), Sommerberg
(Eisenbach) und Kolmen (Neustadt) laufen.

Zur Projektierung Sommerberg und Kolmen der EnBW fand gemeinsam mit dem
Gemeinderat Eisenbach bereits eine Information am 13.11.2019 statt, an der
Gemeinderate/innen von Titisee-Neustadt anwesend waren. Herr Heizmann von der
EnBW wird voraussichtlich an der Gemeinderatssitzung am 17.12.2019 das Projekt
vorstellen.

Laut Planungsverband sind jetzt, neue Priifungen der nach dem Windatlas 2019 in
Betracht kommenden Flachen notwendig. Hierfir missten entsprechende Gelder zur
Planung eingestellt werden. Insgesamt werden die Kosten nochmals auf 250.000-
300.000 € angesetzt. Der Anteil Titisee-Neustadts ist nach der Satzung 19,53%, also
bei 300.000 € einen Anteil von insgesamt 58.590 €. Fur das Haushaltsjahr 2020
miissten ca. 20.000 € im Haushalt eingestellt werden.



Mit Schreiben vom 12.04.2019 stellte die Stadt Titisee-Neustadt den Antrag, dass die
Planungen des Zweckverbands hinsichtlich der Ausweisung von Windenergieflachen
eingestellt werden sollen. Nach Vorliegen der nun neuen Informationen wird seitens
der Verwaltung die Riicknahme dieses Antrags empfohlen, da die bisherigen
Planungen auf die sich der Antrag bezog, aus Griinden der neuen Flachen dees
Windatlas 2019 nicht mehr weiterverfolgt werden.

Es ist jetzt auf Grundlage des Windatlas davon auszugehen, dass zum einen die
Flachen substantieller Raum darstellen und die Verantwortung fiir die Energiewende
durch Windkraft im Schwarzwald auf mehrere Gemeinden geteilt getragen wird.

Der Windatlas 2019 ist unter nachfolgendem Link einsehbar:
https://www.energieatlas-bw.de/wind/windatlas

Titisee-Neustadt, den 26.11.2019

Folkerts, Burgermeisterin Birkle, Hauptamtsleiter



