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Offentliche Gemeinderatssitzung am 12. Februar 2020 (3)

TOP 1: ErschlieBung Gewerbegebiet ,Riitte 1I“ — Auftragsvergabe (StraBenbau,
Wasserversorgung, Regen-/Schmutzwasserkanalisation, Regenwasserbe-
handlung)

- Information: Ingenieur Adolf Himmelsbach, Ingenieurbiiro Himmels-
bach + Scheurer, Miillheim

Nachdem in Bezug auf das Gewerbegebiet (GE) ,Riitte 11, Ortsteil Oberbrénd, die Bauleitplan-
verfahren — Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Titisee-Neustadt/Eisenbach, (Neu-)Aufstellung des Bebauungsplans — abgeschlossen und die
zwei Plane mit Wirkung vom 23. Januar 2020 bzw. 5. Februar 2020 rechtskriftig sind, steht
noch die Genehmigung der Waldumwandlung aus, wird aber zum 21. Februar 2020 erwartet.
Die im Voraus erforderliche Waldumwandlungserklarung diesbeziiglich liegt seit dem 13. De-
zember 2019 vor.

Mit der Planung der ErschlieBungsanlagen sowie der Ausarbeitung der Entwésserungskon-
zeption fur das GE ,Riitte 1I“ hat die Gemeinde in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderats
am 29. Méarz 2017 das Ingenieurblro Himmelsbach + Scheurer (ehemals Himmelsbach + Rei-
chert) aus Millheim beauftragt. Dieses Buro war bereits fur die ErschlieRung des GE ,Rutte”
im Jahr 2010 (1. Bauabschnitt) und in 2013 (2. Bauabschnitt) zustandig.

Um keine Zeit zu verlieren, hat die Gemeinde zum frilhestmdglichen Zeitpunkt die Arbeiten
far die ErschlieBung — StraBenbau, Wasserversorgung, Regen-/Schmutzwasserkanalisation,
Regenwasserbehandlung — in einem 1. Bauabschnitt 6ffentlich ausgeschrieben (10./11. Janu-
ar 2020). Die Submission erfolgte am 24. Januar 2020, das Gesprach mit dem gunstigsten
Bieter am 31. Januar 2020.

Sofern es die Witterung zulasst, soll am 16. Marz 2020 mit den Bauarbeiten begonnen werden.

Ergebnis der Ausschreibung nach erfolgter formaler und rechnerischer Priifung durch das In-
genieurblro Himmelsbach + Scheurer:

Baufirma Angebotssumme
absolut (brutto) Prozentual
J. Friedrich Storz Verkehrswegebau GmbH
& Co. KG, Niederlassung Donaueschingen 2418.85945¢€ (100,00 %)
E— 2.600.601,27 € +7,51%
— 2.785.241,47 € + 15,15 %
— 2.788.170,00 € + 15,27 %
— 3.523.823,82 € + 45,68 %

Ingenieur Himmelsbach erldutert den Vergabevorschlag in der Sitzung des Gemeinderats. Er
beantwortet in der Versammlung entsprechende Fragen zur Ausfiihrung der Leistungen.

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag fiir die ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Riitte 11 — StraRenbau, Wasser-
versorgung, Regen- und Schmutzwasserkanalisation, Regenwasserbehandlung — wird
zum gepriiften Angebotspreis von 2.418.859,45 € (einschlieBlich Mehrwertsteuer) der
J. Friedrich Storz Verkehrswegebau GmbH & Co. KG, Niederlassung Donaueschingen,
erteilt.

Die Gemeindeverwaltung wird erméachtigt, den entsprechenden Vertrag abzuschlieRen.
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 12. Februar 2020 (3)

TOP 2: Zustimmung zu den Wahlen sowie Bestellung des Kommandanten und sei-
ner Stellvertreter der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach — Gesamtwehr

Vor der Bestellung eines Kommandanten und seines Stellvertreters durch den Blirgermeister
hat laut gemeindlicher Feuerwehr-Satzung der Gemeinderat der erfolgten Wahl zuzustimmen.

Bei der 17. Generalversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach — Gesamtwehr — am
15. November 2019 waren wegen Ablauf der Amtszeiten die Positionen des Kommandanten
und seines Stellvertreters neu zu besetzen.

In geheimer Wahl unter Leitung von Biurgermeister Kuckes ist Herr Reinhold Teichgraber in
seinem Amt als Kommandant der Gesamtwehr, das er bereits seit finfzehn Jahren inne hat
(zudem ist er Kommandant der Abteilungswehr Eisenbach), von den Aktiven der Feuerwehr
mehrheitlich bestatigt worden.

Bei dieser Generalversammiung im November letzten Jahres konnte kein stellvertretender
Gesamtkommandant gewahlt werden.

In einer weiteren Sitzung des Feuerwehrausschusses am 10. Dezember 2019 ist aus der
Mitte der Angehdérigen der gemeindlichen Feuerwehr vorgeschlagen worden, dass zukinftig
mehrere Stellvertreter eines Kommandanten méglich sein soliten. Dabei zeichnete sich in
der Ausschusssitzung auch ab, dass sich bei einer Aufgabenteilung zwei Feuerwehrangehé-
rige als Stellvertreter zur Wahl stellen wiirden.

Der Feuerwehrausschuss hat daraufhin am 10. Dezember 2019 einstimmig folgenden Be-
schluss gefasst:

Der vorgeschlagenen Anderung der Feuerwehrsatzung mit der Méglichkeit bis zu drei stell-
verfretende Kommandanten zu wéhlen wird zugestimmt.

Nach der Beschlussfassung des Gemeinderats (iber die notwendig gewordene Anderung der
bisherigen Satzung in &ffentlicher Sitzung am 29. Januar 2020 sollen in einer au3erordentli-
chen Generalversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach — Gesamtfeuerwehr — am
6. Februar 2020 die stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach
— Gesamtwehr — gewahlt werden.

Zunachst hat der Gemeinderat die Zustimmung zu den durchgefiihrten Wahlen von Herrn
Reinhold Teichgraber sowie den beiden neu gewahlten Stellvertretern zu erteilen. Danach
werden diese offiziell mit dem Uberreichen der Urkunden durch den Birgermeister per Hand-
schlag formal in ihre jeweiligen Amter des Kommandanten sowie stellvertretenden Komman-
danten der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach — Gesamtwehr — bestellt.

Beschlussvorschlag:

Der in den Generalversammlungen der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach — Gesamt-
wehr — am 15. November 2019 und 6. Februar 2020 erfolgten Wahlen von Herrn Rein-
hold Teichgraber, Eisenbach, zum Kommandanten sowie Herrn ... ..., ..., und Herrn ...
...y «»ny ZU Stellvertretenden Kommandanten wird zugestimmt.
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 12. Februar 2020 (3)

TOP 3: 14. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Hinblick auf das Ge-
biet des Bebauungsplans und die Satzung iber ortliche Bauvorschriften
"Kasemanufaktur” in Titisee-Neustadt, Stadtteil Titisee
— Beratung und Beschlussfassung iiber den Aufstellungsbeschluss
— Billigung des Entwurfs
— Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung

Die Schwarzwaldmilch GmbH, Freiburg i. Br., plant als viertes Standbein den Bau einer Kase-
manufaktur in Titisee-Neustadt. Der Standort liegt zentral im Einzugsgebiet der hochwertigen
Schwarzwaldmilch und zugleich verkehrsgiinstig an der BundesstraRe 31. Am Standort sollen
zukiinftig bis zu 1.200 Tonnen hochwertiger Hartkase sowie Schnittkédse vorwiegend im Hoch-
preissegment produziert werden. Durch Milchveredelung vor Ort hat die Vermeidung von un-
nétigen Transportfahrten zur Folge.

Im Sinn einer Schaukéserei ist die glaserne Produktion mit Direktverkauf, Gastronomiebetrieb,
Ausstellungsflachen und Fiihrungen geplant. Damit soll ebenso im Interesse der Milchbauern
ein Schaufenster der Milchwirtschaft entstehen, das regionale Milcherzeugung-/-veredelung
mit Freizeit und Tourismus im Hochschwarzwald vereint.

Mit der ErschlieBung des neuen Standorts am Hirschbiihl im Stadtteil Titisee méchten die Stadt
Titisee-Neustadt und die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach
das Vorhaben der Schwarzwaldmilch und gleichsam das Interesse der Landwirte unterstitzen,
um zur regionalen Wertschopfung beizutragen. Das Vorhaben entspricht der stadtischen Ziel-
setzung, den verkehrsginstigen Standort stdlich dieser BundesstraRe fir Gewerbe, Freizeit
sowie Tourismus zu entwickeln. Die Kasemanufaktur soll sich sensibel in die von Wiesen,
Waldern und Hofen gepragte Schwarzwaldlandschaft einfigen sowie einen Beitrag zur Bau-
kultur Hochschwarzwald leisten.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach méchte den Flachen-
nutzungsplan im Bereich &stlich des Hirschbiihls &ndern und die vorgesehene Entwicklung
vorbereiten. Es wird eine Sonderbauflache ,Kasemanufaktur® definiert, womit aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans ein Bebauungsplan bzw. értliche Bauvorschriften ent-
wickelt werden kann. Die Flachennutzungsplan-Anderung setzt die Herausnahme der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) voraus. Deshalb soll ein Anderungsverfahren der
LSG-Verordnung mit der Offenlage der Bauleitplanung eingeleitet werden. Der Flachennut-
zungsplan wird zeitgleich im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften ,K&semanufaktur® gedndert.

Der Standort befindet sich im touristisch gepragten Teil der Stadt. Das Plangebiet selbst liegt
am &stlichen HangfuR des Hirschbiihls am Rande einer groRen Grinflache.

Nordlich des Plangebiets verlauft die Bundesstrale 31, stdlich die Neustadter Stralle. Im
Osten dominieren die GroRbaukérper des Freizeitbads ,Badeparadies Schwarzwald” und der
Firma Testo. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 4,5 ha und umfasst von
Gemarkung Titisee die Grundstiicke Flst. Nr. 49/1 und Fist. Nr. 51/10 (Teilflache), Fist. Nr. 29
(Teil), Fist. Nr. 51 (Teil), dies auf einem zwischen 8 m bis 50 m breiten Streifen an der Nord-
ostgrenze der Grundstiicke; im Plangebiet liegen auerdem eine Teilflache von Flst. Nr. 51/5
(mit ca. 11 m breiten Streifen an der Studostgrenze im Grenzbereich zur Neustédter Stralle)
und eine Teilflache von Flst. Nr. 17/11 (Neustédter Strale entlang der Studwestgrenze der
Fist. Nr. 51/5 und Flst. Nr. 51 im geplanten Einmiindungsbereich der Erschlieung der Kése-
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manufaktur). Es gilt die Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Kdsemanu-
faktur mit den o6rtlichen Bauvorschriften ,Kédsemanufaktur®, Stand 18. Februar 2020.

Durch intensive Vorgesprache mit den wichtigsten Tragern éffentlicher Belange konnte nun
zeitnah ein Planentwurf erarbeitet werden. Dieser ist auch bereits ausgereift genug, um der
Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgestellt werden zu kénnen.

Die Begruindung ist gegebenenfalls nach weiterer Priifung um Aussagen zum Thema verkehr-
liche Belange (,Verkehrskonzept Titisee") zu erganzen. Der Bebauungsplanentwurf muss sich
insbesondere auch mit anspruchsvollen Fragen der ErschlieBung auseinandersetzen, bei de-
nen mehrere Varianten zu Giberprifen sind. Das wird in Kapitel 3 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ausfihrlich abgehandelt. Es erfolgte eine Abstimmung des Entwurfs mit dem Planer
des Verskehrskonzepts ,Titisee“. Herr Wolfgang Wahl, Rapp Trans AG, Freiburg i. Br., hat
die Prufung der ErschlieBungsvarianten als nachvollziehbar und im Ergebnis richtig bezeich-
net. Die Planung ist auch insgesamt mit dem Verkehrskonzept Titisee abzustimmen. Wegen
zeitlich umfangreicher notwendiger Vorarbeiten liegen hierzu noch keine Detailergebnisse
VOr.

Anlagen:
Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber értliche Bauvorschriften "Kdsemanufak-
tur" mit Deckblatt, Begriindung und beigefiigtem Umweltbericht vom 18. Februar 2020

Beschlussvorschlag:

14. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Hinblick auf das Gebiet des Bebauungs-

plans und die Satzung iiber drtliche Bauvorschriften "Kdasemanufaktur” in Titisee-Neu-
stadt, Stadtteil Titisee

— Der Gemeinderat beschlieft fiir das Plangebiet des Bebauungsplans und der Satzung
tiber 6rtliche Bauvorschriften Nr. 79 ,Kasemanufaktur” die Anderung des Flachen-
nutzungsplans in ein Sondergebiet ,,Kdsemanufaktur.

— Der Gemeinderat beschlieBt die Aufnahme des folgenden ergdnzenden Passus in
die Begriindung des Planentwurfs: ,,6.5 Verkehrliche Belange: Der Bebauungsplan-
entwurf muss sich insbesondere auch mit anspruchsvollen Fragen der ErschlieBung
auseinandersetzen, bei denen mehrere Varianten zu liberpriifen sind. Das wird in
Kapitel 3 der Begriindung zum Bebauungsplan ausfiihrlich abgehandelt. Es erfolgte
eine Abstimmung des Entwurfs mit dem Planer des Verkehrskonzepts ,Titisee“.
Herr Wolfgang Wahl, Rapp Trans AG, Freiburg i. Br., hat die Priifung der Erschlie-
Rungsvarianten als nachvollziehbar und im Ergebnis richtig bezeichnet. Die Pla-
nung ist auch insgesamt mit dem Verkehrskonzept , Titisee“ abzustimmen. Wegen
zeitlich umfangreicher notwendiger Vorarbeiten liegen hierzu noch keine Detailer-
gebnisse vor.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf vom 18./25. Februar 2020 erganzt um Ziffer 6.5,
bestehend aus Deckblatt, Begriindung und beigefiigtem Umweltbericht.

— Der Gemeinderat beschlieBt, mit dem Entwurf (Beschlusspunkt zuvor) die friihzeiti-
ge Beteiligung geméaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch durchzufiihren. Gleichzeitig wird
die friihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
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1/1 TOP 4 - GR 6 —12.02.2020

Offentliche Gemeinderatssitzung am 12. Februar 2020 (3)

TOP 4: Baugesuch/e

4.1 Bauantrag vom 9. Dezember 2019 zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
unbebauten Grundstiick Flst. Nr. 145/10, WaldstraBe, der Gemarkung Eisenbach

Der Antragsteller beabsichtigt, auf dem unbebauten Grundstiick Flst. Nr. 145/10 der Gemar-
kung Eisenbach, StralRe ,Waldstrae“, ein Einfamilienhaus neu zu errichten.

Das Baugrundstuick liegt im Bereich des seit 19. September 1975 rechtskréftigen Bebauungs-
plan ,Hochstberg“, weshalb die Zulassigkeit des Projekts nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
(,Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans®) zu beurteilen ist.

Das Bauvorhaben entspricht weitestgehend den Festsetzungen des Bebauungsplans, jedoch
weicht der Antragsteller von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung von maximal
35 Grad ab, weil das geplante Einfamilienhaus 40 Grad aufweist.

Gegen die Erteilung des Einvernehmens gemaR § 36 BauGB (,Beteiligung der Gemeinde und
der héheren Verwaltungsbehérde®) bestehen von Seiten der Gemeindeverwaltung keinerlei Be-
denken.

Anlage:
Planunterlagen (siehe PowerPoint-Prasentation)

Beschlussvorschlag:

Der Bauantrag vom 10. Januar 2020 zum Neubau von zwei Garagen auf dem bebauten
Grundstiick Flst. Nr. 90, HauptstraBe, der Gemarkung Eisenbach wird — im Hinblick auf
die Befreiung wegen einer abweichenden Dachneigung — zugestimmt.

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat



