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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 1: 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Hinblick auf die Aufstellung des
Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet ,,Riitte 1I“

1.1 Nochmalige Billigung des Entwurfs
1.2 Beschlussfassung liber die éffentliche Auslegung und die Beteiligung
der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gemat
§ 3 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch
- Information: Planer Ralf Burkart, Planungsbiiro Fischer, Freiburg
i. Br.

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) stellt unter den Gesichtspunkten der Raumord-
nung eine ,atypische Kommune* im landlichen Raum des Regierungsbezirks Freiburg dar. Sie
ist kein ,zentraler Ort* und nicht an einer Entwicklungsachse gelegen. Hier haben viele Firmen,
teilweise Weltmarktfihrer, ihren Sitz. Mehr als 1.675 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
gibt es in der 2.160-Einwohner-Gemeinde, davon sind 94 % im produzierenden Sektor tatig.
Uber 1.250 Arbeitnehmer pendeln taglich hierher ein.

Die (grofien) Betriebe, allesamt hervorgegangen aus der Uhrmacherei, beanspruchen weiter-
hin gewerbliche Bauflachen.

Mit grolem Aufwand ist es der Gemeinde gelungen in den Jahren 2008/2009 das Gewerbe-
gebiet (GE) ,Rutte" im Ortsteil Oberbrand zu entwickeln. 5,2 ha Netto-Bauflache konnten so
ausgewiesen werden.

Die Festlegung auf den Standort ,Ritte” als gewerblicher Schwerpunkt der Kommune stellt im
Ubrigen das Ergebnis der Untersuchung aller Gewerbefléachenpotenziale in der Gesamt-Ge-
meinde (vier Gemarkungen) durch ein Fachbiro Gber die Jahre 2006/2008 hinweg dar. Diese
hat man 2019 fortgeschrieben. Der Bereich ist im Rahmen dieser Gewerbeflachenpotenzial-
Studie(n) als der Standort in der Gesamt-Gemeinde bestimmt worden, der zukiinftig fur die
gebindelte gewerbliche Entwicklung des Orts ausreichend Potenzial bietet. Zur Kompensa-
tion dessen hat die Gemeinde vorrausschauend bereits bei der Flachennutzungsplan-Ande-
rung fur das GE ,Ritte" in 2008/2009 diverse bisher als Gewerbeflache dargestelite Standorte
aufgegeben.

Im GE ,Rutte" gibt es nach dem Verkauf von Bauplétzen in der GréRenordnung von insgesamt
5,2 ha innerhalb von sieben Jahren seit Juli 2011 keine freie Parzelle mehr. Die Gemeinde
verfligt derzeit auf der gesamten Gemarkung tber keinerlei eigenen Gewerbebaugrundstiicke
mehr. Es besteht aber ungebrochen eine Nachfrage értlicher Unternehmen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die beabsichtigte Uberplanung eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im
Parallel-Verfahren, die Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebiets (Herausnahme Be-
reich) sowie eine Waldumwandiung erforderlich macht, wie schon zuvor bei der Ausweisung
des GE ,Rutte” auch.

Im Marz 2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ritte“ und die An-
derung des Flachennutzungsplans fur den diesbeziiglichen Bereich veranlasst sowie die so-
genannte Frihzeitige Beteiligung als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/
Mai 2017 durchgefihrt worden.

In den Entwiirfen von Bebauungsplan-Aufstellung sowie Flachennutzungsplan-Anderung ist
zu erkennen, dass die gewerbliche Bauflache (GE ,Rutte I1*) westlich an das bestehende GE
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,Rutte*, im Osten unmittelbar an die Alte Bubenbacher Stralle heranreicht. Im Suiden grenzt
das Plangebiet Bereich an die Oberbrénder StraRRe (Kreisstrale 4993) an. In Richtung Nor-
den umfasst die planerische Variante vom Marz 2018 nur noch den Teilbereich oberhalb des
GE ,Rutte", dstlich davon ist der Umfang der urspriinglichen Planung um aus dem Jahr 2017
etwa ein Drittel reduziert und endet an der geplanten ErschlieBungsachse, der Verldngerung
der Strake ,Neue Gewerbestrale“. Einer tabellarischen Ubersicht kann die (neue) GroRe der
Uberplanten Flachen mit inren jeweiligen Nutzungen im GE ,Ritte Il entnommen werden.

Flachenbilanz GE ,Ritte lI* | Nachfrageplanung
15. Marz 2018
_AuBerhalb BP-Gebiet
Wald-Inanspruchnahme 1,8 ha™)
Rodungsflache (bisher) -
Festsetzung ,Niederwald" 1,5 ha
Innerhalb BP-Gebiet
Bereiche FNP, BP **) 6,6 ha
Uberlappung BP ,Rutte" 0,1 ha
Neuausweisung 6,5 ha
Verkehrsflache 0,4 ha
RW-Riickhaltebecken 0,6 ha
Netto-Baufliche Gewerbe 5,6 ha
Rodungsfldache, UVS ***) 5,5 ha

) = 0,3 ha bereits gerodet

**) = FNP (= Flachennutzungsplan), BP (= Bebauungsplan)

#*) = Rodungsflache (neu) — 1,1 ha bereits gerodet mit Baureifmachung GE ,Ritte”, UVS
(= Umweltvertraglichkeitsstudie)

Nach Gesprachen mit dem Regionalverband Stidlicher Oberrhein, dem Regierungsprasidium
Freiburg — Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz sowie Fachbereich Forstpolitik
und Forstliche Férderung — und dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald im Mérz 2017
sowie wegen der Stellungnahmen dieser Amter/Institutionen im Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung ist klar, dass die Gemeinde nur eine Planung vorantreiben darf, die sich an der be-
stehenden Nachfrage orientiert. Die Méglichkeit, den Unternehmen ein Angebot an gewerbli-
chen Bauflachen zu unterbreiten, auf das diese — in Bezug auf GréRRe des Grundstiicks und
Zeitpunkt der Inanspruchnahme — flexibel reagieren kénnten, ist der Gemeinde so genommen.

Deshalb hat die Uberarbeitete Planung des GE ,Rutte II“ einen geringeren Umfang. Aufgrund
dessen wird langfristig gesehen vielleicht die Ausweisung eines Bereichs GE ,Ritte III* er-
forderlich, was sich wirtschaftlich gesehen als nachteilig darstellt.

Das Plangebiet liegt in vollem Umfang auf dem gemeindeeigenen Wald-Grundstick Flst. Nr.
143/4 mit etwa 12,4 ha. Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wald dar-
gestellt. Das zu Uiberplanende Gebiet umfasst hiervon eine Teil-Flache mit 6,5 ha (Neuaus-
weisung). Die Netto-Baufléche betragt voraussichtlich rd. 5,5 ha. Der Rodungsbereich umfasst
nur 5,5 ha, weil im Rahmen der Ausweisung des GE ,Rutte" der damalige Waldabstands-
Streifen bereits gerodet worden ist. Auf dieses 5,5 ha groRe Gebiet bezieht sich die notwen-
dige Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP).

Als kumulierend zu betrachtendes Vorhaben, bei dem auch die Wald-Inanspruchnahme von
6,8 ha fiir das Gewerbegebiet ,Riitte” zu berucksichtigen ist, wird nach § 11 Abs. 3 Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) die Grenze von 10 ha tUberschritten. Die dar-
aus resultierende UVP-Pflichtigkeit wurde am 14. Dezember 2017 von der Kérperschaftsforst-
direktion beim Regierungsprasidium Freiburg, Freiburg i. Br., festgestelit.
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Nach § 15 UVPG soll die zustandige Behérde mit dem Tréager des Vorhabens den Gegenstand,
Umfang und Methoden der Umweltvertraglichkeitsprifung erdrtern sowie tber Art und Umfang
der nach § 16 UVPG voraussichtlich beizubringenden Unterlagen unterrichten (Scoping). Zur
Beteiligung beriihrter Behérden, Gemeinden sowie Sachverstandiger geméaR § 15 (3) UVPG
i. V. m. § 17 UVPG findet am 11. April 2018, 10.00 Uhr, im Eisenbacher Rathaus ein Scoping-
Termin statt, zu dem die Kérperschaftsforstdirektion Freiburg einladt. Dabei wird gegebenen-
falls unter Einbeziehung von nachgeordneten Behérden tberprift, ob der dargestellte Unter-
suchungsrahmen den jeweiligen fachspezifischen Anforderungen zur Beurteilung des Vor-
habens entspricht bzw. ob Ergénzungen oder vertiefende Uberprifungen erforderlich werden.
Fur die Zeit vom 11. September bis 16. Oktober 2019 ist die Offenlage im Rahmen der
Waldumwandlung notwendigen Umweltvertraglichkeits-Berichts (UVPG-Bericht) terminiert.

Wesentliche Bedenken bzw. Hinderungsgriinde sind von den beteiligten Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht worden, von Seiten der Offentlichkeit, also
auch den Birgern, gab es in Bezug auf die Flachennutzungsplan-Anderung keinerlei Riick-
meldungen. Im Hinblick auf die Bebauungsplan-Aufstellung gingen mit Schreiben vom 29. Mai
2017 Anmerkungen zum Plan von Seiten einer Anliegerin ein, auf die in der tabellarischen U-
bersicht des Planungsbiiros Fischer, Freiburg i. Br., entsprechend eingegangen worden ist.
Auf diese Auflistung der Stellungnahmen der Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange
bzw. einer Privatperson und die Reaktion darauf (Empfehlung des Fachplaners) verweist der
Vorsitzende ausdrucklich.

Der Gemeinderat hat deshalb in seiner éffentlichen Sitzung am 15. Marz 2018 im Hinblick

auf die Ausweisung des GE ,Rutte I1“ einstimmig folgenden Beschluss gefasst:

1.1

1.2 ..

1.3 Beratung, Abwégung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange durch den Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschatft Titisee-Neustadt/Eisenbach gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch zum Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Bereich des Bebauungsplans GE ,Riitte Il
auf Gemarkung Oberbrénd eingegangenen Stellungnahmen

1.4 Der neue Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach im Bereich des Bebauungsplans GE ,Riitte
11* auf Gemarkung Oberbréand wird gebilligt.

Weil die im Rahmen der UVP durch das Biiro 6:konzept, Freiburg i. Br., auszuarbeitende Um-
weltvertraglichkeitsstudie (UVS) einige Zeit benétigt und es gewisse Formen bzw. Fristen der
Behorden- bzw. Offentlichkeitsbeteiligung zu beachten gilt, kann der néchste Verfahrensschritt
— die (férmliche) Offenlage der beiden Planentwirfe — erst jetzt erfolgen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung vom 9. Oktober 2019 ist gegentiber der vom
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 15. Marz 2019 verabschiedeten Fassung unverandert.
Wegen der (Neu-)Besetzung des Gemeinderats wird der Planentwurf, dem das bisherige Gre-
mium schon letztes Jahr einstimmig zustimmte, nochmals gebilligt.

Anlage:

Unterlagen Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Ei-
senbach — Planungsbiiro Fischer, Freiburg i. Br. — Zeichnerischer Teil, Begriindung, Umwelt-
bericht —vom 9. Oktober 2019 (siehe auch PowerPoint-Présentation)
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Beschlussvorschlag:

12. Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

Titisee-Neustadt/Eisenbach im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans fiir

das Gewerbegebiet ,Riitte 1I*:

2.1 Der Entwurf vom 9. Oktober 2019 (siehe Anlage) wird nochmals gebilligt.

2.2 Der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Tréger o6ffentlicher Belange gemiR § 3 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch auf Grund-
lage des Planentwurfs vom 9. Oktober 2019 wird zugestimmt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
TITISEE-NEUSTADT / EISENBACH

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

ANDERUNG

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)

- Gewerbegebiet "Riitte II” -

PLANUNGSBURO FISCHER GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG



VVG Titisee- Begriindung
STADTPLANUNG - ARCHITEKTUR - LANDSCHAFTSPLANUNG

09.10.2019

Neustadt / Eisenbach (Hochschw.) » Flachennutzungsplan — Anderung

Begriindung

zur Anderung des Flichennutzungsplans
der VVG Titisee-Neustadt/Eisenbach
Bereich Gewerbegebiet "Riitte 11"

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), Ortsteil Oberbrdand

Auftragnehmer:

Planungsbiiro Fischer "m_q—fl

Gunterstalstrae 32 = 79100 Freiburg i.Br
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1.0

ANLASS DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet "Ritte" im
Ortsteil Oberbrand der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) soll im zu
andernden Flachennutzungsplan eine weitere Gewerbeflache (G)
dargestellt werden, damit von der Gemeinde in diesem Bereich tber einen
diesbeziiglich aufzustellenden Bebauungsplan GE "Ritte II" zusatzliche
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden kénnen.

Bedarfsbegriindung

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) stellt unter den
Gesichtspunkten der Raumordnung eine "atypische Kommune" im
landlichen Raum des Regierungsbezirks Freiburg dar. Sie ist kein
"zentraler Ort" und nicht an einer Entwicklungsachse gelegen. Die
besondere gewerbliche Bedeutung kam bisher im rechtswirksamen
Regionalplan des Regionalverbands Stidlicher Oberrhein 1995 durch die
Ausweisung als "Standort fur gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten
(GE)" zum Ausdruck. Nicht nachvollziehbar stellt sich fur die Kommune die
nun entfallene gewerbliche Ausweisung in der inzwischen beschlossenen
Fortschreibung des Regionalplans dar, insbesondere mit Blick auf den zu
erwarteten Flachenbedarf aufgrund der Bedeutung der Gemeinde als
Arbeitsplatzstandort fiir die Region mit einem sehr hohen Einpendleranteil
sowie Verflechtungen zu (Zuliefer-)Betrieben in der Raumschaft.

Im Ort haben viele Firmen, teilweise Weltmarktfiihrer, ihren Sitz. Mehr als
1.675 sozialversicherungspflichtig Beschaftige gibt es in der
2.160Einwohner-Gemeinde, davon sind 94 % im produzierenden Sektor
tatig. Uber 1.250 Arbeitnehmer pendeln taglich hierher ein.

In den Jahren 2008/2009 konnte aufwandig das GE "Ritte" im Ortsteil
Oberbrand mit 5,2 ha Netto-Bauflache ausgewiesen werden. Nur dadurch
war die Abwanderung einer Feinmechanik-Firma mit Gber 40
Arbeitsplatzen zu vermeiden. Das Unternehmen hat 2,0 ha gekauft und
darauf sein neues Gewerbeobjekt —  Produktionshalle und
Verwaltungsgebdude — erstellt. Auch eine weitere ortliche Firma (110
Beschaftigte) konnte zur Sicherung der Entwicklung am Standort 1,3 ha
erwerben. Darliber hinaus haben die hiesige Bauunternehmung sowie ein
weiteres Unternehmen ihre Betriebsstatten aus einem Wohngebiet bzw.
aus dem AuBenbereich dorthin verlagert (zusammen 1,0 ha).

2017 siedelte sich eine Firma aus dem an den Ortsteil Schollach
angrenzenden Urach-Tal auf der im GE "Ritte" gekauften 0,6 ha grof3en
Flache an und will zu den 13 bestehenden weitere 10 Arbeitsplatze
schaffen.
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VVG Titisee- Begriindung
Im GE "Rutte" gibt es nach dem Verkauf von Baupldtzen in der
GréRenordnung von insgesamt 5,2 ha innerhalb von sechs Jahren seit
Marz 2011 keine freie Parzelle mehr. Die Gemeinde verfugt derzeit auf ihrer
gesamten Gemarkung Uber keine eigenen Gewerbebaugrundstiicke mehr.
Es besteht aber ungebrochen eine Nachfrage ortlicher Unternehmen.
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Deshalb stand vor Jahren die Entscheidung tiber eine Ausweisung des GE
"Rutte 11" als Erweiterung des bisherigen GE "Ritte" in dstlicher Richtung
an. Die Haupt-ErschlieBungsachse ("Neue Gewerbestrafle") nach Osten
hat man dafir bereits vor Jahren entsprechend angelegt.

Es gilt, dem oértlichen Bedarf gerecht zu werden. Die einheimische
Wirtschaft will sich qualitativ weiterentwickeln und braucht dazu Platz. Die
Gemeinde muss quantitativ gesehen die Voraussetzungen hierfiir schaffen,
indem sie die absehbaren Flachen-Erfordernisse der ortsanséssigen
Betriebe erfullt.

Es ist davon auszugehen, dass es aufgrund geanderter Betriebsprozesse
sowie neuer Rahmenbedingungen zu einer Umstrukturierung von
Arbeitsplatzen, insbesondere im Eisenbacher Untertal kommen wird,
weshalb im Bereich "Ritte" die Moglichkeit fur eine Verlagerung dieser
Kapazitaten geschaffen werden soll. Es gibt einen enormen Flachenbedarf
heutzutage der einheimischen Unternehmen (Notwendigkeit zur
Rationalisierung, Anforderungen an Arbeitsschutz, Vorgaben flr
Brandverhiitung, Erfordernis an Lagerhaltung, Optimierung von
Betriebsablaufen (Ebenerdigkeit).

Standortalternativenprifung

Die Festlegung auf den Standort "Rutte" als gewerblicher Schwerpunkt der
Kommune stellt im Ubrigen das Ergebnis einer Untersuchung aller
Gewerbeflachenpotenziale in der Gesamtgemeinde (vier Gemarkungen)
durch ein Fachbiro in den Jahren 2006/2008 dar, welche die
Baurechtshehérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald,
Freiburg i. Br., eingefordert hatte. Im weiteren Zusammenhang war damals
von Seiten des Naturschutzes angeregt worden, "im Hinblick auf den Erhalt

. weiterer Offenlandflachen ..., die Flachensuche im Gemeindegebiet
Eisenbach auf 8kologisch geringerwertige (Wald-)Bereiche auszudehnen".

Bereits im Rahmen der punktuellen Anderung u.a. zur Neuausweisung der
gewerblichen Bauflache "Gewerbegebiet Ritte" (rechtswirksam seit
18.12.2009) wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt.
Deshalb ist eine (vollstindig) neue Standortalternativenprifung nicht
erforderlich. Die Ergebnisse der in den Jahren 2005 bis 2008 erfolgten
Priifung wurden allerdings auf Aktualitat hin Oberprift und die im Rahmen
zu insgesamt 10 naher untersuchten Standorten im Gemeindegebiet
Eisenbach getroffenen Aussagen wurden fortgeschrieben.

Nachdem die zundchst am besten geeignete Flache ("Gewerbegebiet
Sud"/ Ortsteil Eisenbach) aufgrund von Biotopflachen nicht in dem fir die
Gemeinde erforderlichen MaR zur Sicherung des Gewerbestandortes
Eisenbach (Hochschwarzwald) bebaut werden konnte, wurden in die
Standortfindung auch Waldflachen einbezogen und als Flache 10 der
Bereich "Ritte" im Ortsteil Oberbrand als potentielles Gewerbegebiet
ermittelt (s. auch Alternativenprifung im  Umweltbericht zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte" von 2009).

Untersucht wurden folgende Fléachen:
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Flache 1 Felsental / Unterschollach

Flache 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
Fliche 3 Hauptstrale / Eisenbach

Flache 4 Gewerbegebiet "Stud" / Eisenbach

Flache 5 Landesstrafle 172 / Eisenbach

Flache 6 Harzerhduser / Eisenbach

Flache 7 Brandkopf / Oberbrand

Flache 8 Mosle / Eisenbach

Flache 9 Bauhof / Eisenbach

Flache 10 Erweiterung GE "Rutte" / Oberbrand

Eine Uberpriifung auf der Gemarkung Eisenbach (Hochschwarzwald) hat
ergeben, dass keine weiteren Flachen als  gewerbliche
Bauflachenpotentiale zur Verfigung stehen.

Die Fortschreibung der "Alternativenprifung und Gebietsbewertung von
2009" ist den Bebauungsplanunterlagen beigefugt.

Da die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) im gesamten
Gemeindegebiet tber keinerlei problemlos erschlieBbare
Gewerbegrundstiicke verfugte, wurden die Waldflachen fur eine
gewerbliche Nutzung gerodet. Dies war méglich, da Eisenbach Uber einen
Waldanteil von 66 % der Gemarkungsflache verfugt.

Zwischenzeitlich sind die mit dem Gewerbegebiet "Rutte" ausgewiesenen
Gewerbeflichen entweder bereits bebaut oder aber an Firmen verkauft.
Deshalb will die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) auch die
angrenzenden Waldflachen als Gewerbefléche "Ritte 11" ausweisen.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde zwingend notwendig
Flachen fir die Eigenentwicklung vorhalten muss, um fir die Umsiedlung
einheimischer Betriebe schnell geeignete Gewerbeflachen anbieten zu
kénnen.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets "Rutte II" auf den Waldflachen
nérdlich der Oberbrander StraRe wird es mdglich, den aktuellen Bedarf zu
befriedigen.

- Verfahren
Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft  Titisee-Neustadt/Eisenbach ~ wurde  am
23.05.2004 genehmigt.
Die geplante gewerbliche Bauflaiche ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan derzeit noch als Waldflache ausgewiesen. Aufgrund
der abweichenden Darstellungen im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist die Anderung des FNP parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans vorgesehen.
Deshalb wird parallel zur Aufstellung des B-Plans Gewerbegebiet "Riitte 1"
ein Anderungsverfahren fiir den FNP durchgefilhrt (Parallelverfahren).

Damit sollen auch auf Flachennutzungsplanebene die Voraussetzungen fir
die Ausweisung der gewerblichen Bauflache geschaffen werden.
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Die frithzeitige Beteiligung wurde im April / Mai 2017 durchgefiihrt. Geplant
war eine Gewerbeflache von uber 9 ha.

Nach Gesprachen mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein, dem
Regierungsprasidium Freiburg — Referat Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz sowie Fachbereich Forstpolitik und Forstliche Férderung —
und dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald im Marz 2017 sowie
aufgrund der Stellungnahmen dieser Amter/institutionen im Rahmen der
Frithzeitigen Beteiligung ist klar, dass die Gemeinde nur eine Planung
vorantreiben darf, die sich an der bestehenden Nachfrage orientiert. Die
Maéglichkeit, den Unternehmen ein Angebot an gewerblichen Bauflachen zu
unterbreiten, auf das diese — in Bezug auf GréRBe des Grundstiicks und
Zeitpunkt der Inanspruchnahme — flexibel reagieren koénnten, ist der
Gemeinde damit nicht méglich.

In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2018 wurden die im Rahmen der
Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beraten und
nach Abwagung der Beschluss zum neuen Entwurf des Bebauungsplans
gefasst. Dieser sieht eine Reduzierung des Planungsgebiets von ca. 9,8 ha
auf ca. 6,6 ha vor.

Sowohl im Hinblick auf die Bebauungsplan-Aufstellung als auch die
Flachennutzungsplan-Anderung wird dieser reduzierte Geltungsbereich
zugrunde gelegt.

Dieser Plan stellt auch die Grundlage dar fur die Erstellung der
Umweltvertraglichkeitsstudie, das Verfahren der Waldumwandiung sowie
das Verfahren bezuglich der Landschaftsschutzgebiets-Anderung.
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2.0 LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETS

Das Plangebiet liegt in vollem Umfang auf dem gemeindeeigenen
Grundstiick Flst.Nr. 143/4 mit 123.895 m2. Die Flache ist im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan als Wald dargestellt. Der zu Giberplanende Bereich
umfasst davon eine Teil-Flache mit 64.560 m? (Neuausweisung). Der
Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst lediglich die im
Bebauungsplan neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

—im Norden: durch den Gemeindewald auf Gemarkung Oberbrand,
Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald). Zur Gemarkungsgrenze
Braunlingen wurde im Westen ein Mindestabstand von 50 m eingehalten.

—im Osten: durch die Alte Bubenbacher Stral3e (land- und forstwirt-

schaftlicher Weg) bzw. die Grenze zur Gemarkung
Unterbrand, Stadt Braunlingen

—im Suden: durch die Oberbrander Strale (KreisstraBe 4993) — im
Westen: durch das Gewerbegebiet "Riitte" bzw. im nordlichen Teil durch
die Bubenbacher Stralle (Kreisstralie 4904)

. GELTUNGSBEREICH DES|

| BEBAUUNGSPLANS S
| GE "RUTTE" VON 2009  GELTUNGSBEREICH DES |
' ' -~ BEBAUUNGSPLANS |
" GE "RUTTE i

Stadt Braunlingen

GEMEROE ESENBACH (ROHSCHWARZWALD]
0T, Q3ERBRAND
BFUNEE RTHET
LEEBSTRISALAY

o [ 2o {uie
(rmow AU ] E RIS | men) s S
| PLANUNGSBORO FISCHER
SR 22
TEL OYS1IT03428  FAX Ti342-24

H Archty
{se Woilerupsunctscharts | ERRLES !

Dabei grenzt der (berwiegende Teil der Bauflachen nérdlich an die
Oberbrander StraRe. 0,11 ha entfallen auf die Arrondierung schon
vorhandener Grundstuicke im bisherigen GE "Rutte".

In das Anderungsverfahren einbezogen sind die beiden als
Riickhaltebecken ausgewiesenen Griunflachen an der Oberbrénder Stralle
mit insgesamt ca. 0,61 ha.
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3.0
3.1

3.2

3.3

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Européisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein
besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung
auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer
Darstellung der Gebietsmeldungen
vom Oktober 2005 und den
Nachmeldevorschlagen fur Baden-
Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-
Vogelschutzrichtlinie befindet sich
nordlich des Anderungsgebiets das
Vogelschutzgebiet "Mittlerer
Schwarzwald", das mit der Gemar- kungsgrenze zu Braunlingen beginnt.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet "Ritte" gepriift (s. "Artenschutzrechtliche Beurteilung" (§
42 BNatSchG*“ vom Biiro fiir Landschaftsékologie LAUFER, JuLl 2009). Im
Ergebnis sind Beeintrachtigungen nicht festgestellt worden..

Naturschutzgebiet

Von der Neuausweisung der gewerblichen Bauflache ist kein
Naturschutzgebiet betroffen.

Landschaftsschutzgebiet

Die neu ausgewiesene gewerbliche Bauflache lag im
Landschaftsschutzgebiet "Eisenbach". Da eine Bebauung dem
Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung zuwider lauft, war
eine Herausnahme der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
erforderlich.

Von der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) wurde ein Verfahren zur
Anderung des Landschaftsschutzgebiets eingeleitet. Fiir das bestehende
Gewerbegebiet "Rutte" hatte man das Landschaftsschutzgebiet bereits
2009 um diesen Bereich reduziert.

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als untere
Naturschutzbehérde zur Anderung der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet "Eisenbach" vom 01.03.2019 ist eine Flache von
55000 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden. Sie
umfasst eine Teilflache des Grundstiicks Flst.Nr. 143/4 der Gemarkung
Oberbrand.
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3.4

3.5

3.6
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Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich kein nach § 32 NatSchG
besonders geschitztes Biotop.

Wald

Am 23.09.2009 wurde durch die Korperschaftsforstdirektion fir das
Gewerbegebiet Ritte (6,3 ha Wald) eine Waldumwandlungserklarung
erteilt, hierbei wurde nach einer standortsbezogenen UVP Vorprifung
festgestellt, dass keine UVP erforderlich ist. Am 26.01.2010 wurde die
Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG fiur 4,3 ha und am
27.06.2012 fir 2,5 ha erteilt. Die Flachen sind gerodet und erschlossen,
eine Bebauung ist in Teilen erfolgt.

Die Neuausweisung liegt vollsténdig, bis auf die anléasslich der Ausweisung
des Gewerbegebiets "Rutte" bereits gerodeten Freihalteflachen
(Waldabstand), innerhalb einer Waldflache.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist daher erforderlich. Die
Waldumwandlungserklarung wird von der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) bei der Kérperschaftsforstdirektion Freiburg beantragt.

Naturpark Siidschwarzwald

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Stidschwarzwald.
(Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums vom 08.03.2000).
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3.7

Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Nach Regionalplan 1995 ist die
Gemeinde Eisenbach als GE-
Standort (Planziel 2.6.2) fur eine
gewerbliche Entwicklung
"kleineren Umfangs zur
Verbesserung der lokalen und
nahbereichsbezogenen
Arbeitsplatzstruktur (bis zu ca.
10 ha)" ausgewiesen.

: <;"'fll'iw';ll)«u‘h

Der Satzungsentwurf des gesamtfortgeschriebenen Regionalplans wurde
am 18.12.2016 von der Verbandsversammlung beschlossen und ist nach
Genehmigung des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wirttemberg sowie nach 6ffentlicher Bekanntmachung inzwischen
rechtswirksam.

Nach Plansatz 2.4.2.1 ist Eisenbach eine Gemeinde mit Eigenentwicklung
fur die Funktion Gewerbe. Die Entwicklung ist tiber einen Orientierungswert
von 3 - 5 ha Gewerbeflache fur 15 Jahre beschrieben. "In begriindeten
Fallen kénnen jedoch hohere gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten
zugrunde gelegt werden, wenn der Flachenbedarf von bereits
ortsansassigen Unternehmen ausgeht, nicht durch innerbetriebliche
Umstrukturierungen am Standort abgedeckt werden kann, sich das
Vorhaben siedlungsstrukturell einpasst und davon ausgehende
Belastungen standortvertraglich sind."

Diese Voraussetzungen fiir einen héheren Gewerbeflachenbedarf wurden
von der Gemeinde anlasslich eines Abstimmungsgesprachs am
08.03.2017 nachvollziehbar dargelegt.

Die perspektivische Betrachtung des Gesamtkonzepts (ca. 10 ha) erscheint
grundsatzlich plausibel, musste jedoch in den Bauleitplanverfahren unter
Beriicksichtigung des aktuellen Bedarfs und des Zeithorizonts von 5 Jahren
reduziert werden.
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4.0

UMFANG DER ANDERUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Folgenden ist die geplante Neuausweisung dargestellt.
(Planausschnitt ca. M 1:10.000)
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Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst:
- Geltungsbereich der Anderung ca. 6,456 ha

- Gewerbeflachen incl. Verkehrsflachen und Verkehrsgriin
ca. 5,846 ha - Grunflachen (Regenriickhaltebecken) ca.
0,610 ha

Der Gemeinde ist bekannt, dass diese beabsichtigte Uberplanung eine
Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft  Titisee-Neustadt/Eisenbach  (im  Parallel-
Verfahren), die Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebiets
(Herausnahme Bereich) sowie eine Waldumwandlung erforderlich machen,
so wie das bereits zuvor bei der Ausweisung des GE "Ritte" notwendig
gewesen ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

Am 05.04.2017 erfolgt(e) die Beschlussfassung des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt
/ Eisenbach tber die Anderung des Flachennutzungsplans der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt / Eisenbach im
Bereich des Bebauungsplans GE "Rutte II" auf Gemarkung Oberbrand
durch ein paralleles Anderungsverfahren gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs.
8 Baugesetzbuch, die Billigung des Entwurfs der
FlachennutzungsplanAnderung sowie auf dessen Grundlage die
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
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5.0

6.0

der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 28.04.2017
bis 29.05.2017.

Auch im FNP wurde in Abstimmung mit den Behdérden fur die Offenlage die
Gewerbeflache entsprechend dem Bebauungsplan reduziert.

Nur wenn die Wirksamkeit der Flachennutzungsplan-Anderung vor der
Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgt, ist eine Genehmigung des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Eine Beschlussfassung iiber die Aufstellung des Bebauungsplans GE
"Rutte II" gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch, die Billigung des Entwurfs des
Bebauungsplans GE "Rutte [I" sowie auf dessen Grundlage die
Durchftihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch durch den Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) erfolgt(e) am 16. Marz 2017.

UMWELTBERICHT

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur
Durchfithrung einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem
Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Umweltbericht
gemal § 2a BauGB angefertigt.

VERFAHRENSABLAUF

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach am 05.04.2017
gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans.

Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am ............. im Amtsblatt der Stadt
Titisee-Neustadt, am ............. im Amtsblatt der Gemeinde Eisenbach

(Hochschwarzwald).

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange an
der Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .............

Beteiligung der Birger an der Anderung des Flachennutzungsplans ge-
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maR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..oooeveie

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses am ............... gemal § 3 Abs. 2 BauGB
tiber den Entwurf der Flachennutzungsplanénderung.

Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs mit Begriindung gemag §
3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom

.............. bis ................ zur Entgegennahme von Anregungen.
Die offentliche Auslegung istam ................ ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Titisee-
Neustadt und am ............. im Amtsblatt der Gemeinde Eisenbach

(Hochschwarzwald) bekannt gemacht worden.

Die Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange von der Entwurfsoffenlage erfolgte mit Schreiben vom ..............

Behandlung der eingegangenen Anregungen vom Gemeinsamen Aus-
schussam ..............

Feststellungsbeschluss zur Anderung der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der  vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
TitiseeNeustadt/Eisenbach am ........... durch den Gemeinsamen
Ausschuss.

Genehmigung der Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans geman
§ 6 BauGB durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald am ......................

Wirksamkeit der Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch
ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung am
................................ in den Amtsblattern der Gemeinden.

Titisee-Neustadt, den ...............cccc.....

Fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach

Hinterseh, Verbandsvorsitzender
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Umweltbericht
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UMWELTBERICHT
zur Anderung des Flachennutzungsplans

der VVG Titisee-Neustadt/Eisenbach
Bereich Gewerbegebiet "Riitte II"

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), Ortsteil Oberbrénd

1.1

1.2

Einleitung

Anlass

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) beabsichtigt im Ortsteil Ober-
brand ihr bestehendes Gewerbegebiet "Ritte" zu erweitern. Die Anderung
des FNP hat zum Ziel eine gewerbliche Bauflache darzustellen, damit von
der Gemeinde in diesem Bereich iber einen im Parallelverfahren aufzustel-
lenden Bebauungsplan GE "Ritte |I" zusétzliche Gewerbefléachen ausgewie-
sen werden kénnen.

Bei der Umweltpriifung des FNP kann auf die Ergebnisse der Umweltpriifung
des Bebauungsplans und somit auf die Gutachten, die im Rahmen des B-
Plans erstellt wurden, zuriickgeriffen werden.

Da es sich bei den B-Planen GE "Ritte" und GE "Riitte [I" um Planungen
handelt, die in engem Zusammenhang stehen, sog. kumulierende Vorhaben
sind, wird die SchwellengréBe 10 ha gerodeter Wald iberschritten und die
Durchfiihrung einer UVP ist gemaB § 3b erforderlich.

Mit der Ausweisung des Baugebietes Gewerbegebiet "Rutte [I" ist ein Antrag
auf Waldumwandlung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG mit forstrechtlicher Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zu stellen.

Rechtliche Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Als "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" ist die Anderung
von Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) am
13.5.2017 in Kraft getreten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
L andschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies sind insbesondere:

_ die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

_ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG,

F‘pJ\‘-"_q—"" Planungsbiiro Fischer Seite 1
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- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

- die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d,

- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i, Das Baugesetz-
buch verpflichtet gemaR § 1a (2) BauGB zu einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht nach § 2
Abs. 4 BauGB grundsétzlich fir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung.

In einem Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht geméaR der Anlage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. In
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB wurde festgelegt, aus
welchen Bestandteilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.

Bundesnaturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§ 1 und 2 die Ziele und
Grundsitze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Auf-
stellung von Bauleitplanen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Land-
schaft tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
gemaB §§ 18 — 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe
kann jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaf der Vorga-
be der EU-Richtlinien geédndert. Diese Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft ge-
treten ist, unverandert enthalten.
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1.21

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14

BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten. Dazu zéhlen (streng

geschitzte Arten im Fettdruck):

e Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

¢ Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

« alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

e Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV).

GemaR § 34 BNatSchG ist eine Aussage im Umweltbericht zu treffen, ob ei-

ne Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Bei dem Vorhan-

densein von gemeldeten Natura 2000-Gebieten im Bereich der geplanten

Flachenausweisung ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung durchzu-

fuhren. Diese hat zum Ziel zu ermittein, ob die Schutz und Erhaltungsziele

einer Natura 2000-Flache méglicherweise beeintrachtigt werden. Falls dies

eintritt, muss eine Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (§ 1 BodSchG) soll der Boden als
Standort fur die natiirliche Vegetation und Standort fur Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen
geschiitzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu
vermindern.

Umweltziele

Flache - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a
(2) BauGB

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030

Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§§ 1 (8) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Treibhausgasemissionen um mind. 40 % bis 2020 gegeniiber 1990

Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§§1u. 4
BBodSchG, § 1a (2) BauGB)

- Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (§§ 1 u. 2 BBodSchG)

Wasser - Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)

- Erhalt der Funktions- und Leistungsféhigkeit sowie Schutz vor nachteili-
gen Veranderungen (§ 6 (1) WHG)

- Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 12 WG)

- Erhalt der naturlichen oder naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)

- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§ 55 WHG)

- Erhalt des natirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasseraus-
bau (§ 67 WHG)
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Flora/Fauna

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintréchtigungen/ Ein-

griffen von Natur und Landschaft (§§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen
(§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)
Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach §
44 BNatSchG

Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biosphéren-
reservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbe-
standteil, gesetzlich geschutzte Biotope (§§ 23 - 30 BNatSchG)

Landschaftsbild/

Beriicksichtigung des Landschaftsbildes (§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB)

1

Erholung - Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-
schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

Mensch - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 u. 3

BImSchG, § 1 (6) BauGB)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (§ 1 (6) BauGB)

Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolke-
rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) BauGB)

Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)

Kuitur- und Sach-
glter

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 (5) BauGB)
Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-
malpflege (§ 1 (6) BauGB)

Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (§§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Datengrundlagen

Datenquellen
Schutzgut
Flache Angaben Gemeinde, RVSO, eigene Erhebungen
Gutachten:
» Fortschreibung Gebietsbewertung, Buro Fischer, Juni 2019
Klima / Luft Daten- und Kartendienst der LUBW, Topographische Kartd
eigene Erhebungen
Boden Geologische Karten, Bodenkarten, GeoLa BU50, Altlasten
Wasser Daten- und Kartendienst der LUBW (Hydrogeologische Einhei-
ten, Wasserschutzgebiete, Hochwassergefahrenkarte, Uber-
schwemmungsgebiete, Oberflachengewasser)
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1.3.2

gl g

Flora / Fauna

Daten- und Kartendienst der LUBW (diverse Schutzgebiete),
eigene Erhebungen
Gutachten:
o Gewerbeflachenpotenzialstudie Ruitte/Ritte Ii, 6:konzept,
November 2018
» Artenschutzrechtliche Einschatzung, Biiro fur Land-
schaftsokologie Laufer, Méarz 2016
e Artenschutzrechtliche Beurteilung, Biro fur Land-
schaftsdkologie Laufer, Nov. 2018, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung, Biro f. Umweltplanung Liith,
i.d.F.v. 16.07.2019
¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung / Natura 2000-
Vorpriifung, Biro fur Landschaftskologie Laufer,
Januar 2018, aktualisiert August 2019
o UVP-Bericht, 6:konzept, 30.09.2019 mit
- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und natur-
schutzrechtiiche Ausgleichskonzeption
- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher
Ausgleich

Landschaftsbhild/Erholung

Eigene Erhebungen, Freizeitkarte

Mensch

Eigene Erhebungen

Kulturgiter

Verzeichnis der Kulturdenkmale (LRA, RP)

Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut / Funktion

! Bewertungsaspekt

Flache

Nutzungsumwandlung

Flachengréfie, Arrondierung

Landw. Vorrangflur Stufe 1

Vorkommen

Versiegelungsgrad

Art der geplanten Fldchenausweisung

Zerschneidung

Lage der geplanten Flachenausweisung,
umgebende Strukturen

Klima / Luft

Kaltluftentstehung und
-abfluss-

Abflussbahnen fiir Kaltluft in Abhéngigkeit von Oberflachenreli
Einzugsgebiet und Abflussbarrieren

Lufthygiene Immissionsschutzfunktion bzgl. Schadstoffe, Temperaturaus-
gleich und Luftfilterung, bioklimatische Ausgleichsfunktion
Frischluftproduktion Fiachen der Frischiuftentstehung in Abhéngigkeit von Vegetati-

on und Oberflachennutzung

Durchliiftung von Siedlun-
gen

Windrichtungen und -stérken, Kaltluftsammelgebiete und -
seen, Kaitluftabflisse

Boden

Naturliche Bodenfurchtbar-
keit

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfaliu

(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Ausgleichskoérper im Was-
serkreislauf

Bewertungsklassen abhéngig von Funktionserfillung (Gesamt-
bewertung nach Wertstufen)

Filter und Puffer fur Schad-
stoffe

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung (Gesamt-
bewertung nach Wertstufen)

Sonderstandort flr natur-
nahe Vegetation

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung (Gesamt-
bewertung nach Wertstufen)
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Schutzgut / Funktion ] Bewertungsaspekt
Grundwasser
Dargebot Hoffigkeit (die erhoffte Ergiebigkeit von Grundwassererschlie-

Rungen) in Abhangigkeit der Hydrogeologie der Schichtenstufe

Neubildungsrate

Erneuerung des Grundwassers durch Zufluss

Schutzwirdigkeit Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag, Lage innerhalb
von Wasserschutzgebieten

Oberflachengewésser

Selbstreinigungsfunktion Gewasserstruktur und Gewdassergiite

Retentionsfunktion Naturliche Uberschwemmungsbereiche und Rilckhalterdume

Schutzwiirdigkeit Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Flora/ Fauna ‘ ,

Artenschutz Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (Rote Liste,
Natura 2000)

Schutzwiirdigkeit Natura 2000-Gebiet, LSG, NSG, ND, FND, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope

Vernetzungsfunktion Generalwildwegeplan, Trittstein-Biotop, Teilhabitat in raumli-

Landschaftsbild/Erholung

chem Zusammenhang mit benachbarten Biotopstrukturen

Eigenart Landschaftsaus-
schnitt

Sinnlich wahrnehmbare Landschaftsmerkmale: Vielfalt, Eigen-
art, Schénheit

Sichtbeziehung Landschaft-

Ausblick, Aussichtspunkt, Blickbezilige in die Umgebung,

liche Einbindung Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft,
Ortsrandgestaltung

Erholungsfunktion Landschaftsbild, Zugénglichkeit, Naherholung, Ferienerholung,
Ausstattung an Erholungseinrichtungen

Mensch

Schutz der Gesundheit Larm, Geruch, Strahlen, Erschitterungen, Unfallrisiko,

Luftschadstoffe

Umgang mit Abféllen

Sachgerechte Handhabung entstehender Abfélle

Kulturgiiter

Bodendenkmale

Erdgeschichtliche Zeugnisse

Baudenkmale

Baukulturelle Zeugnisse, gartnerische, bauliche Anlagen

Elemente der Kulturland-
schaft

Naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter mit
materieller Bedeutung fir den Menschen oder die Gesellschaft

Wechselwirkungen

Mensch / sonstige Schutzgiter

Sekundére Effekte

Schutzgut / Schutzgut

Sekundare Effekte

Kumulative Wirkungen

Sekundére Effekte

Erlauterungen zu Wechsel-
wirkungen

Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter kénnen sich
aufgrund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und
zwischen den Schutzgutern gegenseitig verstarken bzw. kén-
nen Beeintrachtigungen aufgrund von Wirkungsverlagerungen
entstehen.

Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zusammenhange
und Beziehungen innerhalb von Schutzgltern werden bereits
im Rahmen der Schutzgutabhandlung beriicksichtigt.

N alp| [
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1.3.3 Methodik

Ein wesentlicher Bestandteil des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB
stellt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen dar.

Im Rahmen der FNP-Erstellung erfolgt nachfolgend in Form eines Bewer-
tungsbogens die erforderliche Beschreibung und Bewertung der Umweltein-
wirkungen hinsichtlich der Schutzgutzer. Darliber hinaus werden im Umwelt-
bericht zum FNP Aussagen zum Artenschutz und zu einer evil. Betroffenheit
von Natura 2000-Gebieten getroffen.

In Kapitel 3 wurden die Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans Gewer-
begebiet "Rutte II" aufgefiihrt.

Bewertungsbdgen
Die Bewertungsbégen beinhalten

¢ Deckblatt mit
- Aligemeinen Angaben zur Flachenausweisung
- Darstellung der Flache auf der Grundlage des Flachennutzungsplans
(Planung) sowie Luftbildausschnitt
- Angaben zu rechtlichen Vorgaben und ibergeordneten Planungen

o Landschaftsékologische Bewertung
- Bewertung der Schutzguter
- Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- Alternativenpriifung
- Gesamtbewertung mit Vorschidgen fur MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der zu erwartenden Auswirkungen

Bewertung der Schutzgiiter

Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die geplante Flachenausweisung ist eine landschaftsdkologische Be-
wertung der Eignung bzw. Leistungsfahigkeit der Schutzgiter (s. Bewer-
tungsaspekte der Schutzgter), bestimmte Funktionen im Natur- und Land-
schaftshaushalt erfillen zu kénnen. Eine hohe Eignung eines Schutzgutes
bedeutet gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsande-
rungen.

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes wird je nach Schutzgut die
Leistungsfahigkeit in Bewertungsstufen eingeteilt bzw. verbal beurteilt.

» Bei der Bewertung des Schutzguts Flache wird insbesondere der Flé&-
chenverbrauch fiir Nutzungsumwandlung sowie der Versiegelungsgrad
und die Zerschneidungseffekte beurteilt.

* Fir die Schutzgiter Klima, Grundwasser, Landschaftsbild/Erholung er-
folgt die Bewertung in Anlehnung an die "Empfehiungen fiir die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg.
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= Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden "Bewer-
tung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft Bodenschutz 23,
LUBW 2010 sowie "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung", Heft Bodenschutz 24, LUBW 2012, unter Beriicksich-
tigung der Angaben der Bodenkarte von Baden-Wirttemberg,
M. 1:50.000 des Geola (Integrierte Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme).

» Die Wertigkeit des Schutzguts Flora/Fauna wurde nach der "Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung”, herausgegeben von der Landesan-
stalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, ermittelt.

= Bei der Beurteilung des Schutzgutes Oberflachengewasser wurde deren
Okomorphologie und Retentionsfunktion sowie die direkte Umgebung er-
fasst.

» Bei dem Schutzgut Mensch sind vordergriindig die Schutzziele Gesund-
heit, Regenerationsmdglichkeit und Erholung zu betrachten.

» Bei dem Schutzgut Kulturgiiter wird auf Eintragungen in Verzeichnissen
zuriickgegriffen.

Erganzend wird auf Kapitel 3 - Ergebnisse der Umweltprifung des B-Plans
Gewerbegebiet "Ruitte 11" verwiesen.

Aussagen zum Artenschutz
Aussagen zum Artenschutz gem. § 39 und § 44 BNatSchG wurden unter

Flora/Fauna getroffen. Diese basieren auf den Ergebnissen der Gutachten,
die im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Ritte |I" angefertigt wur-
den.

Aussagen zur Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten

GemalR § 34 BNatSchG sind Aussagen dariiber zu treffen, ob eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten, d.h. von FFH-Gebieten und Vogel-
schutzgebieten erfolgt. Diese basieren auf dem Ergebnis der Natura-2000
Vorprifung, die im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Rtte 1I" an-
gefertigt wurde.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aus der Bewertung der Schutzglter lasst sich eine Prognose lber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiilhrung der Fldchenausweisung
ableiten. Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass eine hohe Be-
deutung eines Schutzguts eine hohe Empfindlichkeit des Schutzguts gegen-
iber Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen darstellt. Je héher die Wertigkeit
bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Flache ist, je kritischer werden die
geplanten Flachenausweisungen und die damit verbundenen Eingriffe bei
einer Realisierung der vorgesehenen Bauvorhaben eingeschétzt.

Die Prognose bei Durchfiihrung der Planung stellt eine Konfliktanalyse dar
und ermdglicht abzuschéatzen wie sich die geplante Flachenausweisung auf
die einzelnen Schutzguter vermutlich auswirken wird.

Die prognostizierten Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung wurden in
dem Bewertungsbogen der geplanten Flachenausweisung dargestelit.
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Alternativenpriifung

Die Nullvariante beinhaltet die Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung. Es ist bei der Nullvariante davon auszugehen, dass die derzeitige Nut-
zung der Flache weiterhin erfolgt und somit der gegenwértige Umweltzu-
stand erhalten bleibt.

Mit Hilfe von Planungsvarianten kann der optimale Standort fir eine Fla-
chenausweisung festgelegt werden. Dabei ist die Eingriffsintensitat in die
verschiedenen Schutzgiiter unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher
Aspekte ausschlaggebend.

Das Baugesetzbuch sieht fiir den Umweltbericht Anlage 1 i.V.m. § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 3 vor, dass in Betracht kommende, anderweitige Pla-
nungsméglichkeiten bei der Bewertung der Flachenausweisung beriicksich-
tigt werden mussen.

Bei der Beurteilung von Planungsvarianten konnte auf die Ergebnisse der
"Fortschreibung Gebietsbewertung" i.d.F. v. Juni 2019, die das Planungsbi-
ro Fischer unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Gewerbepotential-
studie Ritte/Ratte 1l - nachtragliche Einschatzung der Arten ber eine Habi-
tatanalyse und die Beriicksichtigung der Biotopkartierung nach § 30
BNatSchG i.d.F. v. 21.11.2018 erstellt hat, zuriickgegriffen werden.

Landschaftsékologische Gesamtbewertung
Die landschaftsékologische Gesamtbewertung der Flachenausweisungen er-
folgt in drei Stufen: geeignet / bedingt geeignet / nicht geeignet

Flachenausweisungen, die "geeignet" beurteilt werden, befinden sich gréB-
tenteils innerorts bzw. stellen eine Abrundung der Bebauung dar und beein-
trachtigen nicht wesentlich den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild.
Bei Flachenausweisungen, die als "bedingt geeignet" bewertet werden, bedarf
es aufgrund der z.T. hohen Wertigkeit der Schutzgiiter eines erheblichen Aus-
gleichsbedarfes. Dieser ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung diffe-
renziert zu ermitteln und entsprechend auszugleichen. Aus landschaftsékologi-
scher Sicht sollte eine Flachenausweisung, die in der Gesamtbewertung als
"nicht geeignet" eingestuft wird, nicht weiter verfolgt werden.

Die landschaftsékologische Gesamtbewertung der Flacheneignung fiir Be-
bauung ist eine fachgutachtliche Gesamteinschétzung des jeweiligen Einzel-
falls. Das bedeutet, dass dies kein mathematisches Verknipfungsmodell
darstellt, bei dem bestimmte Anzahl/Kombinationen von Risiken zu einer be-
stimmten Flachenbewertung fiihren.

Im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung kann i.d.R. keine abschlie-
Rende Beurteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitét, die in Abh&ngigkeit
zur Art und dem MaR der baulichen Nutzung steht, erfolgen.

Da im vorliegenden Fall bereits der Bebauungsplan erstellt wird und umfang-
reiche Gutachten vorliegen, kénnen die mit der Flachenausweisung entste-
henden Eingriffe bereits klar definiert und Hinweise zur Eingriffsminimierung
formuliert werden.

Ergéanzend wird auf Kapitel 3 - Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans
Gewerbegebiet "Ritte 11" verwiesen.
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1.4

Monitoring

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten,
zu Uberwachen. Damit soll gewéhrleistet werden, dass insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig ermittelt werden und man
in der Lage ist, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspiel-
raum beziglich Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Da im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung keine abschlieBende Be-
urteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat erfolgen kann, findet eine de-
tailierte Auflistung der durchzufiihrenden UberwachungsmaRnahmen im
Rahmen des Umweltberichts bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
statt.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Rutte II" wurde ein Monitoring
festgelgt, in dem insbesondere zu liberpriifen sind:

¢ \Versiegelungsgrade, Umgang mit Boden und Oberboden
e Baumpflanzungen entlang der Straf3e
e Anlage der &ffentlichen und privaten Griinflachen

e Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-Maflnahmen) fir den Artenschutz entspre-
chend den Vorgaben der Artenschutzgutachten vom Biro fiir Land-
schaftsokologie Laufer

e Forst- und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen entsprechend
den Vorgaben der Anlage 1: UVP-Bericht Riitte I/ von 6:konzept sowie
AusgleichsmaBnahme “Westlicher Hauslewaldweg® fiir das Schutzgut
Boden und Pflanzen-/Tierwelt
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2 Landschaftsékologische Bewertung der geplanten Flichenaus-
weisung

Allgemeine Angaben

Gemeinde: Eisenbach (Hochschwarzwald), Planungsstand:
OT Oberbrand Neuausweisung

Beabsichtigte Nutzung: Lage:
Gewerbliche Bauflache nérdlich der K 4993 im Ortseil Oberbrénd
Griinflache "RHB"
Flachenbilanz: Derzeitige Nutzung:
GE =ca. 5,85 ha Forstwirtschaftliche Nutzflache
Griinflache (RHB) =ca. 0,61 ha
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Rechtliche Vorgaben/ Ubergeordnete Planungen
Vorgaben It. Regionalplan  \yg|q

Schutzgebiete Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" (7915-441) direkt im Osten

(BNatSchG; angrenzend, Abstand nach Norden ca. 50 m bzw. 170 m

NatSchG; LWaldG) Urspriinglich im Landschaftsschutzgebiet Eisenbach (3.15.034)
(Anderungsverordnung vom LRA Breisgau-Hochschwarzwald vom
01.03.2019)

Schutzgebiete (WHG / WG;
Hochwassergefahrenkarte)

Waldfunktionen Erholungswald Stufe 2
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VVG Titisee-Neustadt / Eisenbach (Hochschw.) = Fldichennutzungsplan - Anderung Umweltbericht

Landschafts6kologische Bewertung

Bewertung der Schutzgiiter

Flache

- ca. 6,46 ha grofe Flache am Siedlungsrand

- Waldbestand bestehend aus fV (75 % Fichte und 25 % Kiefer) und
t5 (70 % Fichte, 20 % Kiefer, 10 % Tanne)

¢ mittlere Bedeutung

Klima / Luft

- lufthygienisch aktive Flache

- Frischluftentstehungsgebiet

- durch vorherrschenden Nordwestwind geringe Auswirkung auf Oberbrand

- Vorbelastungen durch Verkehrsaufkommen in angrenzendes Gewerbegebiet "Rotte" und durch
tangierende K 4993

¢ mittlere Bedeutung

Boden

- It. Forstl. Standortkartierung: groRtenteils Tannen-Fichten-Forchenwald auf durchlassigem Sand
bzw. lehmigem Sand, kleinflachig auf tongriindigem sandigen bzw. auf marmoriertem sandigen
Lehm

- It. Bodenkarte: iiberwiegend podsolige Braunerde, Pseudogley-Braunersde und Podsol-Braunerde
mit typischem Moder und Rohhumus, mit stark saurer bis sehr saurer Bodenreaktion unter Wald

- Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Leitfaden '‘Bodenschutz 24' der LUBW mit Hilfe der An-
gaben der Bodenkarte des GeolLa RP Freiburg:

Bodeneinheit b13 (im Norden):

Standort fir naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: gering bis mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch bis sehr hoch (bei Wald)
Filter- und Puffervermégen: gering (bei Wald)
Bodeneinheit b16 (im Siiden):

Standort fur naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel - hoch (bei Wald)
Filter- und Puffervermégen: gering - mittel (bei Wald)

o mittiere Funktionserfiillung

Wasser

Grundwasser

- Flache groRtenteils im Bereich eines Grundwasser- bzw. Grundwassergeringleiters (GWL/GWG)
im Oberen Buntsandstein

- Kluftgrundwasserleiter mit maRiger Durchiassigkeit

¢ mittlere Bedeutung

Oberflachengewésser
- naturliche Oberflachengewssser nicht vorhanden

- Regenriickhaltebecken im Stidwesten, in das das angrenzende GE "Ruitte” entwassert
+ geringe Bedeutung
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VVG Titisee-Neustadt / Eisenbach (Hochschw.) » Flichennutzungsplan - Anderung Umwelthericht

Flora/ Fauna

Kartierung der Flache:

- groRtenteils Nadelbaumbestand
- im Osten Fichtenbestand

- kleinflachig im Westen Schiagflur
+ mittlere Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz (It. Biro fiir Landschaftsokologie LAUFER):

- Im B-Planverfahren wurden artenschutzrechtlich relevante Tierarten (Flederméuse und Voégel) zur
Vermeidung eines Umweltschadens Moose untersucht.

o Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
maRnahmen (CEF-MaRnahmen) werden Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG nicht erfiilit.

- Gutachten liegen vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

Aussagen zu Natura 2000-Gebieten (It. Biiro fir Landschaftsékologie LAUFER):

- Im B-Planverfahren wurde eine Natura 2000-Vorpriifung durchgefuhrt, da im Osten das Vogel-
schutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" direkt angrenzt und im Norden einen Abstand von ca. 50 m
bzw. 170 m besitzt

« Erhebliche Beeintrichtigungen werden nicht hervorgerufen. Weitere Priifschritte sind nicht
erforderlich.

- Natura 2000-Vorpriifung liegt vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

Aussagen zu Waldinanspruchnahme (lt. 6:konzept):

- Mit der geplanten Waldumwandiung (GE "Ratte II") und der bereits volizogenen Waldumwandlung
(GE "Riitte") wird die UVP-Pflicht nach § 10 Abs. 4 UVPG bei einer Waldinanspruchnahme erreicht.

« Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen ist das
Vorhaben vertraglich.

- Umweltbvertraglichkeitsprifung (UVP-Bericht) liegt vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

- Da Wald in Anspruch genommen wird, bedarf es gemaR §10 LWaldG einer Umwandiungserkla-
rung, die die Genehmigung einer Waldrodung im Rahmen des B-Planverfahrens in Aussicht stellt.

o Der erforderliche forst- und naturschutzrechtliche Ausgleich wird erbracht.

- Forst- und naturschutzrechliche Ausgleichskonzeption, die im Rahmen der UVP erstelit wurde, liegt
vor. (Ergebnisse s. Kapitel 3)

Landschaftsbild / Erholung

- Waldbestand wird von Fichte dominiert

- forstlicher Maschinenweg fiihrt durch das Gebiet

- Gebiet an den Seiten umgeben von Wald und somit eingeschrankt von der K 4993 einsehbar

+ mittlere Bedeutung

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekte Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

Die Wertigkeit einer Fléche bzgl. der Erholungsméglichkeit und Regenerationsfahigkeit wurde bereits
unter Landschaftsbild / Erholung beriicksichtigt.

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) sind durch angrenzendes Gewerbegebiet "Ritte" und tangie-
rende K 4993 (Oberbrander Stra3e) gegeben.

+ mittlere Bedeutung

Kulturgiiter
- Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG (Wegkreuz) im Bereich der Flachenausweisung
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- Verlust von forstwirtschaftlich genutzter Flache, bei der es sich um Erholungswald Stufe 2 handelt
- Verlust von lufthygienisch aktiver Flache, mit klimatischer Ausgleichsfunktion

- Verlust aller Bodenfunktionen im Bereich der Bebauung und Versiegelung

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkten Oberflachenabfluss

- ggf. Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen

- Verlust von Biotoptypen mittlerer Wertigkeit (Nadelwaldbestand)

- Verlust von Lebensraum und Nahrungshabitat von verschiedenen Tieren (s. Kapitel 3)

- ggf. Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebiets "Mittlerer Schwarzwald" (s. Kapitel 3)
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch nicht der Lage angepasste Bebauung

- Larm- und Schadstoffbelastungen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen

- ggf. Schadigung des Klturdenkmals (Wegkreuz)

Alternativenpriifung
Nullvariante

Die Flachen wirden weiterhin forstwirtschaftlich genutzt werden und wirden Lebensraum fiir verschie-
dene Tier- und Pflanzenarten bieten.

Planungsvarianten
Im Rahmen der "Fortschreibung Gebietsbewertung" unter Bertcksichtigung der Ergebnisse der Ge-

werbepotentialstudie, in der eine artenschutzrechtliche Einschatzung der Arten tiber eine Habitatanaly-
se und unter Beriicksichtigung der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG erfolgte, wurden potentielle
Standorte fiir die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache gepriift.

Die Fortschreibung der Gebietsbewertung kam zu dem Ergebnis, dass die Flache Nr. 10 "Erweiterung
Riitte" aus stadtebaulicher Sicht am geeignetsten ist. Die Untersuchungen zum Artenschutz bestatigen
diese Bewertung.

Die Gutachten werden der Flachennutzungsplanénderung beigefiigt.
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Landschaftstkologische Bewertung:
geeignet
Fazit: Die Flachenausweisung stellt eine Ergénzung des bestehenden Gewerbegebiets “"Rutte” dar.

Die "Fortschreibung Gebietsbewertung” kam unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange zu dem Ergebnis, dass der Standort geeignet ist.

Die im Rahmen des parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens GE
"Ritte 1" ersteliten Gutachten kamen zu der Aussage:

Artenschutzgutachten; Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezo-
genen Ausgleichs-maBnahmen (CEF-MaBnahmen) werden Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG nicht erfillt.

Natura 2000-Vorpriifung: Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht hervorgerufen. Weitere
Prifschritte sind nicht erforderlich.

Umweltvertraglichkeitspriifung: Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
forstrechtlich- und naturschutzrechlichen Ausgleichsmafnahmen ist das Vorhaben, das Wald-
umwandlung hervorruft, vertraglich.

Zur Minimierung der Eingriffe sind bei der Aufstellung des B-Plans zu beachten:

- Begrenzung versiegelter Bodenflachen

- Ruckhaltung des anfailenden Oberflachenwassers

- Eingriinung entlang der Strafte

- Durchftihrung erforderlicher Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) fur den Artenschutz entsprechend den Vorgaben
der Artenschutzgutachten

- Durchfiihrung erforderlicher forst- und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRinahmen
entsprechend den Vorgaben der Anlage 1: UVP-Bericht Riitte Il

- Durchfiihrung eforderlicher AusgleichsmaRnahmen fir die naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Bebauungsplan

- Errichtung der Gebé&ude unter Beachtung der topographischen Gegebenheiten
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3 Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans GE "Riitte II"

Derzeit wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan GE "Rutte II" der Ge-
meinde Eisenbach (Hochschwarzwald) aufgestellt. Im Rahmen des
B-Planverfahrens wurden umweltrelevante Daten erhoben und erforderliche
Gutachten in Abstimmung mit den betreffenden Fachbehdrden erstellt. Bei
der Erstellung des Umweltberichts zur Anderung des FNP der VVG Titisee-
Neustadt/Eisenbach wurde auf die Gutachten hingewiesen.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Umweltpriifung des bebauungspla-
nes GE "Rutte II" der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) aufgefiihrt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiet

Da das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" im Osten direkt an das Planungsgebiet
angrenzt und im Norden ein Abstand von 50 m bzw. 170 m zwischen Natura 2000-Gebiet
und Planungsgebiet besteht, wurde die Durchfithrung einer Natura 2000-Vorpriifung erfor-
derlich.

Mit der Erstellung einer Natura 2000-Vorpriifung wurde das Bdro fir Landschaftsékologie
Laufer, Offenburg, beauftragt. Das Gutachten vom November 2018, aktualisiert August 2019
ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erhebliche Beeintrichtigungen hervorruft. Weitere Priifschritte somit nicht erforderlich
sind und das Vorhaben aus Sicht der Natura 2000-Bestimmungen realisiert werden kann.

Landschaftsschutzgebiet
Das Planungsgebiet lag innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Eisenbach (Nr. 3.15.034).

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Riitte II" im Landschaftsschutzgebiet Eisen-
bach lag und eine Bebauung dem Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung
zuwider lauft, stellte die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) einen Antrag auf Her-
ausnahme von Teilflichen des Flist. Nr. 143/4 aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als Untere Naturschutzbehor-
de zur Anderung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Eisenbach " vom
01.03.2019 ist eine Fléche von 5,5 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden.

Auswirkungen auf den Forst

Umweltvertréglichkeitspriifung

Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte II" Waldfldchen beansprucht und bereits fir
das Gewerbegebiet ,Riitte” Wald umgewandelt wurde, wurde von der Kérperschaftsforstdi-
rektion die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) festgestellt.

Mit der Erstellung des UVP-Berichts wurde 6:konzept, Freiburg, beauftragt. Der U VP-Bericht
mit Anlagen vom 30.08.2019 wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmafinahmen das Vorhaben umweltvertréglich ist.

Waldumwandlung
Fiir die Waldumwandlungserkldrung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG ist die Erstellung einer

forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderiich.
Der forstrechtliche Ausgleich betrachtet die wegfallenden Funktionen des Waldes, insbeson-
dere seine Schutz- und Erholungsfunktionen, bis hin zum Zustand einer Rodungsfldche.

Mit der Erstellung einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde 6:konzept,
Freiburg, beauftragt. Der Bericht, bei dem es sich um die Anlage 1 des UVP-Berichtes vom
30.08.2019 handelt, wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass mit den vorgeschlagenen MalBnahmen der erfor-
derfiche forst- und naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Waldinanspruchnahme erbracht

r\w kann.
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Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Umweltpriifung geméaf § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiir die Schutzgiiter kommt zu
dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der festgelegten MafSnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen fiir die Schutzgliter
verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB ergénzt, um die in
§ 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beriick-
sichtigen. Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot (§ 15 Abs. 1 BNatSchG), die
Ausgleichspfiicht (§ 15 Abs. 2 BNatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplans erfolgen Eingriffe
in den Naturhaushalt. Da das Planungsgebietes bewaldet ist, wird der erforderliche Ausgleich
fiir beanspruchte Waldflache nach dem Forstrecht ermittelt.

Es bhesteht dariiber hinaus ein Ausgleichsbedarf von
e fiir das Schutzgut Boden ' . 405.032 Okopunkte
o fiirdas Schutzgut Pflanzen/Tierwelt : 419.486 Okopunkte

Da fiir das Schutzgut Boden keine schutzgutbezogenen Ausgleichsmalinahmen zur Verfu-
gung stehen, findet der Ausgleich schutzgutiibergreifend statt.

Nach Aussage der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald kénnen die forst- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich anerkannt werden.

Fiir den naturschutzrechtlichen Rest-Ausgleichsbedarf wird die AusgleichsmalBnahme "West-
licher Hauslewaldweg" auf gemeindeeigener Waldfldche Flst.Nr. 239 umgesetzt.

4 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen dargestellt,
die sich bei der geplanten Flachenausweisung der Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/
Eisenbach ergeben. Dadurch erhalt die Gemeinde Abwégungsmaterial, um
die Umweltbelange in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Da derzeit im Parallelverfahren der B-Plan GE "Riitte " erstellt wird, wird bei
der Umweltpriifung des FNP auf die Ergebnisse der Umweltpriifung des Be-
bauungsplans und somit auf die Gutachten, die im Rahmen des B-Plans er-
stellt wurden, verwiesen.

In Kapitel 3 wurden die "Ergebnisse der Umweltpriifung des B-Plans GE
"Rutte II" aufgefiihrt.

Bei der landschaftsékologischen Bewertung der geplanten Flachenauswei-
sung wurde beurteilt, mit welchem 6kologischen Risiko bei einer Realisierung
zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiter Flache, Klima/Luft, Boden,
Wasser, Flora/Fauna, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kulturgiiter be-
riicksichtigt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG wurde im Umweltbericht bei der Bebauungsplanerar-
beitung erstelit. Sie hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzma3nahmen
npm‘_ﬁl—k/o-lmpensieren (s. Kapitel 3).
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Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rutte 11" Waldflachen beansprucht
und bereits fir das Gewerbegebiet ,Riitte“ Wald umgewandelt wurde, wurde
von der Koérperschaftsforstdirektion die Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) festgestelit. Eine entsprechende UVP wur-
de im Rahmen des Bebauungsplanes GE "Rutte 11" mit forstrechtlicher Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Diese ist auch Vorraussetzung fur die
nach § 10i.V.m. § 9 LWaldG durchzufiihrende Waldumwandlungserklarung.

Des Weiteren wurde Giberprift, inwieweit die geplante Flachenausweisung zu
einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fiihrt. Hier konnte auf das vor-
liegende Gutachten, das im Rahmen des B-Plans GE "Riitte II" erstellt wur-
de, zuriickgegriffen werden.

Beziiglich der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im Rah-
men des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete
Vorgehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Bioto-
pen bzw. mit Habitatsstrukturen die Méglichkeit des Vorkommens besonders
geschiitzter Arten fiir die untersuchte Flachenausweisung abgeleitet werden
kann.

Da parallel bereits der Bebauungsplan mit Umweltbericht erstellt wird, konnte
auf die dort vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten zuriickgegriffen
werden.

Die Umweltpriifung zur Anderung des FNP der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach kommt zu dem Ergebnis, dass ei-
ne Realisierung der geplanten Flachenausweisung méglich ist, da

e aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde.

o keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir das betroffene Vogelschutz-
gebiet entstehen

e mit einem VerstoR gegen § 44 BNatSchG bei Durchfithrung der im B-Plan
festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie vorge-
zogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) nicht zu rechnen ist
und die Flichenausweisung somit aus artenschutzrechtlicher Sicht um-
setzbar ist

o die Umweltvertraglichkeitspriifung, die aufgrund der Waldinanspruchna-
hem zu erstellen war, zu dem Ergebis kam, dass unter Beriicksichtigung
von Vermeidungs-, Minderungs- und forstrechtlich- und naturschutzrechli-
chen Ausgleichsmafinahmen das Vorhaben vertraglich ist.

129Umw01.doc

Titisee-Neustadt, den ....................
Fiir die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach

Armin Hinterseh, Verbandsvorsitzender
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 2: Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet ,,Riitte 11“
2.1 Nochmalige Billigung des Entwurfs
2.2 Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung
der Behdrden sowie der sonstigen Triger o6ffentlicher Belange geméaR
§ 3 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch
- Information: Planer Ralf Burkart, Planungsbiiro Fischer, Freiburg
i. Br.

Im Marz 2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rutte” und die An-
derung des Flachennutzungsplans fur den diesbezlglichen Bereich veranlasst sowie die so-
genannte Frihzeitige Beteiligung als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/
Mai 2017 durchgefiihrt worden.

In den Entwiirfen von Bebauungsplan-Aufstellung sowie Flachennutzungsplan-Anderung ist
zu erkennen, dass die gewerbliche Bauflache (GE ,Rutte 1) westlich an das bestehende GE
,Rutte”, im Osten unmittelbar an die Alte Bubenbacher Strale heranreicht. Im Stiden grenzt
das Plangebiet Bereich an die Oberbrander Strae (Kreisstrale 4993) an. In Richtung Nor-
den umfasst die planerische Variante vom Marz 2018 nur noch den Teilbereich oberhalb des
GE ,Ruitte*, ostlich davon ist der Umfang der urspriinglichen Planung um aus dem Jahr 2017
etwa ein Drittel reduziert und endet an der geplanten ErschlieBungsachse, der Verlangerung
der StraRe ,Neue Gewerbestrafe". Einer tabellarischen Ubersicht kann die (neue) GroRe der
tiberplanten Flachen mit inren jeweiligen Nutzungen im GE ,Ritte 11" entnhommen werden.

Flachenbilanz GE ,Rutte [I* | Nachfrageplanung
15. M3rz 2018
_AuBerhalb BP-Gebiet
Wald-Inanspruchnahme 1,8 ha*)
Rodungsflache (bisher) -
Festsetzung ,Niederwald® 1,5 ha
Innerhalb BP-Gebiet
Bereiche FNP, BP **) 6,6 ha
Uberlappung BP ,Riitte" 0,1 ha
Neuausweisung 6,5 ha
Verkehrsflache 0,4 ha
RW-Riickhaltebecken 0,6 ha
Netto-Baufliche Gewerbe 5,5 ha
Rodungsflache, UVS ***) 5,5 ha

*y  =0,3 ha bereits gerodet

**) = FNP (= Flachennutzungsplan), BP (= Bebauungsplan)

*+) = Rodungsflache (neu) — 1,1 ha bereits gerodet mit Baureifmachung GE ,Ritte”, UVS
(= Umweltvertraglichkeitsstudie)

Das Plangebiet liegt in vollem Umfang auf dem gemeindeeigenen Wald-Grundstiick Fist. Nr.
143/4 mit etwa 12,4 ha. Die Flache ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als Wald dar-
gestellt. Das zu Uberplanende Gebiet umfasst hiervon eine Teil-Flache mit 6,5 ha (Neuaus-
weisung). Die Netto-Baufléche betragt voraussichtlich rd. 5,5 ha. Der Rodungsbereich umfasst
nur 5,5 ha, weil im Rahmen der Ausweisung des GE ,Rutte* der damalige Waldabstands-
Streifen bereits gerodet worden ist. Auf dieses 5,5 ha groRe Gebiet bezieht sich die notwen-
dige Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP).

Wesentliche Bedenken bzw. Hinderungsgriinde sind von den beteiligten Behérden und sons-
tigen Trager éffentlicher Belange nicht vorgebracht worden, von Seiten der Offentlichkeit, also
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auch den Burgern, gab es in Bezug auf die Flachennutzungsplan-Anderung keinerlei Ruck-
meldungen. Im Hinblick auf die Bebauungsplan-Aufstellung gingen mit Schreiben vom 29. Mai
2017 Anmerkungen zum Plan von Seiten einer Anliegerin ein, auf die in der tabellarischen U-
bersicht des Planungsbiiros Fischer, Freiburg i. Br., entsprechend eingegangen worden ist.
Auf diese Auflistung der Stellungnahmen der Behérden bzw. Tréager &ffentlicher Belange
bzw. einer Privatperson und die Reaktion darauf (Empfehlung des Fachplaners) verweist der
Vorsitzende ausdriicklich.

Der Gemeinderat hat deshalb in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15. Marz 2018 im Hinblick

auf die Ausweisung des GE ,Rutte II* einstimmig folgenden Beschluss gefasst:

1.1 Beratung, Abwégung und Beschlussfassung (iber die im Rahmen der Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trédger
6ffentlicher Belange geméaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Entwurf der
Aufstellung des Bebauungsplans GE ,Riitte II“ eingegangenen Stellungnahmen

1.2 Der neue Entwurf der Bebauungsplan-Aufstellung wird gebilligt.

Weil die im Rahmen der UVP durch das Biiro 6:konzept, Freiburg i. Br., auszuarbeitende Um-
weltvertraglichkeitsstudie (UVS) einige Zeit benétigt und es gewisse Formen bzw. Fristen der
Behorden- bzw. Offentlichkeitsbeteiligung zu beachten gilt, kann der nachste Verfahrensschritt
— die (férmliche) Offenlage der beiden Planentwirfe — erst jetzt erfolgen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung ist gegentiber der vom Gemeinderat in 6f-
fentlicher Sitzung am 15. Marz 2019 verabschiedeten Fassung nahezu unveréandert.

Anlage:

Unterlagen Bebauungsplan GE ,Ritte I (Niederwald) — Planungsbiro Fischer, Freiburg i. Br.
— Zeichnerischer Teil, Schriftliche Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, Satzungen —
vom 25. September 2019 (siehe auch PowerPoint-Prasentation)

Beschlussvorschlag:

Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet , Riitte 1I“

3.1 Der Entwurf vom 25. September 2019 (siehe Anlage) wird nochmals gebilligt.

3.2 Der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméR § 3 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch auf Grundlage
des Planentwurfs vom 25. September 2019 wird zugestimmt.

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrénd »

BP Gewerbegebiet "Riitte II" Planungsrechtliche Festsetzungen
Fertigung: ......c.c.c....
Anlage:..................
Schriftliche Festsetzungen Blatt........1- 19 ....
Zum

A) Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte 11"
B) zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften
C) Hinweise und Empfehlungen

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrand
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet "GE"
(§ 8 BauNVO)

1.1.1  Zuldssiq sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche
Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen
1.1.2 Ausgeschlossen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
1. Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergniigungsstatten jeglicher Art
4

. Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme des Verkaufs von Waren, wenn
sie auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb
verbunden sind und wenn die Verkaufsfliche max. 20 % der Betriebs-
flache und max. 200 m? (Werksverkauf) betragt (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

,-J\'-'\_r-—q_,.—, Planungsbiiro Fischer Seite 1
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2.1

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

235

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

Grundfiachenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
als Héchstgrenze festgesetzt.

Geschossflachenzahl GFZ, Zahl der Vollgeschosse VG

Die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse werden durch
Planeinschrieb in der Nutzungsschablone als Héchstgrenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen (Wand- und Firsthéhe) wird durch Planein-
schrieb als Héchstgrenze festgesetzt (siehe "Zeichnerischer Teil").

Der untere Bezugspunkt ist die Straflenoberkante an der Mitte der Grund-
stiicksseite zur erschlielenden Verkehrsflache. Bei den an die Oberbrander
StraBe angrenzenden Grundstiicken im Siden des Planungsgebiets wird
dabei nur der Teil der Grundstiicksseite zur Oberbrander Stral’e herangezo-
gen.

Die Straflenoberkante wird gemaf} Planeintrag festgesetzt — bezogen auf
NN.

Die Wandhéhe (WH) wird definiert vom unteren Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand (Auf3enkante) mit der Dachhaut.

o Die Wandhdhe der HauptauRenwand wird herangezogen bei versetzten
Pultdachern, sofern der Versatz mind. 4,0 m gegeniiber der Hauptau-
Renwand zuriickversetzt ist.

¢ Die Wandhéhe der Hauptaullenwand wird bei Attikageschossen heran-
gezogen, sofern das Attikageschoss mind. 2,0 m gegeniiber der Haupt-
aullenwand zurlickversetzt ist.

Die Firsth6he (FH) wird definiert vom unteren Bezugspunkt bis zum obersten
Dachabschluss des Gebaudes.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Auf-
ziige, Silos, Krane, Hochregale etc. dirfen die festgesetzten Wand- und
Firsthéhen um jeweils max. 3,0 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten
und Bauteile diirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich max.
20 % der Grundflache des Gebdudes ausmachen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise "a" mit der Mal3ga-
be festgesetzt, dass Gesamtgebdudeldngen mit max. 150 m zuldssig sind.
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Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2019




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind =
BP Gewerbegebiet "Riitte II" Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind zu beriicksichtigen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Sichtfelder

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBgénger missen die Sichtfelder an den StraReneinmiindungen in
den im Zeichn. Teil entsprechend gekennzeichneten Bereichen tiber 0,80 m
Héhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen
freigehalten werden. Baume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie diirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Anschluss von anderen Verkehrsflachen an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrtsverbot

Entlang der K 4904 (Bubenbacher StraRBe) wird ein Zufahrtsverbot festge-
setzt. Eine Zufahrt von der Kreisstrae K 4904 zu den 6stlich angrenzenden
Grundstiicken des Planungsgebiets ist nicht zulassig.

Bei den an die Oberbréander Strale (KreisstraBe K 4993) angrenzenden
Grundstiicken im Siiden des Planungsgebiets sind bei einer Breite bis 50 m
eine max. 10 m breite Zufahrt, bei Grundstiicken {iber 50 m zwei max. 10 m
breite Zufahrten von der Oberbrander StraRe aus zuléssig.

Flachen fiir Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Steliplatze sind im Planungsgebiet auf der gesamten Grundstiicksfliche zu-
lassig.

Garagen und Carports sind im Plangebiet nur auf der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache zuléssig.

Als Carport werden dabei Uberdachungen, die auf mind. 3 Seiten offen sind,
bezeichnet.

nﬁ"\.l“—ﬂ_,»-, Planungsbiiro Fischer Seite 3
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10

10.1

10.2

10.3

11

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Privat-
grundsticken in einem Gelandestreifen von 0,50 m Breite Anlagen fir die
Stromversorgung (z.B. Kabelverteilerschrinke) und StraBenbeleuchtung etc.
zu dulden.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind in den éffentli-
chen Straflen und Wegen unterirdisch herzustellen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein 10 m breiter Gelandestreifen langs der K 4904 (Bubenbacher StralBe) im
Westen des Planungsgebietes wird als private Griinfliche zur Eingriinung
des Baugebiets ausgewiesen.

Der kleine Geldndestreifen im Osten des Planungsgebiets - dstlich des
Waldwegs - wird als "Verkehrsgriin" ausgewiesen.

Die Griinflachen im Siidwesten und Siidosten des Planungsgebiets werden
als offentliche Grinflachen ausgewiesen. Sie dienen der Aufnahme von Re-
tentionsbecken - RHB zur Riickhaltung der anfallenden Oberflachenwasser.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Stdwesten und Stdosten des Planungsgebiets wurden bzw. werden in-
nerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Regenriickhaltebecken - RHB in Form
von Erdbecken angelegt. Das anfallende Oberflaichenwasser wird den Be-
cken zugefiihrt.

Die Festsetzungen zu MaRnahmen fir den Grasfrosch und den Bergmolch
sind zu beachten.

,-\J"*\fq_,q Planungsbiiro Fischer Seite 4
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12 Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht festgelegten MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfilhrungen in

¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung i.d.F.v. Nov. 2018

Buro f. Landschaftstkologie Laufer, Offenburg, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung

Biiro f. Umweltplanung Liith i.d.F.v. 16.07.2019

¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung / idF.v. Jan.2018
Natura 2000-Vorpriifung aktualisiert Aug. 2019
Buro f. Landschaftstkologie Laufer, Offenburg,

» UVP-Bericht i.d.F.v. 30.08.2019

o6konzept, Freiburg

- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und
naturschutzrechtliche Ausgleichskonzeption

- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher Ausgleich

durchzufiithren.

121  Bauzeitenbeschrankung — Jahreszeitliche Einschriankung

Das Entfernen der Gehdlzvegetation muss auerhalb der Brutzeit von V6-
geln sowie auBerhalb besonders sensibler Jahreszeiten der Fledermduse
(Geburt/Aufzucht der Jungen, Paarungszeit, Winterschlaf) stattfinden.

Die Zeitvorgabe, die in § 39 Abs. 5 BNatSchG geregelt ist, ist einzuhalten
und fur moégliche Quartierbdume auf den Zeitraum Mitte Oktober bis An-
fang/Mitte November einzugrenzen. Eine naturschutzfachliche Baubegleitung
ist einzurichten.

12.2 Baufeldrdumung - Tageszeitliche Einschrankung

Zwischen Marz und November sind in der Aktivitdtszeit der Fledermduse, die
etwa 30 Minuten vor Sonnenuntergang beginnt und 15 Minuten vor Sonnen-
aufgang endet, keine nédchtlichen Bauarbeiten durchzufiihren.

12.3 Baufeldraumung

Die Rodungs-/Fallarbeiten von méglichen Quartierbdumen missen im Zeit-
raum von Mitte Oktober bis Anfang/Mitte November erfolgen.

Es ist eine griindliche Kontrolle aller H6hlen und Spalten einschlieRlich ab-
stehender Borke (mithilfe von Baumkletterern, Endoskopkameras etc.)
durchzufuihren. Wenn alle Quartierstrukturen an einem Baum vollstandig ein-
sehbar sind und kein Besatz festgestellt wird, kann dieser Baum normal ge-
fallt/gerodet werden (unmittelbar nach der Kontrolle, damit bis dahin keine
Besiedlung stattfindet; anderenfalls miissen die potenziellen Quartiere ver-
schlossen werden, was bei Spalten und abstehender Borke aber kaum még-
lich ist).

pf‘-'\._r—q_,q Planungsbiiro Fischer Seite 5
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12.4

12.5

12.6

12.7

Wenn nicht alle Quartierstrukturen volistandig einsehbar sind, aber keine
Hinweise auf einen aktuellen Besatz gefunden werden, kann der Baum un-
mittelbar nach der Kontrolle mit einem Fallaggregat oder mit Seilunterstiit-
zung (abschnittsweise) schonend zu Boden gebracht und dort mindestens
einen Tag bei mindestens +5 °C liegen gelassen werden, um evitl. anwesen-
den Fledermausen das Verlassen zu ermdéglichen. Wenn Héhlen oder Spal-
ten von Fledermdusen besetzt sind oder frische Spuren gefunden werden,
die auf einen aktuellen Besatz hindeuten, darf keine Fallung/Rodung erfol-
gen. Das weitere Vorgehen ist dann einzelfallbezogen mit den Naturschutz-
behérden und der naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen.

Die restlichen Bdaume (also der liberwiegende Teil des Waldes) kénnen auch
spater, d.h. zwischen Mitte November und Ende Februar, gerodet werden —
unter der Voraussetzung, dass wahrend der Rodung "Zwischenkontrollen"
durch die naturschutzfachliche Baubegleitung erfolgen. Durch die Rodung
entstehen fortlaufend neue Rander, an denen die B&ume besser als bislang
im geschlossenen Bestand auf moglicherweise iibersehene Fledermausquar-
tiere kontrolliert werden kénnen. In diesem nahezu vollstandig aus vitalen
Nadelbdumen bestehenden Wald ist aber davon auszugehen, dass allenfalls
(kleinere) Spaltenquartiere, die in dieser Héhenlage kein geeignetes (frost-
und zugluftfreies) Winterquartier fir Fledermduse darstellen, Ubersehen wor-
den sind. Dennoch ist bei den zusétzlichen Kontrollen entsprechend den
Ausfiihrungen im vorigen Abschnitt zu verfahren, wenn bislang unbekannte
potenzielle Quartierstrukturen gefunden werden.

Vermeidung von Lichtemissionen

Auf eine starke und streuende Strallen- und Grundstiicksbeleuchtung ist ins-
besondere in waldrandnaher Lage zu verzichten.

Eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle ist zu unterlassen. Es ist eine
nach oben abgeschirmte und gezielt auf den Boden gerichtete Beleuchtung
zu verwenden.

Vermeidung von Larm

Auf larmende Betriebstéatigkeiten zu Fledermaus-Aktivitdtszeiten (Marz bis
November: 30 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten vor Sonnenauf-
gang) ist insbesondere in waldrandnaher Lage zu verzichten.

MaRnahme fiir den Grasfrosch und den Bergmolch

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen "RHB" sind periodisch wasserfiihren-
de Kleingewdsser in den Regenriickhaltebecken anzulegen. Fir die Anlage
ist ein lehmiges Material zu verwenden.

MaRnahme fiir Reptilien

Im Rahmen des Bebauungsplans GE "Ritte" wurden in der Waldabstands-
flache 2 Steinriegel mit Sudeinstrahlung angelegt.

Diese Steinriegel sind im Bereich der westlichen &ffentlichen Griinfliche
"RHB" als Ersatz fiir den Wegfall durch die geplante Bebauung neu anzule-
gen.

r\_r"'\_r‘—q_,;j Planungsbiiro Fischer Seite 6
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Anmerkung: Die Anlage von 2 Steinriegeln hat bereits unter 6kologischer
Baubegleitung stattgefunden.

12.8 MaRnahme fiir das Auerhuhn

Zur Einzaunung der privaten Grundstiicke ist im Norden entlang des angren-
zenden Niedrigwaldes ein Zaun mit deutlich erkennbarem Drahtgeflecht
(Sichtschutz) in stabiler Ausfiihrung zu errichten. Die Verwendung von fei-
nem Maschendrahtzaun oder Knotengeflechtzaun ist nicht zuldssig.

13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13.1  Teilflaichen der Grundstiicke werden geméaR dem Eintrag im Plan mit einem
Leitungsrecht (Ir1 und Ir2) zugunsten der Gemeinde, dem AZV und den Hin-
terliegern belastet.

13.2  Teilflachen der Grundstiicke werden gemaR dem Eintrag im Plan mit einem
Leitungsrecht (Ir3) zugunsten der Gemeinde und des AZV belastet. In die-
sem Bereich sind die Herstellung und Unterhaltung eines offenen Mulden-
grabens und/oder die Verlegung eines Kanals und/oder der Einbau von
Durchlassen (im Bereich der Grundstiickszufahrten) zuléssig.

14 Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemall dem Gutachten Nr. 6103/1280 vom Biro fiir Schallschutz vom
29.06.2017 werden im Bebauungsplan festgesetzt:

"Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:
Teilflache A: LEK tags = 56 dB(A); LEK,nachts = 41 dB(A)
Teilflache B: LEK tags = 54 dB(A); LEK,nachts = 39 dB(A)
Teilflache C: LEK, tags = 55 dB(A); LEK,nachts = 40 dB(A)
Teilflache D: LEK,tags = 60 dB(A);, LEK nachts = 45 dB(A)
Teilflachen E und F: LEK tags = 59 dB(A); LEK,nachts = 44 dB(A)
Teilflache G: LEK,tags = 61 dB(A); LEK,nachts = 46 dB(A)
Teilflache H: LEK tags = 62 dB(A); LEK nachts = 47 dB(A)
Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor (Bezugspunkt: R = 3447600

und H = 5312584) erh6hen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkon-
fingent LEK, zus von:

"tags" LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)
"nachts” LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)
Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach

DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fiir Immissionsorte innerhalb des Rich-
tungssektors ist LEK durch LEK + LEK, zus zu ersetzen.”
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Die Flachenabmessung der den o. g. Werten fiir das Emissionskontingent
zugeordneten Teilflaichen ist im Bebauungsplan ebenfalls anzugeben. In den
Lageplan in Anlage 14 sind die Teilflaichen Abis H und die jeweils zuzuord-
nenden Werte fiir das Emissionskontingent sowie der vorgeschlagene Rich-
tungssektor eingetragen.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents
ist jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsénde-
rung nachzuweisen.

Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen
ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) ent-
sprechend den Festlegungen in der TA Larm [4] zu beriicksichtigen.

Da die Festlegung der Werte fiir das Emissionskontingent ausschliefllich un-
ter dem Aspekt der Vermeidung einer unzuldssigen Betriebsldrmeinwirkung
im Bereich von "Wohnbaufldchen" (W), "gemischten Bauflachen" (M) bzw. fur
den schutzbedrftigen Auenbereich (AU) erfoigte, ist zusatzlich nachzuwei-
sen, dass an schutzbedirftigen fremden Einwirkungsorten innerhalb des
Plangebiets GE "Riitte 11" und des benachbarten Plangebiets GE "Riitte" die
dort jeweils mafRgebenden Immissionsrichtwerte nicht Giberschritten werden.

15 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

151  StraRenbaumpflanzungen

Entlang der Verkehrsflachen im Westen (Bubenbacher Stralle, K 4904) und
im Siden (Oberbrander Stralle, K 4993) sind geméal Planeintrag standortge-
rechte StraBenbaume (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste im An-
hang zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Aus gestalterischen Griin-
den ist pro Stralle nur eine Baumart zu verwenden. Standortabweichungen
(bis ca. 10,0 m) sind zuléssig. Eine ausreichend dimensionierte Baumschei-
be ist jeweils anzulegen und mit Stauden zu bepflanzen bzw. anzuséen so-
wie auf Dauer zu unterhalten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men. Die Durchfiihrung der PflanzmaRRnahmen ist gegeniiber der Gemeinde
Eisenbach (Hochschwarzwald) nachzuweisen.

15.2 Anpflanzung von Gehdlzen / Strauchern - "Private Griinfliche Eingrii-
nung"

Auf der privaten Griinflaiche im duRersten Westen sind zur Randeingriinung
auf 60 % der Flache standortgerechte, einheimische Gehdlze (Straucher der
Gréfle 100/150 cm und Heister der GréfRe 200 / 250 cm) gemal der Artenlis-
te anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die restlichen Flachen sind als Wiesenflache anzulegen. Es ist eine extensi-
ve Wiesenpflege mit max. 2-schiiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/ September.
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es ist nicht zu diingen.

rﬁm—q_,,q Planungsbiiro Fischer Seite 8

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2019




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrand »
BP Gewerbegebiet "Riitte H" Planungsrechtliche Festsetzungen

15.3 Flachenbezogenes Pflanzgebot

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste anzupflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Festgesetzte Einzelbdume (StraBenbaum-
pflanzungen) werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet. Bei Verlust sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen ist
gegeniiber der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) nachzuweisen.

16 Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen
(§ 1 BauGBi.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

Die aus forst- und artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen sind entsprechend den Ausfilhrungen in

» Artenschutzrechtliche Beurteilung i.d.F.v. Nov. 2018

Biro f. Landschaftsokologie Laufer, Offenburg, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung

Biro f. Umweltplanung Lith i.d.F.v. 16.07.2019

e Artenschutzrechtliche Beurteilung / i.d.F.v. Jan. 2018
Natura 2000-Vorprifung aktualisiert Aug. 2019
Buro f. Landschaftsdkologie Laufer, Offenburg,

e UVP-Bericht i.d.F.v. 30.08.2019

dkonzept, Freiburg

- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und
naturschutzrechtliche Ausgleichskonzeption

- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher Ausgleich

durchzufiihren.

16.1  Forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen

Die aus forstrechtlicher Sicht erforderlichen forst- und naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmafinahmen auRerhalb des Planungsgebiets werden den Eingrif-
fen, die durch die wegfallenden Funktionen des Walds, insbesondere seine
Schutz- und Erholungsfunktion bis hin zur Rodungsfliche, entstehen, zuge-
ordnet.

Fur den forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleich sind

. die AusgleichsmaBRnahmen RIi-1 bis RII-22
im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald)

umzusetzen.

Bei den MaBnahmen handelt es sich groBtenteils um die Schaffung von lich-
ten Strukturen. Die MaBnahmen RIl-14 bis RIl-21 dienen neben dem forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleich auch dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich. Die Manahme RII-20 dient ebenso wie die MaRnahme RIlI-22 auch
dem Schutzgut Erholung.

Die Maf3nahmen miissen zeitnah, méglichst innerhalb von 2 - 3 Jahren um-
gesetzt werden.
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16.2 Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaBnahmen) des Arten-
schutzes

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen vorgezogenen Aus-
gleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen) auBerhalb des Planungsgebiets
werden den Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsfldchen und durch
die Bebauung entstehen, zugeordnet.

Die MaRnahmen miissen rechtzeitig vor dem Eingriff bzw. entsprechend den
Vorgaben umgesetzt werden.

16.2.1 MaBnahme fiir Baumpieper

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 f4
durchzufiihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RII-20 des forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Die CEF-Flache liegt in weniger als 600 m Entfernung von dem durch den
Eingriff betroffenen Revierzentrum des Baumpiepers und besteht sowohl aus
Wald als auch aus Offenland.

Der extensiv genutzte Waldbestand auf den Flurstiicken 93, 95/21 und 95/60
ist in Abstimmung mit dem zustandigen Forstrevierleiter stark (bis zu einem
Uberschirmungsgrad von 30 %; der nérdliche Teil westlich der Offenlandfla-
che in einem Durchgang) aufzulichten und zu strukturieren, so dass ein flie-
Render Ubergang vom Offenland in den Wald geschaffen wird. Bdume mit
Habitatstrukturen fiir Fledermause und Végel miissen dabei stehen bleiben.
Der Waldbestand im Siiden der CEF-Flache (Flurstiick Nr. 142) hingegen ist
aufgrund erhéhter Sturmwurfgefahr nur méaRig und etappenweise in Abstan-
den von mindestens 5 Jahren aufzulichten.

Das Offenland ist in rdumlich und zeitlich unterschiedlicher Intensitdt zu be-
weiden, d. h. angepasst an die Brutzeit des Baumpiepers (April-Juli) und so,
dass der Charakter der geschiitzten Biotope, die dadurch nicht zerstort oder
erheblich beeintrachtigt werden durfen, erhalten bleibt. Aufgrund der Kom-
plexitat ist ggf. ein Pflege- und Entwicklungsplan zu erstellen.

Die MaRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

16.2.2 MaRnahme fir Sommer- und Wintergoldhahnchen

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 {14
durchzufiihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RII-19 des forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der sidlich an die CEF-Flache fiir den Baumpieper grenzende und weniger
als 1 km vom Eingriffsbereich entfernt liegende Waldbestand ist auf einen
Uberschirmungsgrad von 75% bis 80% des aktuellen Uberschirmungsgrads
zur Férderung groRkroniger Nadelbdaume und Verbesserung der allgemeinen
Nahrungsverfiigbarkeit aufzulichten.

Die MaRRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.
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16.2.3 MaRnahme fiir Sperlingskauz sowie Fledermduse und Héhlenbriiter
Die MaBnahme ist im Stadtwald Braunlingen 1/55 t¥ durchzufiihren.

Eine Gruppe von 20 Baumen - Weiltannen, Fichten (u. a. 2 "Ké&ferfichten")
und Kiefern ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Die Bdume verbleiben
bis zu ihrem natirlichen Zerfall im Bestand.

Der aus artenschutzfachlicher Sicht geforderte Mindestabstand von 100 m
zum Eingriffsbereich, d. h. zur Auengrenze der Waldabstandsflache, wird
eingehalten (ca. 140 m).

An diesen 20 Baumen sind 10-11 Fledermauskéasten verschiedener Rund-
und Flachkastentypen in unterschiedlichen H6hen (mindestens jedoch 3-4 m)
und mit unterschiedlicher Exposition sowie 3-4 Vogelnistkdsten mit Flugloch-
durchmesser 26 mm in 2,5 - 3,5 m Héhe und mit von der Wetterseite abge-
wandtem Einflugloch aufzuhdngen.

Zu den Fledermaus- und Vogelnistkdsten muss ein freier Anflug gewéhrleis-
tet sein, der notfalls aktiv durch die Entfernung von Jungwuchs geschaffen
werden muss.

Fledermauskéasten und Vogelnistkdsten sind jahrlich im Spéatherbst oder
Spatwinter zu warten, d.h. auf Funktionsfahigkeit zu tiberprifen und zu reini-
gen und zwar so lange, bis ausreichend natiirliche Quartiere entstanden
sind. Dabei wird die Belegung der Kasten anhand von Kot, Nestern etc. do-
kumentiert. Kontrolle durch den zustdndigen Revierleiter gemeinsam mit ei-
nem beauftragten Okologen.

Die MaRRnahme ist dinglich zu sichern.

Die Maftnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Anmerkung: Die Ausweisung der Habitatbaumgruppe erfolgte mit dem zu-
standigen Forstrevierleiter im Sommer 2019 und die Késten wurden bereits
aufgehangt.

16.2.4 MaRnahme fiir den Star

Die MaRRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t&
durchzufihren.

Es sind 3 Nistkasten (Starenhéhlen "3SV" der Firma Schwegler) in mindes-
tens 3 m Héhe aufzuhédngen.

Die Vogelnistkasten sind jahrlich im Spétherbst oder Spatwinter zu warten,
d.h. auf Funktionsfahigkeit zu berprifen und zu reinigen. Dabei ist die Bele-
gung der Kasten anhand von Kot, Nestern etc. zu dokumentieren.

Die MaBnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring ist
in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.
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16.2.5

16.2.6

16.2.7

MaRnahme fiir Frei- und Bodenbriiter

Fur den Ausgleich werden die MaBnahmen RII-14 bis Ril-18 aus dem forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleich, die die Schaffung von lichten Struktu-
ren zum Ziel haben, verwendet.

Die MaRnahmen liegen im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald)
wie folgt:

RIl-14: 3/2 t'5 und 3/3 f'5 (im Osten)

RII-15: 3/3 15

RII-16: 3/3 f4

RII-17: 3/3 f14

RII-18: 3/3 {74

Die MaBnahmen sind ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monito-
ring ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

MaRnahme fiir Fledermduse und héhlenbriitende Vogelarten

Die MaBnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/3 t'°
durchzufithren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RIl-21 des forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Eine Flache von ca. 0,6 ha ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen, d.h.
die Baume verbleiben bis zu ihrem natiirlichen Absterben im Bestand.

Die randstiandigen Baume wurden vorldufig markiert. Auf der Flache sind in
3 Gruppen jeweils 10-11 Fledermauskésten verschiedener Rund- und Flach-
kastentypen in unterschiedlichen Héhen (mindestens jedoch 3-4 m) und mit
unterschiedlicher Exposition sowie 3-4 Vogelnistkdsten mit Fluglochdurch-
messer 26 mm in 2,5-3,5 m H6éhe und mit von der Wetterseite abgewandtem
Einflugloch aufzuhéngen.

Die MaRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring ist
in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Anmerkung: Das jahrliche Monitoring 2018 ist bereits erfolgt und die Kéasten
wurden im Sommer aufgehangt.

MaBnahme fiir Waldameise

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 6
durchzufiihren.

Die mindestens 10 von der Rodung der Waldfldche im Planungsgebiet be-
troffenen Nester der Waldameise sind wie folgt umzusetzen:

Die Nester miissen vollstandig ausgehoben werden, also auch die besiedel-
ten Bodenschichten (Mindestens bis in 1 m Bodentiefe). Der bei den meisten
Arten vorhandene Nestkern (etwa ein morscher Stubben, um den die Amei-
sen ihr Nest gebaut haben) ist vorsichtig umzusiedeln. Es muss vorab im Ge-
lande geprift werden, ob die Umsiedlung in einem Arbeitsschritt mit Bagger
durchgefiihrt werden kann, oder ob sie hdndisch durchgefiihrt werden muss.

Die Umsiedlung muss vor dem Herbst erfolgen. Es darf nur frihmorgens und
bei trockener Witterung umgesiedelt werden. Bei der Neuansiedlung sollte
ein Mindestabstand von 300 m zum alten Standort und 50 m zwischen den
Nestern bzw. Nestverbdnden sowie zu bereits vorhandenen eingehalten
werden. Der neue Standort sollte sonnig und trocken sein und es sollten Fut-
terbdume in der Ndhe vorhanden sein.
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Nach der Umsiedlung sind bis zu 3 Begehungen zur Bergung der Restpopu-
lation durchzufiihren.

Im kommenden Frithjahr hat eine Nachkontrolle als Monitoring zu erfolgen.
Die Umsetzung ist zu dokumentieren.

16.2.8 MaRnahme fiir Trauermantel

Die MalRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 !4
im Waldrandbereich durchzufihren.

Im Waldrandbereich auBerhalb der geschiitzten Biotope sind als Ergénzung
breitblattrige Weidenarten wie Ohr-Weide (Salix aurita) und Sal-Weide (Salix
caprea), die von der Art zur Eiablage des Trauermantels bevorzugt genutzt
werden, einzubringen (VergréRerung der teilweise bereits vorhandenen Sa-
lix-Besténde).

16.2.9 MaRnahme fiir Waldeidechse und Blindschleiche

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t°
durchzufiihren.

An einem 100 bis 200 m ostlich des Eingriffsbereiches liegenden, siid-
exponierten Waldrand sind 2 Steinriegel (Bauweise wie bei "Ruitte") und 2
Reisig-/Totholzhaufen von 1,5 bis 2 m® Gréfie anzulegen.

16.2.10 MaRBnahme fiir Griines Koboldmoos

Die MaBnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t¢
durchzufihren.

Alle vom Griinen Koboldmoos im Eingriffsbereich besiedelten, aus Fach-
expertensicht sinnvollerweise zu erhaltenden Tragerstrukturen (Totholzsti-
cke) sind in eine dem Herkunftsgebiet vergleichbare Flache auf Fist.Nr. 122
im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald), Distrikt Wagnereckle um-
zusiedeln.

Die Umsiedlung der kleineren besiedelten Holzstiicke ist von Hand und die
Umsiedlung der gréReren Stiicke mit Bagger, Lkw und Forstschlepper durch-
zufithren. Ein Moosexperte ist bei der Umsiedlung hinzuzuziehen.

16.3  Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Den nicht innerhalb des Planungsgebiets ausgleichbaren naturschutzrechtli-
chen Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt, die durch
die Anlage der Verkehrsflichen und die gewerblichen Bauflachen ab der ge-
rodeten Waldfiache entstehen und die nicht mit dem forst- und naturschutz-
rechtlichen Ausgleich erbracht werden, wird zugeordnet

. Ausgleichsmafinahme "Westlicher Hauslewaldweg"
auf gemeindeeigener Waldflache 2/0 o8 auf Fist.Nr. 239

Zur 6kologischen Aufwertung, insbesondere im Hinblick auf eine Verbesse-
rung der Lebensraumsituation des Auerhuhns, ist im Norden der Flache ein
Freihieb auf einer Breite von ca. 30 - 40 m durchzufiihren. Der nach Siiden
angrenzende Kiefer-Fichten-Baumholzbestand ist in einen lichten Kieferbe-
stand umzubauen.
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16.4  Anlage von Niedrigwald

Nérdlich angrenzend an das Planungsgebiet ist ein Niedrigwald zur Einhal-
tung des Waldabstands gemaR § 4 (3) LBO anzulegen.

Dabei sind nachfolgende Vorgaben zu beriicksichtigen:

Nicht bepflanzt wird jeweils ein 5 m breiter Streifen im Norden (am Altholz-
rand) und im Suiden (am Rand zum Baugebiet Rutte).

In dem zu bepflanzenden 20 m Streifen werden in Abhédngigkeit von der zu
erwartenden Endhéhe der Baume/Straucher drei Bereiche unterschieden
(B: Baume 2. Ordnung, C: Bdume 2. Ordnung und Strducher; D: Straucher)

Ostlicher Bereich
(Ritte 2)

Westlicher Bereich
(Rutte 1)

A | 5-m Streifen im Norden (an | Keine Bepflanzung Keine Bepflanzung

Altholzrand angrenzend)
B | 6-7 m Streifen » Salix caprea » Populus tremula (Aspe)

(Faulbaum)

» Sambucus racemosa
(roter Holunder)

(Weissdorn)

» Sambucus racemosa
(roter Holunder)

(Sal-Weide) > Salix caprea (Sal-Weide)
> Sorbus aucuparia » Prunus avium (Vogelkirsche)
(Vogelbeere)
C | 6-7 m Streifen (Mitte) > Salix aurita » Salix aurita (Ohr-Weide)
(Ohr-Weide) » Sorbus aucuparia
» Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
(Vogelbeere) » Malus sylvestris (Wildapfel)
6-7 m Streifen » Rhamnus frangula » Crataegus monogyna 1

» Corylus avellana
(Haselnuss)

|
Keine Bepflanzung

E | 5-m Streifen im Stden (an | Keine Bepflanzung
Offenland angrenzend)

Nachfolgende Grundsétze sind bei der Bepflanzung zu beachten:

Ubernahme vorhandener Bestockung

Die (allerdings nur vereinzelt) vorkommenden Straucher (und Laubbdume
2. Ordnung) sollten bernommen werden. Im Bereich A kénnen einzelne
Weilltannen aus der vorhandenen Verjiingung belassen werden.

Pflanzverband
Im Bereich B: Pflanzung im Weitverband (mind. 4-5 m), dabei keine Einzel-
mischung, sondern mind. 3-4 Exemplare der gleichen Art nebeneinander.

Im Bereich C: truppweise Pflanzung in gréferem Verband (ca. 3-4 m); zwi-
schen den Trupps 8-9 m Abstand belassen, um Solitarentwickiung zu ermég-
lichen

Im Bereich D: truppweise Pflanzung in mittlerem Pflanzverband (z.B. 2x2;
2x3); zwischen den Trupps ca. 10-15 m Abstand belassen, um die Entwick-
lung von natirlicher Sukzession zu ermdglichen

Verbissschutz

Es wird kein Wildschutzzaun errichtet. Fur die besonders durch Wildverbiss
gefahrdeten Pflanzen (z.B. Prunus avia, Prunus malus) ist Einzelschutz er-
forderlich.
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Anhang zu den Festsetzungen - Artenliste:

Es wird empfohlen die nachfolgenden Baum- und Straucharten, die der Liste
"Gebietsheimischer Gehélze in Baden-Wirttemberg", LfU, Karlsruhe 2002,
entnommen wurden, anzupflanzen. Vergleichbare Arten und Sorten kénnen
verwendet werden.

Herkunftsgebiet (7): Stiddeutsches Hiigel- und Bergland
Naturraum (154): Studéstlicher Schwarzwald
Kiirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)
GroRe Bdume:
SAh*  Acer platanoides
BAh* Acer pseudoplatanus

Bi* Betula pendula
Es* Fraxinus excelsior

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Hange-Birke) **
(Gewdhnliche Esche) *3

Kleine bis mittelgroRe Bdume:

SEr* Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) **
GEr* Alnus incana (Grau-Erle) **

ZP*  Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
VKi*  Prunus avium (Vogel-Kirsche)

TKi  Prunus padus (Gewsdhnliche Traubenkirsche) *?
SaW  Salix caprea (Sal-Weide)

FW  Salix rubens (Fahl-Weide)

Vb  Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Stréucher:

Ha  Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel) **
Fb  Frangula alnus (Faulbaum) *2
HRo Rosa canina (Echte Hunds-Rose)
OW  Salix aurita (Ohr-Weide)

GW  Salix cinerea (Grau-Weide)
SHo  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
THo Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) *2

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.
Bei den mit ™" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu beriicksichtigen.

*1: allergene Arten
*2; giftige Arten
*3: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdhnlichen Esche nicht

empfohlen
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrédnd =

BP Gewerbegebiet "Riitte lI"” Ortliche Bauvorschriften
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

11 Fassadengestaltung
Die Gebaude sind alle 25 m durch entsprechende Gestaltungselemente wie
Vor- oder Riickspriinge oder Kietterpflanzen mit vorgesetzten Rankhilfen zu
gliedern.

1.2 Dachgestaltung

1.21 Die Dachneigung wird gemaR den Eintragungen als Mindest- und Hochst-
maf festgesetzt.

1.2.2 Als Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden
(Ausnahme: Solaranlagen).

1.2.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfilhrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u. &.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

21 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen und Vorgarten
Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinfliche oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Gestaltung befestigter Fldchen
Auf den privaten Grundstiicken sind die Stellplatze, soweit dort nicht mit Ge-
fahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchldssigen Beldgen, wie z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. &., auszufiihren.

23 Einfriedungen

2.31 Bei den Grundstiickszufahren der zur Oberbrénder Strale gelegenen

Grundstiicken sind im Bereich von 5,0 m jeweils seitlich sowie in das Grund-
stiick geschlossene Einfriedungen jeglicher Art nur bis zu einer Hohe von
max. 0,80 m zuldssig.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrénd =
BP Gewerbegebiet "Riitte I Hinweise und Empfehlungen

C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1.

Bei BaumaRinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist zu vermeiden.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwe-
cke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mut-
terboden des Urgeldndes nicht Giberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Un-
terboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschrianken, wo méglich, sind Oberflichenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffillmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. be-
nutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde

zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (z.B. Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mie-
ten zwischen zu lagern.

. Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m

hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhr-
leistet ist.
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3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an die wasserdurchldssige Schicht zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet sind.

4. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht iberschreiten.

2 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Gesundheitsschutz

Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind verpflichtet, diese dem
Gesundheitsamt anzuzeigen.

3 Hinweis des Regierungspréasidiums Stuttgart —
Landesamt fiir Denkmalpflege

Am Rand des Planungsgebiets liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und
Kunstdenkmale) gem. § 2 DSchG nérdlich der Oberbrander Straf3e:
Das Wegekreuz aus rotem Sandstein setzt sich aus einem Inschriften-
sockel und dem sich darauf erhebenden Kreuz mit Korpus zusammen.

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRhahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archdologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archédologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Landesamt fiir
Geologie und Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen der Plattensandstein-
Formation (Oberer Buntsandstein). Die im Untergrund anstehenden sehr har-
ten Sandsteinbdnke der Plattensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte
(fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festig-
keit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu
achten.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

5 Pflichten des Eigentiimers — § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehdrs, Kennzeichen und Hinweisschilder fir Er-
schlieBungsanlagen sowie Stiitzbeton (Ruckenstitze) fur Randsteine, Ein-
fassungen u.d. gemal § 126 BauGB auf seinem Grundstiick zu dulden.

6 Empfehlungen zur Anlage von Stellplatzen

Im Rahmen der Ausarbeitung der Bauantragsunterlagen ist anzustreben, die
erforderlichen Stellplitze in mehrgeschossigen Parkpaletten oder in den Un-
tergeschossen der Gebédude unterzubringen.

Freiburg, den 16.03.2017 BU-ta Eisenbach (Hochschwarzwald), den .................
29.03.2017 FEU
24.04.2017
29.05.2019
25.09.2019 BU-FEU
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet "Riitte II"

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrand
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte H" Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hat am
29.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Riitte II" ge-
maB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von gewerblichen Baufla-
chen. Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) verfolgt das Ziel, im Rah-
men einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung sowohl auf konkrete An-
siedlungsvorhaben zu reagieren als auch mittelfristig gewerbliche Bauflachen
flir die drtlichen Gewerbebetreibe zur Verfligung zu stellen. Insgesamt soll so-
mit der Gewerbestandort Eisenbach (Hochschwarzwald) gesichert werden.

AuBerdem schafft die Gemeinde mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzung zur ErschlieBung und Be-
bauung des Gewerbegebiets "Rutte II".

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der baulichen Ent-
wicklung dieses Bereichs im Ortsteil Oberbrand sichergestellt werden.

Dariiber hinaus bildet der Bebauungsplan die Grundlage fir weitere zum Voll-
zug des BauGB erforderliche MaBnahmen, insbesondere die Durchfiihrung von
MaBnahmen zur Bodenordnung nach § 45 f. BauGB und zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen nach §§ 33 f KAG.

1.1 Bedarf an Gewerbeflaichen

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) stellt unter den Gesichtspunkten
der Raumordnung eine "atypische Kommune" im landlichen Raum des Regie-
rungsbezirks Freiburg dar. Sie ist kein "zentraler Ort" und nicht an einer Ent- |
wicklungsachse gelegen. Die besondere gewerbliche Bedeutung kam bisher im |
rechtswirksamen Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein |
1995 durch die Ausweisung als "Standort fiir gewerbliche Entwicklungsmog-
lichkeiten (GE)" zum Ausdruck. Nicht nachvoliziehbar stellt sich fir die Kommu-
ne die nun entfallene gewerbliche Ausweisung in der inzwischen beschlosse-
nen Fortschreibung des Regionalplans dar, insbesondere mit Blick auf den zu
erwarteten Flachenbedarf aufgrund der Bedeutung der Gemeinde als Arbeits-
platzstandort fiir die Region mit einem sehr hohen Einpendleranteil sowie Ver-
flechtungen zu (Zuliefer-)Betrieben in der Raumschatt. i

Im Ort haben viele Firmen, teilweise Weltmarktfihrer, ihren Sitz. Mehr als 1.675
sozialversicherungspflichtig Beschaftige gibt es in der 2.160-Einwohner-
Gemeinde, davon sind 94 % im produzierenden Sektor tétig. Uber 1.250 Arbeit-
nehmer pendeln taglich hierher ein.

In den Jahren 2008/2009 konnte aufwandig das GE "Rutte" im Oristeil O-
berbrand mit 5,2 ha Netto-Bauflache ausgewiesen werden. Nur dadurch war
die Abwanderung einer Feinmechanik-Firma mit ber 40 Arbeitspléizen zu
vermeiden. Das Unternehmen hat 2,0 ha gekauft und darauf sein neues Ge-
werbeobjekt — Produktionshalle und Verwaltungsgebaude — erstellt. Auch eine
weitere drtliche Firma (110 Beschéftigte) konnte zur Sicherung der Entwicklung
am Standort 1,3 ha erwerben. Dariiber hinaus haben die hiesige Bauunter-
nehmung sowie ein weiteres Unternehmen ihre Betriebsstatten aus einem
Wohngebiet bzw. aus dem Auf3enbereich dorthin verlagert (zusammen 1,0 ha).
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2017 siedelte sich eine Firma aus dem an den Ortsteil Schollach angrenzenden
Urach-Tal auf der im GE "Rutte" gekauften 0,6 ha groBen Flache an und will zu
den 13 bestehenden weitere 10 Arbeitsplatze schaffen.

Im GE "Ritte" gibt es nach dem Verkauf von Bauplétzen in der GréBenordnung
von insgesamt 5,2 ha innerhalb von sechs Jahren seit Méarz 2011 keine freie
Parzelle mehr. Die Gemeinde verfligt derzeit auf ihrer gesamten Gemarkung
{iber keine eigenen Gewerbebaugrundstiicke mehr. Es besteht aber ungebro-
chen eine Nachfrage oOrtlicher Unternehmen.

Deshalb stand vor Jahren die Entscheidung Uber eine Ausweisung des GE
"Ritte 1I" als Erweiterung des bisherigen GE "Riitte" in dstlicher Richtung an.
Die Haupt-ErschlieBungsachse ("Neue GewerbestraBe”) nach Osten hat man
dafiir bereits vor Jahren entsprechend angelegt.

Die Festlegung auf den Standort "Ritte" als gewerblicher Schwerpunkt der
Kommune ist das Ergebnis einer Untersuchung aller Gewerbeflachenpotentiale
in der Gesamtgemeinde (vier Gemarkungen) durch ein Fachbiiro in den Jahren
2006/2008), welche die Baurechtsbehdrde beim LRA Breisgau-Hochschwarz-
wald, Freiburg i.Br., eingefordert hatte. Im weiteren Zusammenhang war da-
mals von Seiten des Naturschutzes angeregt worden, "im Hinblick auf den Er-
halt ... weiterer Offenlandflachen ..., die Flachensuche im Gemeindegebiet Ei-
senbach auf dkologisch geringerwertige (Wald-)Bereiche auszudehnen”.

Die Gemeinde muss die Voraussetzungen flr die Expansion der orisanséssi-
gen Betriebe schaffen.

So liegt der Gemeinde die Zusage eines ortlichen Unternehmens mit 160 Be-
schaftigten zum Erwerb eines rd. 3,0 ha groBen Grundstiicks zur Auslagerung
eines Betriebszweigs vor. Dariiber hinaus hat ein weiteres Unternehmen mit ei-
nem Firmensitz in der Gemeinde (530 Beschéftigte) angefragt, ob in etwa flnf
Jahren zur Stiarkung und Weiterentwicklung des Eisenbacher Standorts ein
Bauplatz mit 2,0 ha GréBe zur Errichtung einer neuen Produktionshalle ange-
boten werden kann. Ebenso besteht konkretes Interesse an zwei 6rtlichen Be-
trieben im GE "Rutte II" Gewerbegrundstlicke mit jeweils rd. 0,2 ha zu erwer-
ben.

1.2 Verfahren

Am 29.03.2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans Ge-
werbegebiet "Riitte 1I" und die Anderung des Flachennutzungsplans flr den
diesbeziiglichen Bereich veranlasst sowie die sogenannte Frihzeitige Beteili-
gung als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/ Mai 2017
durchgefiihrt worden.
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Nach Gesprichen mit dem Regionalverband Siidlicher Oberrhein, dem Regie-
rungsprasidium Freiburg — Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
sowie Fachbereich Forstpolitik und Forstliche Forderung — und dem Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald im Marz 2017 sowie aufgrund der Stel-
lungnahmen dieser Amter/Institutionen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
ist klar, dass die Gemeinde nur eine Planung vorantreiben darf, die sich an der
bestehenden Nachfrage orientiert. Die Mdglichkeit, den Unternehmen ein An-
gebot an gewerblichen Bauflichen zu unterbreiten, auf das diese — in Bezug
auf GroBe des Grundstlicks und Zeitpunkt der Inanspruchnahme — flexibel rea-
gieren kénnten, ist der Gemeinde damit nicht méglich.

In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2018 wurden die im Rahmen der Frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beraten und nach Abwa-
gung der Beschluss zum neuen Entwurf des Bebauungsplans gefasst. Dieser
sieht eine Reduzierung des Planungsgebiets von ca. 9,8 ha auf ca. 6,6 ha vor.

Sowohl im Hinblick auf die Bebauungsplan-Aufstellung als auch die Flachen-
nutzungsplan-Anderung wird dieser reduzierte Geltungsbereich zugrunde ge-
legt.

Dieser Plan stellt auch die Grundlage dar fiir die Erstellung der Umweltvertrag-
lichkeitsstudie, das Verfahren der Waldumwandlung sowie das Verfahren be-
ziiglich der Landschaftsschutzgebiets-Anderung.

Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Nach Regionalplan 1995 war die Ge- e Fisenbach
meinde Eisenbach (Hochschwarzwald) |55 ¢ /7
als "Siedlungsbereich" mit "gewerbli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten klei-
neren Umfangs zur Verbesserung der
lokalen und nahbereichsbezogenen
Arbeitsplatzstruktur (bis zu 10 ha)"
ausgewiesen.

Im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan von 2017 ist die Einstufung als
Standort fiir gewerbliche Entwicklungsméglichkeiten bzw. "Gemeinde mit ver-
starkter Siedlungstétigkeit flir die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereich Gewer-
be)" nicht mehr aufgefiihrt - obwohl die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarz-
wald) mit ihren atypisch groBen und zahlreichen Gewerbebetrieben unverandert
einen bedeutenden Arbeitgeber in der Region darstelit.

Nach Plansatz 2.4.2.1 ist Eisenbach eine Gemeinde mit Eigenentwicklung fur
die Funktion Gewerbe. Die Entwicklung ist Uber einen Orientierungswert von
3 - 5 ha Gewerbeflache fiir 15 Jahre beschrieben.

Es wird jedoch unter Ziff. 2.4.2.2 der Satzung darauf hingewiesen:
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"Grundsatz:

In begriindeten Fallen kdnnen hohere gewerbliche Entwicklungsmdéglichkeiten
zugrunde gelegt werden, wenn der Flachenbedarf von bereits ortsanséssigen
Unternehmen ausgeht, nicht durch innerbetriebliche Umstrukturierungen am
Standort abgedeckt werden kann, sich das Vorhaben siedlungsstrukturell ein-
passt und davon ausgehende Belastungen standortvertraglich sind."

Diese Voraussetzungen flr einen hoheren Gewerbeflachenbedarf wurden von
der Gemeinde anlasslich eines Abstimmungsgesprachs am 08.03.2017 nach-
vollziehbar dargelegt (s. Begrtindung Ziff. 1.1).

Die perspektivische Betrachtung des Gesamtkonzepts (ca. 10 ha) erscheint
grundsétzlich plausibel, musste jedoch in den Bauleitplanverfahren unter Be-
riicksichtigung des aktuellen Bedarfs und des Zeithorizonts von 5 Jahren redu-
ziert werden.

Im Bereich der Neuausweisung selbst sind keine regionalplanerischen Restrik-
tionen vorhanden.

2.2 Européisches Netz "Natura 2000"

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prufung auf Vertrag-
lichkeit mit den flr dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren
(§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

GemaB kartographischer Darstellung der
Gebietsmeldungen vom Oktober 2005
und den Nachmeldevorschlagen fiir Ba-
den-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EU-Vogelschutzricht-
linie befindet sich noérdlich des Ande-
rungsgebietes ein Vogelschutzgebiet, das
mit der Gemarkungsgrenze zu Braunlin-
gen beginnt.

Eine Beeintrachtigung des europédischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Rutte"
geprift (s. "Artenschutzrechtliche Beurteilung" (§ 42 BNatSchG" vom Biro flr
Landschaftsokologie LAUFER, JuLl 2009). Im Ergebnis sind Beeintrachtigungen
nicht festgestellt worden.

2.3 Naturschutzgebiet

Von der Neuausweisung der gewerblichen Bauflache ist kein Naturschutzgebiet
betroffen.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Begriindung

2.4 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rutte II" lag im Landschaftsschutz-
gebiet "Eisenbach". Da eine Bebauung dem Schutzzweck der Landschafts-
schutzgebietsverordnung zuwider lauft, war eine Herausnahme der Flache aus
dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Von der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) wurde ein Verfahren zur
Anderung des Landschaftsschutzgebiets eingeleitet. Fiir das bestehende Ge-
werbegebiet "Ritte" hatte man das Landschaftsschutzgebiet bereits 2009 um
diesen Bereich reduziert.

| ; | VOGESCHUTZGEBIET |
~ | "MITTLERER SCHWARZWALD" |

¥ P S
i\ i

| HERAUSNAHHME AUS |
" LSG "EISENBACH" |
| Ges.ca.5,53 ha

LSG
"EISENBACH"
NR.3.15.034

;| CENDE ESOBACH COGSGUARIWAL |
DO 156 "IsD8A0T |
aruy = = L
aum [ anng | wie Kuie
e |

(Quelle: Planungsbtiro Fischer, 2018)

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als untere Na-
turschutzbehoérde zur Anderung der Verordnung Uber das Landschaftsschutz-
gebiet "Eisenbach" vom 01.03.2019 ist eine Flache von 5,5000 ha aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen worden. Sie umfasst eine Teilflache des
Grundstlicks Flst.Nr. 143/4 der Gemarkung Oberbrand.

2.5 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich kein nach § 32 NatSchG beson-
ders geschutztes Biotop.

2.6 Wald

Die Neuausweisung liegt vollstéandig, bis auf die anlasslich der Ausweisung des
Gewerbegebiets "Rutte" bereits gerodeten Freihalteflachen (Waldabstand), in-
nerhalb einer Waldflache.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist daher erforderlich. Die Waldumwand-
lungserklarung wird von der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) bei der
Korperschaftsforstdirektion Freiburg beantragt.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Begriindung

2.7 Flachennutzungsplan

Der betreffende Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach als Waldflache
ausgewiesen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher auch
der Flachennutzungsplan geandert. Die Anderung des Flachennutzungsplans
wurde bei der VVG Titisee-Neustadt/Eisenbach von der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) beantragt. Am 05.04.2017 beschloss der Gemeinsame
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft, das Verfahren zur An-
derung des Flachennutzungsplans einzuleiten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 28.04.2017 bis 29.05.2017.

Auch im FNP wurde in Abstimmung mit den Behdrden fiir die Offenlage die
Gewerbeflache entsprechend dem Bebauungsplan reduziert.

Nur wenn die Wirksamkeit der Flachennutzungsplan-Anderung vor der Be-
kanntmachung des Bebauungsplans erfolgt, ist eine Genehmigung des Bebau-
ungsplans nicht erforderlich.

POOSSARN X %2055, > o SRS '.::“.':‘:R'- A‘ . s
Rechtswirksamer FNP Geplante Anderung des FNP

2.8 Untersuchung Gewerbegebietsflachen

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hat auf dem gesamten Gemein-
degebiet im Jahre 2005 nach potenziellen Gewerbegebietsflachen gesucht und
flr 9 Flachen eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Bewertung vor-
genommen.

Nachdem die zundchst am besten geeignete Flache ("Gewerbegebiet Sid"/
Ortsteil Eisenbach) aufgrund von Biotopflachen nicht in dem fiir die Gemeinde
erforderlichen MaB3 zur Sicherung des Gewerbestandortes Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) bebaut werden konnte, wurden in die Standortfindung auch
Waldflachen einbezogen und als Flache 10 der Bereich "Ritte" im Ortsteil O-
berbrénd als potentielles Gewerbegebiet ermittelt (s. Abschnitt 5.7 Alternati-
venprifung im Umweltbericht zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte" von
2009).
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Untersucht wurden folgende Flachen:
Flaiche 1 Felsental / Unterschollach

Flache 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
Flache 3 HauptstraBe / Eisenbach

Fliche 4 Gewerbegebiet "Stiid" / Eisenbach

Flache 5 LandesstraBe 172 / Eisenbach

Fliche 6 Harzerhauser / Eisenbach

Flache 7 Brandkopf / Oberbrand

Flache 8 Mosle / Eisenbach

Flaiche 9 Bauhof / Eisenbach

Flache 10 Erweiterung GE "Ritte" / Oberbrand

Eine Uberpriifung auf der Gemarkung Eisenbach (Hochschwarzwald) hat erge-
ben, dass keine weiteren Flachen als gewerbliche Bauflachenpotentiale zur
Verfligung stehen.

Die Fortschreibung der "Alternativenprifung und Gebietsbewertung von 2009"
ist den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

Da die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) im gesamten Gemeindege-
biet (iber keinerlei problemlos erschlieBbare Gewerbegrundstiicke verfugte,
wurden die Waldflachen firr eine gewerbliche Nutzung gerodet. Dies war mog-
lich, da Eisenbach iiber einen Waldanteil von 66 % der Gemarkungsflache ver-
fagt.

Zwischenzeitlich sind die ausgewiesenen Gewerbeflachen entweder bereits
bebaut oder aber an Firmen verkauft. Deshalb will die Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) auch die angrenzenden Waldflachen als Gewerbeflache
"Rutte II" ausweisen.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde zwingend notwendig Fla-
chen fiir die Eigenentwicklung vorhalten muss, um fiir die Umsiedlung einhei-
mischer Betriebe schnell geeignete Gewerbeflachen anbieten zu kénnen.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets "Ritte 11" auf den Waldflachen nérd-
lich der Oberbrander StraBe wird es moglich, den aktuellen Bedarf zu befriedi-
gen.

Deshalb wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet
"Ritte " ein Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan durchgefihrt
(Parallelverfahren), die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet "Ei-
senbach" beantragt und ein Antrag auf Waldumwandlung gemaB § 10 LWaldG
gestelit.

Mit Verordnung des Landratsamts vom 01.03.2019 ist eine Flache von 5,5 ha
aus dem Landschaftsschutzgebiet "Eisenbach” entlassen worden.
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3 Derzeitige Situation

3.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Rutte II" umfasst
ohne Uberlappung mit dem Bebauungsplan GE "Rdtte" eine Flache von insge-
samt ca. 6,5 ha. Er liegt im Nordosten der Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) im Ortsteil Oberbrand im dstlichen Anschluss an das Gewerbe-
gebiet "Ritte" noérdlich der K 4993 (Oberbrander StraBe).

Mit diesem Bebauungsplan werden die aktuell bendtigten Flachen entspre-
chend dem Bedarf langs der Oberbrander StraBe ausgewiesen. Zur Gemar-
kungsgrenze von Braunlingen wird im Westen ein Abstand von mind. 50 m ein-
gehalten, im Osten betragt der Abstand (Waldflachen) ca. 140 - 155 m. Diese
Waldflachen stellen flir die Gemeinde eine potentielle Entwicklungsflache flr
eine kiinftig bendtige Erweiterung dar.

| GELTUNGSBEREICH DES
| BEBAUUNGSPLANS R —
| GE "RUTTE" VON 2009 . GELTUNGSBEREICH DES|
e — BEBAUUNGSPLANS |

| { GLhENDE ESENBACH (HOCHSGHWARIWALD) |
|07, GBERBRAND
DOIB-AAN GERTEY
| T
| jrme { o i
|l g | sAs | el
PLANUNGSBORO FISCHER i | o
THt FREDVAG , CINTERGTALETR & S."ad'?lmq

TEL O781/70M20 FAX T2zt Arshltextar
i | erad foGrlarrgrtuNclschirde | LR

(Quelle: Planungsbiro Fischer)

Nérdlich des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Rltte" von 2009 werden weitere
Flachen bis auf 50 m Abstand zur Gemarkungsgrenze Braunlingen einbezogen.
Diese dienen den Firmen an der Neuen GewerbestraBBe als Erweiterungsfla-
chen.

Nérdlich der Neuen GewerbestraBe werden Teilflachen des bestehenden Ge-
werbegebiets "Ritte” mit ca. 6,00 m Tiefe in das Planungsgebiet mit einbezo-
gen. Dies dient der Aufhebung der hier ausgewiesenen Baugrenzen. Damit
kann eine zusammenhéngende Bebauung liber die Grenzen des bestehenden
Bebauungsplans hinaus errichtet werden.

Im Osten grenzt die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets an die Alte Bu-
benbacher StraBe, die teilweise auf der Gemarkung Braunlingen liegt.
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3.2 Nutzung

Die Flache ist mit Ausnahme der bereits gerodeten 30 m-Waldabstandsflache
im Anschluss an die ausgewiesene Gewerbeflache "Rutte" vollstandig mit Wald
bestanden.

3.3 Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt.

3.4 KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen / Luftbildauswertung

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Stuttgart wurde mit Schreiben vom
31.05.2017 mitgeteilt:

Fiir das o.g. Objekt wurde bereits unter Az. FR-3517 eine multitemporale Luft-
bildauswertung durchgefihrt.

Diese Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Nach un-
serem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Mal3nahmen erforderlich.

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der hierbei verwen-
deten Luftbilder und kénnen nicht dariiber hinausgehen! Diese Mitteilung kann
nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.
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(Quelle: RP Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 2017)

4 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ruitte 1I" soll den in der
Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) ansassigen Betrieben Gelegenheit
zur Erweiterung bzw. zu einer Verlagerung ihrer expandierenden Betriebe an
einen zukunftssicheren Standort gegeben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GE "Rutte II" umfasst insgesamt ca.
6,6 ha — einschlieBlich der Einbeziehung bereits ausgewiesener Gelandestrei-
fen, Verkehrs- und Grinflachen sowie Flachen fur Oberflachenentwasserung.
Neu ausgewiesen werden Gewerbeflachen von ca. 5,3 ha.

Die getroffenen Festsetzungen sollen eine moglichst flexible Bebauung des
Gewerbegebiets ermdglichen. Die Festsetzungen orientieren sich an den im
angrenzenden Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rutte" festgelegten Vorgaben.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die gesamten Bauflachen im Plangebiet werden als Gewerbegebiet — GE ge-
man § 8 BauNVO festgesetzt.

Um den Charakter des Gebietes flir gewerbliche Zwecke zu starken, sind Anla-
gen far kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke unzulassig, da diese auch an
anderer Stelle der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) in zentraler Lage
maoglich sind.

Im gesamten Planungsgebiet kbnnen Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO (Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter) zugelassen werden, da gerade bei kleineren
Betrieben nicht auszuschlieBen ist, dass der Betriebsinhaber bei seinem Be-
trieb wohnen will.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Begriindung

Vergniigungsstatten wie z. B. Spielhallen werden im Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Derartige Einrichtungen wiirden der Struktur und dem Preisgeflige
im Gewerbegebiet widersprechen. AuBerdem soll das Gewerbegebiet gezielt
den heimischen Betrieben zur Verfligung gestellt werden.

Zur Sicherstellung ausreichender Kapazitdten an Gewerbegrundstiicken und
zur Verhinderung moglicher Einzelhandelsagglomerationen werden selbstandi-
ge Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet ausgeschlossen.

Zugelassen wird lediglich der Verkauf von Waren, wenn sie auf dem Grund-
stlick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um aus-
schlieBlich dort hergestellte, be- oder verarbeitete Produkie zu verduBern und
wenn die Verkaufsfliche max. 200 m2 (Werksverkauf) betragt.

Die genannten Regelungen der Zuldssigkeit von Nutzungen stehen prinzipiell
vor dem Hintergrund, dass die Bauflachen im Plangebiet im Wesentlichen einer
tatsachlich gewerblichen Nutzung einschlieBlich der damit in Verbindung ste-
henden ergdnzenden Einrichtungen zugefihrt werden sollen.

Mit der nur eingeschrankten Zuldssigkeit von den Betrieben zugeordneten Ver-
kaufsstatten wird auBerdem eine Storung und Geféhrdung des innerdrilichen
Einzelhandels vermieden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderungen
beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets am Ortsrand und dem
Ziel nach einer intensiven Eingriinung ergeben.

Grundflachenzahl « Geschossflachenzahl « Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet gemaB dem laut
§ 17 BauNVO zulassigen HochstmaB flir Gewerbegebiete festgesetzt und er-
maoglicht eine Minimierung des Flachenverbrauchs.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im gesamten Planungsgebiet geméaB dem
laut § 17 BauNVO zulassigen Hochstmaf fiir Gewerbegebiete festgesetzt und
ermoglicht bei Bedarf i.V.m. der festgesetzten max. Wandhéhe auch eine
3-geschossige Nutzung der Baukdrper.

Ergéanzend wird die maximale Zahl der Vollgeschosse mit drei Vollgeschossen
festgelegt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen werden entsprechend dem aktuellen Bedarf und unter
Berticksichtigung der angrenzenden Bebauung und des Landschaftsbilds be-
grenzt.

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von O-
bergrenzen fiir die Wand- und Firsthéhe beschrankt. Gegentiber dem angren-
zenden Gewerbegebiet wird die zulassige Wandhohe erhéht. Die Héhen wer-
den in Bezug zu NN festgelegt.
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Um im Hinblick auf die Gebaudehdhe den Betrieben mehr Flexibilitat fir heute
haufig erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Aufziige, Silos,
Krane etc. zuzugestehen, darf die festgesetzte H6he fiir derartige Anlagen um
maximal 3 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile werden da-
bei in der Summe ihrer Grundflichen auf maximal 20 % der zuldssigen Uber-
baubaren Grundflache beschrankt.

4.3 Bauweise

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise, bei der Gebaudeldangen bis
max. 150 m zuldssig sind, soll einer Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeit
der Gewerbebetriebe Rechnung getragen werden, zumal es sich bei den Ge-
werbebetrieben in der Gemeinde gezeigt hat, dass &hnlich dimensionierte Ge-
b&dudelangen aus funktionalen Griinden erforderlich sind. Die zunehmende Au-
tomatisierung der Betriebsablaufe erfordert diesen hoheren Flachenbedarf.

4.4 Leitungen ¢ Leitungsrechte

Innerhalb der Gewerbeflachen sind Leitungen zur Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser erforderlich. Diese werden durch den Eintrag von Leitungsrech-
ten im Bebauungsplan berlcksichtigt.

4.5 Ortliche Bauvorschriften gemiB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemal § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Ge-
baude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung wird ein grober
Rahmen im Hinblick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, inner-
halb dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundziigen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der gewerblichen Grundstlicke wird le-
diglich bezlglich der Einfriedungen, der Versiegelung bzw. der gartnerischen
Gestaltung vorgegeben.

Um die versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten, wird generell eine Mi-
nimierung der befestigten Flachen angestrebt. Dartber hinaus wird fur Stell-
platze die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Pflaster, Kies)
vorgegeben.

Um langfristige Bodenkontaminationen durch die Versickerung zu vermeiden,
sind Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur zulassig, wenn sie
durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) ge-
gen eine Verwitterung und damit eine Ausldsung von Metallbestandteilen be-
handelt wurden. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des
Dachflachenanteils deutlich untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Ein-
gangsliberdachungen, Erker u. &.
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4.6 Bauabschnitte

Von der Gemeinde war urspriinglich beabsichtigt, das gesamte Gebiet als Ge-
werbeflache gegliedert in 2 Bauabschnitte auszuweisen. Nach der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde das
Planungsgebiet verkleinert auf den Umfang des aktuellen Bedarfs.

Die urspriinglich als 2. Bauabschnitt vorgesehenen Waldflachen nérdlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans GE "Rutte II" werden nicht Gberplant.

4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt durch Verlangerung der von der
Bubenbacher StraBe (K 4904) kommenden Neuen GewerbestraBe mit An-
schluss an die Oberbrander Straf3e (K 4993).

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte” von 2009 wurde die Weiterfiihrung
der GewerbestraBBe bereits vorgesehen.

Die Breite dieser inneren ErschlieBungsstraBe ist mit 7,0 m mit einem einseiti-
gen Gehweg von 1,5 m vorgesehen.

4.8 Larmschutz

Bereits flir den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte" von 2009 wurde ein
Larmgutachten vom Ing.-Biiro ISW, Reute, ausgearbeitet und maximale Werte
fir die Emissionskontingente bestimmt.

Die Emissionskontingente wurden fiir die einzelnen Teilflaichen differenziert
entsprechend dem Gutachten im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Gutachten des Ingenieurbiiros ISW, Rink, Nr. 4511/981 vom 18.03.2009
wurde 2009 dem Bebauungsplan GE "Ritte" beigefugt.

Auch fiir die geplante Erweiterung wurde ein schalltechnisches Gutachten be-
auftragt, um eine unzuldssige Beeintrachtigung der umgebenden Bebauung
auszuschlieBen.

In diesem schalltechnischen Gutachten' des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz,
Dr. Jans werden fiir einzelne Teilflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans sogenannte Emissionskontingente Lgx bestimmt.
Diese begrenzen die Larmentwicklung der zuldssigen Nutzungen der jeweiligen
Teilflache wahrend der Tages- und wahrend der Nachtzeit.

Da sich jenseits der Oberbrander StraBe u. a. schutzbedirftige Gebaude mit
Wohnnutzung befinden, muss durch geeignete Festsetzungen im Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Rutte II" sichergestellt werden, dass die zukiinftige be-
stimmungsgemaBe bauliche und betriebliche Nutzung des Plangebiets keine
unzulassige Larmeinwirkung auf die schutzbedirftige Nachbarschaft zur Folge
haben wird.

! Biro fir Schallschutz Dr. Jans, Ettenheim: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rdtte II" auf Gemarkung Oberbrand

- Larm-Emissionskontingentierung fir das Plangebiet; Schalltechnisches Gutachten Nr. 6103/1280 vom 29.06.2017
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Begriindung

In Bebauungsplanen kdnnen fiir einzelne Teilflichen Werte fir das "Emissi-
onskontingent" (Lex) festgesetzt werden. Diese begrenzen die zulassige
Schallemission aus der betreffenden Teilflache derart, dass auch unter Berlck-
sichtigung der jeweils maximal zuldssigen Schallemission aus benachbarten
Teilflachen eine Uberschreitung der maBgebenden Referenzwerte an auBer-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen schutz-
bediirftigen Einwirkungsorten verhindert wird.

GemaB dem Gutachten Nr. 6103/1280 vom Biro fir Schallschutz vom
29.06.2017 werden im Bebauungsplan festgesetzt:

"Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) liberschreiten:

Teilflache A: LEK tags = 56 dB(A); LEK,nachts = 41 dB(A)
Teilflache B: LEK,tags = 54 dB(A); LEK,nachts = 39 dB(A)
Teilfldche C: LEK,tags = 55 dB(A); LEK,nachts = 40 dB(A)
Teilfliche D: LEK tags = 60 dB(A); LEK,nachts = 45 dB(A)
Teilflachen E und F: LEK tags = 59 dB(A); LEK,nachts = 44 dB(A)
Teilflache G: LEK,tags = 61 dB(A); LEK,nachts = 46 dB(A)
Teilflache H: LEK tags = 62 dB(A); LEK,nachts = 47 dB(A)

Fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor (Bezugspunkt: R = 3447600 und
H = 5312584) erhéhen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent
LEK,zus von:
"tags" LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)
"nachts" LEK,zus = 5 dB(A) in Richtungssektor (280° bis 360°, 0° bis 90°)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fiir Immissionsorte innerhalb des Richtungs-
sektors ist LEK durch LEK + LEK,zus zu ersetzen."

Die Flachenabmessung der den o. g. Werten fur das Emissionskontingent zu-
geordneten Teilflachen ist im Bebauungsplan ebenfalls anzugeben. In den La-
geplan in Anlage 14 sind die Teilflachen Abis H und die jeweils zuzuordnenden
Werte flir das Emissionskontingent sowie der vorgeschlagene Richtungssektor
eingetragen.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents ist
jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsénderung
nachzuweisen.

Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen
gof. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entspre-
chend den Festlegungen in der TA Larm [4] zu ber(lcksichtigen.

Da die Festlegung der Werte fiir das Emissionskontingent ausschlieBlich unter
dem Aspekt der Vermeidung einer unzuldssigen Betriebslarmeinwirkung im Be-
reich von "Wohnbauflachen" (W), "gemischten Bauflachen" (M) bzw. fiir den
schutzbediirftigen AuBenbereich (AU) erfolgte, ist zuséatzlich nachzuweisen,
dass an schutzbediirftigen fremden Einwirkungsorten innerhalb des Plange-
biets "GE Rutte II" und des benachbarten Plangebiets "GE Ritte" die dort je-
weils maBgebenden Immissionsrichtwerte nicht tberschritten werden.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Begriindung

Das Planungsgebiet wird gegliedert in einzelne Teilgebiete mit verschieden ho-
hen Emissionskontingenten. Auch gebietstibergreifend wird eine Gliederung mit
einem Gebiet ohne Emissionsbeschrankung vorgenommen.

Dabei handelt es sich um das nicht kontingentierte "Gewerbegebiet Josengal3-
le" im Ortsteil Bubenbach.

(Quelle: Geoportal, 2019)

4.9 Wasserwirtschaftliche Belange

4.9.1 Hochwasserschutz

Eine Hochwassergeféahrdung liegt gemaB den Hochwassergefahrenkarten der
LUBW nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten sind nicht ausgewiesen.

4.9.2 Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt intensiv
regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 | pro m2 in
einer Stunde kénnen gerade in den Sommermonaten in Verbindung mit hefti-
gen Gewittern groBe Schaden verursachen. Im Gegensatz zu Hochwasser an
groBen Flissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Starkregen kaum vorher-
sagbar.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II"” Begriindung

Eine Uberflutung der gewerblichen Fliachen bei Starkregen kann nicht ausge-
schlossen werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vorkeh-
rungen oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch Starkregen geprift werden sollen.

4.10 Storfallbetriebe

Storfallbetriebe im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gewer-
begebiet "Ruitte II" sind der Gemeinde nicht bekannt.

5 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchs (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemal3 der Anlage
zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen.

Zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rutte 11" wird ein Umweltbericht geman
§ 2 a BauGB angefertigt.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Zustandig flir die Wasserversorgung ist die Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald).

Durch die Verlangerung in der geplanten internen neuen ErschlieBungsstraBe
wird ein Ringschluss zwischen der Oberbrander StraBe und der Bubenbacher
StraBBe herbeigefiihrt. Die Leitung fihrt von der Bubenbacher StraBe weiter in
noérdliche Richtung zum neuen Hochbehélter.

Die Ldschwasserversorgung von mind. 96 m%h Uber einen Zeitraum von
2 Stunden wird nach Aussage der Gemeinde sichergestellt.

6.2 Entwésserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Zustéandig ist der Abwasser-
zweckverband Eisenbach / Véhrenbach.

Die Ableitung erfolgt Giber eine neu zu bauende Ortskanalisation.

Zur Sicherung einer Ableitung der Wassermengen in Freispiegelgefalle werden
auf mehreren konzipierten Grundstiicken Leitungsrechte zugunsten der Ge-
meinde und dem Abwasserzweckverband ausgewiesen.

6.3 Modifizierte Regenwasserbewirtschaftung

Bereits anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Riitte"
ergab eine vorgenommene Baugrunduntersuchung keine Eignung fliir Regen-
wasserversickerung. Daher wurde ein Regenrlckhaltebecken in Form eines
Erdbeckens zur Abflussdrosselung des anfallenden Regenwassers vorgese-
hen, bevor dieses dann zeitverzdgert in den Brandbach flieB3t.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Begriindung

Das Konzept zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wurde 2009
vom Ingenieurblro Himmelsbach + Reichert, Millheim erarbeitet und mit dem
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald abgestimmt.

Auch flir die Erweiterung des Gewerbegebiets ist die Riickhaltung und gedros-
selte Einleitung in den Brandbach vorgesehen. Entsprechende Untersuchungen
und Berechnungen sind vom Ingenieurbiro Himmelsbach + Reichert im Auftrag
der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) durchgefiihrt worden.

Neben einer Vergré3erung des Rickhaltebeckens fiir das bestehende Gewer-
begebiet wird ein zweites Erdbecken an der tiefsten Stelle des Planungsgebie-
tes im Slidosten vorgesehen.

6.4 Energieversorgung

Zustandig fir die Versorgung mit Elekirizitat ist die Energiedienst AG mit Sitz in
Rheinfelden.

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz in der
Oberbrander Straf3e.

Eine Erdgasleitung ist nicht vorhanden.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 6,571 ha
davon Uberlagerung GE "Rutte" ca. 0,115 ha
Gewerbegebiete ca. 5,516 ha
davon neu ausgewiesen ca. 5,5407 ha
Verkehrsflachen, 6ffentlich ca. 0,412 ha
Griunflachen, ca. 0,643 ha
davon Regenrlickhaltebecken ca. 0,610 ha
8 Kostenschatzung
Kostenschatzung vom 26. Juni 2019:
StraBBenbau ca. 1,1 Mio. EUR
Kanalisation ca. 1,8 Mio. EUR
Regenriickhaltebecken ca. 0,3 Mio. EUR
Wasserversorgung ca. 0,3 Mio. EUR
Gesamtsumme (inkl. MwSt.) ca. 3,5Mio. EUR

9 Beabsichtigte MaBnhahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung und
ErschlieBung sein, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplans
erforderlich werden.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II"
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbriand = BP GE "Riitte lI" Umweltbericht

1 Anlass und Ausgangssituation

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die zu erstellende Umweltpriifung ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet "Ritte [I" der Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) gemaf § 2 Abs. 1 BauGB.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets soll das bestehende Gewerbege-
biet "Riitte" nach Osten erweitert werden. Die Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald) verfolgt das Ziel, im Rahmen einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung sowohl auf konkrete Ansiedlungsvorhaben zu reagieren
als auch mittelfristig gewerbliche Bauflachen fir die ortlichen Gewerbebe-
triebe zur Verfigung zu stellen. Insgesamt soll somit der Gewerbestandort
Eisenbach (Hochschwarzwald) gesichert werden (s. Begriindung B-Plan).

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsétzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht
zum Bebauungsplan sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht gemafR der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung sind in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte II" Waldflachen beansprucht,
handelt es sich gemaR der Anlage 1 des UVPG nach Nr. 17.2 um ein Vorha-
ben, das je nach GréRe der Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldge-
setzes zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzung UVP-pflichtig
ist bzw. eine Einzelfallpriifung durchzufiihren ist.

Bei der Beurteilung der UVP-Pflicht ist zu berticksichtigen, dass es sich bei
dem B-Plan Gewerbegebiet "Riitte II" um eine Erweiterung des B-Plans Ge-
werbegebiet "Ritte" handelt und der B-Plan GE "Riitte" am 08.10.2009 als
Satzung beschlossen wurde. Somit handelt es sich um Planungen, die in
engem Zusammenhang stehen, sog. kumulierende Vorhaben. Da die
SchwellengréRe von 10 ha gerodeter Wald tberschritten wird, ist die Durch-
filhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bzgl. Waldinan-
spruchnahme gemaR § 3b UVPG erforderlich.

Mit der Ausweisung des Baugebietes Gewerbegebiet "Rutte [I" ist ein Antrag
auf Waldumwandlung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG mit forstrechtlicher
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu stellen. Der forstrechtliche Ausgleich
betrachtet die wegfallenden Funktionen des Waldes, insbesondere seine
Schutz- und Erholungsfunktionen, bis hin zum Zustand einer Rodungsfléache.

Bestandteil des Umweltberichts zum Bebauungsplan ist die nach § 1a
BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung. Da das Planungsgebiet bewaldet ist, wird der
naturschutzrechtliche Ausgleich bis zur gerodeten Flache mit dem forstrecht-
lichen Ausgleich hergeleitet. Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs beginnt ab der gerodeten Waldfldche und betrachtet die Auswirkun-
gen, die durch die Anlage und den Betrieb des Gewerbegebiets entstehen.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwaid), OT Oberbrdnd » BP GE "Riitte II" Umweltbericht

Dariiber hinaus trifft der Umweltbericht gemaR § 34 BNatSchG Aussagen,
ob eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Da im Osten
das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" (Nr. 7915441) direkt angrenzt
und im Norden ein Abstand von 50 m bzw. 170 m besteht, ist die Durchfiih-
rung einer Natura 2000-Vorpriifung erforderlich.

Im Umweltbericht werden auch Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen
und besonderen Artenschutzes gemaf § 39 und § 44 BNatSchG auf Grund-
lage der vorliegenden Artenschutzgutachten getroffen.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs 2011 gemaR § 1a Abs. 5 BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Entsprechende Maf3-
nahmen wie Begriinung, Reduzierung des Versiegelungsgrades werden im
Umweltbericht innerhalb der Schutzgiiter Klima, Boden und Wasser behan-
delt. Technische MaBnahmen fiir den Klimaschutz werden im Bebauungs-
plan beriicksichtigt.

1.2 Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hat am
29.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ritte [I"
beschlossen und die Anderung des Flachennutzungsplans fir den diesbe-
ziiglichen Bereich veranlasst sowie die sogenannte Friihzeitige Beteiligung
als formalen Verfahrensschritt eingeleitet. Diese ist im April/ Mai 2017 durch-
gefiihrt worden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltprifung
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
umweltschiitzenden Belange flr die Abwéagung zu erfolgen hat. Dieser Ver-
fahrensschritt "Scoping" wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fahrt.

Nach Gesprachen mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein, dem Re-
gierungsprasidium Freiburg — Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmal-
schutz sowie Fachbereich Forstpolitik und Forstliche Férderung — und dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald im Marz 2017 sowie aufgrund der
Stellungnahmen dieser Amter/Institutionen im Rahmen der Frilthzeitigen Be-
teiligung wurde klar, dass die Gemeinde nur eine Planung vorantreiben darf,
die sich an der bestehenden Nachfrage orientiert.

In der Gemeinderatssitzung am 15.03.2018 wurden die im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beraten und nach
Abwagung der Beschluss zum neuen Entwurf des Bebauungsplans gefasst.
Dieser sieht eine Reduzierung des Planungsgebiets von ca. 9,8 ha auf ca.
6,6 ha vor.

Dieser Plan stellt auch die Grundlage dar fir die Erstellung der Umweltver-
traglichkeitsstudie, das Verfahren der Waldumwandlung sowie das Verfah-
ren beziglich der Landschaftsschutzgebiets-Anderung.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind » BP GE "Riitte II" Umweltbericht

Umweltrelevante Anregungen und Bedenken sind in der friithzeitigen Beteili-
gung von nachfolgenden Behérden zu den aufgelisteten Themen eingegan-
gen

RP Freiburg, Landesbetrieb Forst,

zur Thematik Abgrenzung des Geltungsbereichs, Waldbestand, Wald-
funktionen, Vogelschutzgebiet/Auerwild, Waldumwandlungserklarung,
UVP, Forstrechtliche Ausgleichsmaflinahme unter Einbeziehung von

"Rutte"

RP Freiburg, Ref. 91, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
zur Thematik Geotechnik

RP Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege,
zur Thematik Kulturdenkmal, Archdologische Funde

LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Untere Naturschutzbehérde, FB 420,
zur Thematik Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet, Artenschutz,
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Boden, Griunordnerische Maf3nahmen,
Externer Ausgleich

LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Umweltrecht/\Wasser, Boden, Altlasten,

FB 430/440,
zur Thematik Niederschlagswasser

LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Forst, FB 510,
zur Thematik Waldbestand, Waldfunktionen, Waldabstand, Waldum-
wandlungserklarung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.3 Lage im Raum / Geltungsbereich

Planausschnitt: Luftbild
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(Quelle: Biro Fischer, 2019)
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Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,57 ha und liegt im Osten der Gemeinde
Eisenbach (Hochschwarzwald), im Ortsteil Oberbrand.

Es handelt sich um eine gréRtenteils bewaldete Flache am Rande des Ortes.
Im Westen schlief3t sich das bereits vorhandene Gewerbegebiet "Riitte" an.
Auf einer Flache von ca. 0,115 ha Uberlappen sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Ritte II" und das bestehende Gewerbegebiet "Riitte".

Im Studen wird das Planungsgebiet von der K 4993 (Oberbrdnder Strafie)
begrenzt. Im Norden und Osten befinden sich Waldflachen.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Giber die vorhandene K 4993 (Ober-
brénder Stralle), die das Planungsgebiet im Siiden begrenzt.

Bei der Bebauungsplanerarbeitung wurde die 6rtliche Umgebung beriicksich-
tigt. Eine Eingriinung nach Siden durch eine Baumreihe entlang der Ober-
brénder Stralle wurde vorgesehen und der erforderliche Waldabstand nach
§ 4 LBO als Niedrigwald auRerhalb des Planungsgebietes ausgewiesen.

Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (i.d.F. v. 03.11.2017)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufithren. In der Umweltpriifung sind die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans vorbereitet werden, zu ermitteln.

In einem Umweltbericht, der gemaf} Anlage 1 BauGB zu erstellen ist, werden
die umweltrelevanten Belange dargestellt. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a
BauGB Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung.

In der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung sind als Ergebnisse
der Umweltpriifung der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen
und Bedenken zu beriicksichtigen. In einer Zusammenfassenden Erklarung
(Umwelterklarung) ist nach Abschluss des Bauleitverfahrens darzulegen, in-
wieweit die Anregungen der Behérden beriicksichtigt wurden.

Nach Realisierung der Planung sind gemall § 4ac BauGB die Gemeinden
verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu iberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen frithzeitig entge-
genwirken zu kénnen.

Der Umweltbericht trifft gemaR § 34 BNatSchG Aussagen, ob eine Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Des Weiteren werden auch
Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal § 39 und § 44 BNatSchG getroffen.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind = BP GE "Riitte II" Umweltbericht

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs 2011 gemall § 1a Abs. 5 BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Entsprechende Mal3-
nahmen wie Begriinung, Reduzierung des Versiegelungsgrades werden im
Umweltbericht innerhalb der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser behan-
delt. Technische MaRnahmen fiir den Klimaschutz werden im Bebauungs-
plan beriicksichtigt.

Gemal § 1a Abs. 3 i.V.m. § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB
als Flachen oder Manahmen im Bebauungsplan oder auch an anderer Stel-
le. Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren.

2.2 Umweltziele

Mensch - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 u. 3
BImSchG, § 1 (6) BauGB)

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 (6) BauGB)

- Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélke-
rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)

i

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (8§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a
(2) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030

Flache

Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4
BBodSchG, § 1a (2) BauGB)

Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (8§ 1 u. 2 BBodSchG)

Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)

- Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteili-
gen Veranderungen (§ 6 (1) WHG)

- Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 12 WG)

- Erhalt der nattirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)

- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§ 55 WHG)

- Erhalt des natirlichen Zustands von Gewéassern beim Gewéasseraus-
bau (§ 67 WHG)

Wasser
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2.3

Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Treibhausgasemissionen um mind. 40 % bis 2020 gegeniber 1990

Pflanzen-/Tierwelt | - Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintréchtigungen /
Eingriffen von Natur und Landschaft (§§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen
(§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)

- Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biosphéren-
reservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschiitzter Landschaftsbe-
standteil, gesetzlich geschiitzte Biotope (§§ 23 - 30 BNatSchG)

Landschafts-/ - Beriicksichtigung des Landschaftsbildes (§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB)
Ortssbild - Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-

schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

Kultur- und Sach- | - Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 (5) BauGB)

guter - Berlicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-
malpflege (§ 1 (6) BauGB)

- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (8§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

Methodik — Anwendung Eingriffsregelung
Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die Schutzguter getrennt bewertet.

Das Schutzgut Boden wird gemaR dem Leitfaden "Bewertung von Boden
nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, Stand 2010, und der
Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung”, Heft Bodenschutz 24, Stand 2012, unter Beriicksichtigung der An-
gaben der Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M. 1 : 50.000 des Geola
(Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme) bearbeitet.

Der Bewertung der vier Bodenfunktionen "Natiirliche Bodenfruchtbarkeit",
"Ausgleichskérper im Wasserkreislauf', "Filter und Puffer fiir Schadstoffe"
und "Standort fir naturnahe Vegetation" erfolgt entsprechend ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemaR der Okokontoverordnung (OKVO), Stand 2010 fiir den
IST-Zustand (Bestandswert) und den Planungszustand (OKVO).

Fiur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt wird bei der Bewertung das Biotopty-
penmodell der Okokontoverordnung verwendet. Nach dem Bewertungsmo-
dell wird jedem vorhandenen Biotoptyp eine Wertigkeit in Form eines Punk-
tewerts zugeordnet. Je héher der Punktewert ist, desto wertvoller ist der Bio-
toptyp. Durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Fléche, die der Biotoptyp
einnimmt, und Addition der einzelnen Flachenwerte ergibt sich ein Gesamt-
wert fur das Untersuchungsgebiet.
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3.1

AnschlieRend werden aufbauend auf den Zeichneri_schen Teil des Bebau-
ungsplans die zu erwartenden Biotoptypen nach der OKVO bilanziert.

Es erfolgt eine Gegenliberstellung des Bestandwerts mit dem Planungswert
bei den Schutzgiitern Boden und Pflanzen-/Tierwelt. In der Regel ergibt sich
ein Ausgleichsdefizit, das durch MaRBnahmen auferhalb des Bebauungs-
plans auszugleichen ist.

Fur die Schutzgiiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt werden entsprechende
Bestandkarten erstellt.

Die Eingriffe in die Schutzguter Mensch, Flache, Wasser, Klima/Luft, Land-
schafts-/Ortshild sowie Kultur- und Sachgiiter werden verbal-argumentativ
unter Beriicksichtigung der "Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" (August 2016) sowie die "Er-
mittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren
Umgebung" (Oktober 2015), Prof. Chr. Kipfer, bewertet.

Planerische Vorgaben

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Nach Aussage des Regionalplans Sidlicher Oberrhein (2017) handelt es
sich bei dem Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ritte II"
nach der Regionalen Freiraumstruktur um Waldflache.

Planausschnitt: Regionalplan Siidlicher Oberrhein
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(Quelle: RVSO, 2017)
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Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Riitte II" ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach als Waldflache ausgewiesen. Paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird daher auch der Flachennut-

zungsplan geandert.

Planausschnitt: Flachennutzungsplan
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(Quelle: geoportal-Abfrage 2019)

3.2 Schutzgebiete
Planausschnitt:
Schulzgebiete Lw:w

Qs

Bictop
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Naturschutzgebeet

Landschaftsschutzgebiet
L

I3 Vogelschutzgebiet

Naturpark
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(Quelle: LUBW, Abfrage August 2019)
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Tabelle:

Legende: ©® = direkt betroffen O = angrenzend I = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, gemall Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.
EG-Vogelschutzgebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG o

Name: Mittlerer Schwarzwald / Nr.: 7915441
(im Osten direkt angrenzend, nach Norden ca. 50m bzw. 170m Abstand)

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG ®
Name; Eisenbach / Nr.: 3.15.034

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ®
Name: Siidschwarzwald / Nr.: 6

Naturdenkmale gemé&R § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG !
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope geméf § 30 a des LWaldG I
Name / Nr.:

-~

Bodenschutzwald gemaf § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald geman § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemafll § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) 1

Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemafl § 51-53 des WHG und § 45 des WG

Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaf § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /

Risikogebiet gemaf § 78b des WHG /

Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG I
1

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

-

Regionaler Griinzug, It. RVSO
Griinzasur, It. RVSO
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO

Denkmale gemal §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtaniagen
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG

I
1
1
Vorranggebiet far den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /
!
1
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3.2.1 Europdisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschldgen fiir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fiir den Vorhabensbereich derzeit direkt keine Hinweise auf das
Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vo-
gelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Melde-
kriterien erfillen, vor.

Das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" (Nr.: 7915441) grenzt im
Osten direkt an und im Norden besteht ein Abstand von 50 m bzw. 170 m
zum Planungsgebiet.

Kartenausschnitt: Vogelschutzgebiet

SN Vegsischutzgebiet

Oberbrénd

0 100 200m
—_— )

(Quelle: LUBW-Abfrage August 2019, Planungsbliro Fischer)

> Aufgrund der Ndhe des Baugebiets GE "Riitte II" zum Natura 2000-
Gebiet wurde eine Natura 2000-Vorpriifung durchgefiihrt (s. Kap. 4).
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3.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet lag innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Eisen-
bach (Nr. 3.15.034), wie der nachfolgenden Abbildung gemaR LUBW-
Abfrage August 2019 zu entnehmen ist.

Kartenausschnitt: Landschaftsschutzgebiet

£
P~
e
—

(Quelle: LUBW-Abfrage August 2019, Planungsbtiro Fischer)

Das Landschaftsschutzgebiet Eisenbach befindet sich gréRtenteils auf Ge-
markung Eisenbach, hatte eine Gréf3e von ca. 2.700 ha und wurde durch ei-
ne Verordnung vom 10.06.2003 rechtskraftig.

Nach Aussage des Verordnungstextes umfasst es das gesamte Gemeinde-
gebiet von Eisenbach (Hochschwarzwald). Ausgenommen sind die jeweili-
gen Ortsetter von Eisenbach, Bubenbach und Oberbrand und ortsnahe La-
gen sowie die weilerartigen Siedlungsbereiche mit gréRerem Zusammen-
hang in den Bereichen Harzerhduser, Unter der Muihle und JosengéRle.

Der wesentliche Schutzzweck ist die Erhaltung der Eigenart, der Vielfalt und
der Schénheit der typischen streubesiedelten Landschaft des siidlichen
Schwarzwalds im Bereich der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald).

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ritte II" im Landschafts-
schutzgebiet Eisenbach lag und eine Bebauung dem Schutzzweck der
Landschaftsschutzgebietsverordnung zuwider lauft, stellte die Gemeinde Ei-
senbach (Hochschwarzwald) einen Antrag auf Herausnahme von Teilflachen
des Flst. Nr. 143/4 aus dem Landschaftsschutzgebiet.
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Lageplan: Anderung LSG Eisenbach
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(Quelle: Planungsbiro Fischer, 2018)

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als Untere
Naturschutzbehérde zur Anderung der Verordnung tber das Landschafts-
schutzgebiet "Eisenbach" vom 01.03.2019 ist eine Flache von 5,5 ha aus
dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden. Sie umfasst eine Teilflache
des Grundstiicks Flst.Nr. 143/4 der Gemarkung Oberbrand.

> Eine Realisierung des Bebauungsplans ist somit mit der Neuab-
grenzung des Landschaftsschutzgebiets Eisenbach méglich.

4 Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung

4.1 Rechtliche Vorgaben

Gemall FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist flir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

Eine Natura 2000-Vorprifung hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Erhaltungs-
ziele des Vogelschutzgebietes méglicherweise durch das geplante Bauge-
biet GE "Rutte II" beeintrachtigt werden. Falls dies eintritt, muss eine Ver-
traglichkeitsprifung durchgefiihrt werden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht nur
durch Projekte und Plane, die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind, her-
vorgerufen werden, sondern insbesondere auch von solchen auflerhalb die-
ser Gebiete, indem aus solchen Projekten oder Pléanen entsprechende Aus-
wirkungen auf die Gebiete in ihren fir die Erhaltungsziel mafRgeblichen Be-
standteile resultieren.
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Das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald™ grenzt im Osten direkt an
das Planungsgebiet an. Im Norden besteht ein Abstand von 50 m bzw.
170 m zwischen Natura 2000-Gebiet und Planungsgebiet.

4.2 Natura 2000-Vorpriifung

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) beauftragte das Biro flr
Landschaftsékologie Laufer mit der Ausarbeitung einer Natura 2000-
Vorpriifung.

Die Natura 2000-Vorpriifung Januar 2018, aktualisiert im August 2019
wird als Anlage beigefiigt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Von den im Standard-Datenbogen genannten Arten kénnten aufgrund ihrer derzeit bekann-
ten Verbreitung (GEDEON et al. 2014) und des Gebietscharakters ((iberwiegend Nadelwald
einschliellich Randbereiche) Auerhuhn, Grauspecht, Raufullkauz, Ringdrossel, Rotmilan,
Schwarzspecht, Sperlingskauz und Wespenbussard in dem im Wirkbereich des Vorhabens
liegenden Teil des VSG vorkommen. Fiir diese Arten ist eine Betroffenheit denkbar, da deren
Lebensstétten durch zusétzliche Larmwirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, grund-
sétzlich erheblich beeintrachtigt werden kénnen.. ...

Bei der Uberpriifung der bau- und betriebsbedingten Beeintréchtigungen auf ihre Erheblich-
keit ist zu beriicksichtigen, dass im ca. 40-130 m in das VSG hineinreichenden Untersu-
chungsgebiet fiir die arfenschutzrechtliche Beurteilung und in dessen in H6r- und Sichtweite
des Kartierers liegenden Umfeld keine der 8 méglicherweise betroffenen Arten als Brutvégel
nachgewiesen wurden. Die vorgefundenen Habitate im Randbereich des VSG lassen auch
keine Brutvorkommen dieser Arten erwarten. Der Rotmilan konnte als Nahrungsgast festge-
stellt werden.

B Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigungen her-
vorruft. Weitere Priifschritte sind somit nicht erforderlich. Das Vor-
haben kann aus Sicht der Natura 2000-Bestimmungen realisiert
werden.

5 Artenschutzrechtliche Priifung

5.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Priifung eine Prognose mdglicher Beeintrachtigungen zu erstellen.
Es ist zu priifen, ob

e es zur Toétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen
kommt, und ob diese unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

e durch die Planung eine erhebliche Stérung der lokalen Population zu
bestimmten Zeiten kommt (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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e es zu einer Enthnahme, Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflan-
zungs- und/oder Ruhestétten der Art (bei regelméaRig benutzten Stat-
ten auch dann, wenn sie aktuell nicht besetzt sind) kommt (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG). Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabitaten ist
nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Habitats
darstellen und z.B. fuir die betroffenen Individuen nicht an anderer Stelle
zur Verfiigung stehen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fithren, dass Verbots-
tatbestande eintreten, ist die Planung grundséatzlich nicht zuldssig. Es ist je-
doch eine Ausnahme von den Verboten mdglich, wenn zwingende Griinde
des liberwiegenden o6ffentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren
Alternativen gibt und der glinstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des
Eingriffs gewahrleistet bleibt.

5.2 Artenschutzrechtliche Abschéatzung

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) beauftragte das Biro fir
Landschaftsdkologie Laufer mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Einschatzung, in der geprift wird, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kénnen.

Die artenschutzrechtliche Einschédtzung vom Méarz 2016 wird als Anlage
dem Bebauungsplan beigefiigt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Entsprechend der arfenschutzrechtlichen Einschétzung ist bei den zwei Artengrup-
pen Vogel und Reptilien (insbesondere Zauneidechse) eine ndhere artenschutz-
rechtliche Beurteilung in Form einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
erforderlich. Die anderen Artengruppen sind nicht betroffen.

5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) beauftragte das Biiro fur Land-
schaftsékologie Laufer mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP), in der geprift wird, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung, Natura 2000-Vorpriifung vom Januar
2018, aktualisiert im August 2019

In dem vorliegenden Gutachten wurden die Artengruppen

¢ Brutvégel
o Reptilien
behandelt.

In dem Gutachten wurden auch Aussagen zu besonders geschiitzten Arten,
die nicht in einer artenschutzrechtlichen Bewertung nach § 44 Abs. 1
BNatSchG, sondern im Rahmen der Eingriffsregelung abzuhandeln sind, ge-
troffen. Die betroffenen Arten sind

¢ \Waldeidechse und Blindschleiche
e Grasfrosch und Bergmolch

o Waldameisen

e Trauermantel
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Artenschutzrechtliche Beurteilung vom November 2018, aktualisiert im
August 2019

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehtrde des LRA Breisgau-Hoch-
schwarzwald wurde die Artengruppe

¢ Flederméause
in dem vorliegenden Gutachten beriicksichtigt.

Darliber hinaus ist auch eine mdégliche Schadigung von Arten im Sinne des
Umweltschutzgesetzes (USchadG) zu priifen. In der Artenschutzrechtlichen
Beurteilung wurde eine Abschéatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf
die in Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrten

e Moose
erstellt.
Die Gutachten werden als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt.

Die Gutachter kamen zu folgendem Kartierergebnis (Ausziige):
(Der vollsténdige Text kann den Gutachten entnommen werden.)

Artenschutzrechtliche Beurteilung, Natura 2000-Vorpriifung vom Januar
2018, aktualisiert im August 2019

Végel:

Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen konnten 53 Vogelarten nachge-
wiesen werden, davon 51 Arten innerhalb und 2 Arten knapp au3erhalb des Unter-
suchungsgebietes.

Von den 53 in Tabelle 1 aufgefihrten Arten sind 21 Arten als Brutvégel und
12 Arten als mégliche Brutvégel einzustufen. Die librigen 20 Arten sind Nahrungs-
géste aus dem Brutbestand der Umgebung, rastende Durchziigler oder sie liberflo-
gen das Gebiet lediglich. Vom Auerhuhn gelangen weder direkte noch indirekte
Nachweise.

Alle européischen Vogelarten sind wie streng geschiitzte Arten zu behandein.

Als planungsrelevant werden im Folgenden Vogelarten bezeichnet die bundes-
(GRUNEBERG et al. 2015) oder landesweit (BAUER et al. 2016) gefihrdet sind
oder auf der Vorwarnliste gefiihrt werden. Hinzu kommen solche Arten, die zwar
keinen Gefdhrdungsgrad aufweisen, fiir die das Land Baden-Wiirttemberg jedoch
eine mindestens sehr hohe Verantwortlichkeit hinsichtlich der Erhaltung der Art in
Deutschland besitzt (BAUER et al. 2016). Grundsaétzlich werden bei der Beurteilung
der Planungsrelevanz nur Arten beriicksichtigt, die sicher oder wahrscheinlich im
Gebiet briiten oder hier essenzielle Nahrungs-/Rasthabitate haben. Letzteres trifft in
diesem Fall auf keine der nachgewiesenen Arten zu.

Als planungsrelevant einzustufen sind demnach zundchst Baumpieper, Garten-
rotschwanz, Mehlschwalbe, Sommergoldhdhnchen, Star und Wintergoldhdhnchen
(vergleiche Tabelle 1 und Abbildung 6).

Reptilien:
Im Rahmen der Untersuchungen konnten insgesamt 2 Reptilienarten nach-
gewiesen werden. Blindschleiche und Waldeidechse. Von der Zauneidechse, deren
Vorkommen im Vorfeld in Betracht gezogen werden musste (BfL LAUFER 2016),
gelangen keine Nachweise.
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Beide nachgewiesenen Arten gelten landes- und bundesweit als ungefdhrdet und
miissen bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung nicht beriicksichtigt werden, da
in diesem Fall nur die streng geschiitzten Arten relevant sind. Als besonders ge-
schiitzte Arten sind Blindschleiche und Waldeidechse aber bei der Eingriffsregelung
zu beachten.

Weitere Arten:

Bei den Begehungen zur Erfassung der Brutvégel und Reptilien gelangen einige Zu-
fallsfunde besonders geschiitzter Arten aus weiteren Artengruppen. Diese sind zwar
nicht in einer artenschutzrechtlichen Beurteilung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, son-
dern im Rahmen der Eingriffsregelung abzuhandeln, werden an dieser Stelle den-
noch aufgefiihrt.

Es gelangen Funde von besonders geschiitzten Amphibien- (Bergmolch, Gras-
frosch), Hauffligler- (Waldameisen) und Tagfalterarten (Trauermantel).

Artenschutzrechtliche Beurteilung vom November 2018, aktualisiert im
August 2019

Flederméause:

Insgesamt wurden bei den Untersuchungen folgende Arfen sicher bzw. mit aus-
reichend hoher Wahrscheinlichkeit nachgewiesen:

Fransenfledermaus (Netzfang)

Kleine oder Grolle Bartfledermaus (Detektor)
Kleiner Abendsegler (Detektor)

Braunes oder Graues Langohr (Detektor)
Zwergfledermaus (Detektor)

Das Vorkommen einer weiteren Art kann aufgrund entsprechender aufgezeichneter
Rufe als wahrscheinlich gelten:

Grol3es Mausohr
Von den folgenden vier Arten, deren Vorkommen im Untersuchungsgebiet grund-
séatzlich denkbar wére, wurden méglicherweise ebenfalls Rufe aufgezeichnet:
Wimperfledermaus
Nordfledermaus
Breitfliigelfledermaus
Zweifarbfledermaus

Demnach sind 12 Fledermausarten artenschutzrechtlich abzuhandeln (siehe Tabel-
le 2). Alle europdischen Fledermausarten sind als FFH-Anhang-1V-Arten nach § 7
Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzt.

Moose:

Im Rahmen der Untersuchungen von M. Liith konnte eine der in Anhang Il der
FFH-Richtlinie aufgefiihrten Moosarten gefunden werden:

Das Griine Koboldmoos Buxbaumia viridis — eine Art, die auf morschem Holz in
luftfeuchten Lagen vorkommt (in Mitteleuropa bevorzugt auf Nadelholz) — wurde im
Stidostteil des Untersuchungsgebietes an 16 Stellen auf morschen Baumstriinken
und liegenden Stammabschnitten nachgewiesen (siehe Abbildung 6). Bei 13 Fun-
den handelt es sich um Nachweise durch Protonema, bei den lbrigen drei Funden
wurden zusétzlich auch Sporophyten entdeckt. Wie man in Abbildung 6 erkennen
kann, liegen die Funde von Buxbaumia viridis mehr oder weniger alle in einem
kleinen Bereich, was daran liegt, dass die Art nicht sehr ausbreitungsfreudig ist und
vor allem die Fernverbreitung nicht besonders gut funktioniert.

Das Moos kennzeichnet daher vor allem Waldbestdnde mit alter Waldtradition.

wd gilt in Baden-W!irttemberg als stark gefdhrdet (SAUER & AHRENS 2006).
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Végel:

Beim Fledermaus-Netzfang am 12.10.2018 flog um 18:50 Uhr unerwartet ein Sper-
lingskauz (Glaucidium passerinum) in eines der Netze.......

Das Abspielen der Klangattrappe mit Sperlingskauz-Gesang am 22.10. provozierte
an mehreren Stellen im Untersuchungsgebiet und knapp aullerhalb davon Kleinvo-
gelreaktionen unterschiedlicher Intensitét (siehe Abbildung 8). Im nordlichen Be-
reich fielen die Reaktionen am deutlichsten aus: Tannen-, Hauben-, Kohlmeisen
und Rotkehlchen reagierten mit sofortigen und anhaltenden Warnrufen sowie An-
néherung. Nach Siiden hin wurden die Reaktionen méRiger und blieben irgend-
wann komplett aus. Ein Sperlingskauz selbst reagierte nicht auf die Klangattrappe.
Aufgrund dieser Befunde ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan GE "Riit-
te II" Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrénd Artenschutzrechtliche Beurtei-
lung nérdliche Bereich des Untersuchungsgebietes Teil eines aktuell besetzten
Sperlingskauz-Revieres ist. Ein Brutrevier ist bei giinstiger Habitatqualitét kleiner
als 50 ha, Jagdreviere sind meist 100 bis 400 ha grof3 (LANUV NRW 2016a).

Weitere Arten:

Higelbauende Waldameisen (Formica spec./spp.) sind als nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzte Arten zwar nicht in einer artenschutzrechtlichen
Beurteilung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, sondern im Rahmen der Eingriffsregelung
abzuhandeln, werden an dieser Stelle aber wie bei BfL LAUFER (2018) dennoch

berticksichtigt.

Der Gutachter kam in seinen Konfliktanalysen zu folgendem Ergebnis (Aus-
ziige): (Der volistandige Text kann den Gutachten entnommen werden.)

Artenschutzrechtliche Beurteilung, Natura 2000-Vorpriifung vom Januar
2018, aktualisiert im August 2019 :

Vogel:

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebiets "Riitte 11"
werden die im Geltungsbereich liegenden Vorkommen von Tierarten und deren Le-
bensrdume zum Teil erheblich beeintréchtigt. Insbesondere wéhrend der Bauphase
erfolgt durch die Rodung des Waldes ein Eingriff in Lebensrdume und Artbesténde.

Fiir folgende im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Artengruppen sind Beein-
trachtigungen zu erwarten:

e Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung konnten 53 Vogelar-
ten nachgewiesen werden. Davon stehen 14 Arten auf der landes- und/oder bun-
desweiten Roten Liste oder zumindest auf den Vorwamlisten, was bedeutet, dass
ihre Bestdnde merklich zuriickgehen oder ihre Lebensrdume seltener werden. Die
lokalen Populationen dieser Arten sind daher begrenzter zu betrachten als bei weit
verbreiteten Arten. Fiir weitere 6 Arten hat Baden-Wiirttemberg eine sehr hohe
Verantwortlichkeit hinsichtlich der Erhaltung der jeweiligen Art in Deutschland.
6 dieser 20 Vogelarten wurden zunéchst als planungsrelevant eingestuft.

Bei den restlichen Vogelarten handelt es sich um héufige und/oder weit verbreitete
Arten (z.B. Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ménchsgrasmticke, Rot-
kehlchen, Tannenmeise, Zaunkénig, Zilpzalp). Erhebliche Beeintrdchtigungen der
lokalen Populationen sind nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung vom November 2018, aktualisiert im
August 2019

Fledermause:

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden mindestens 5 Fledermausarten, die al-
le in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, sicher oder mit ausreichend ho-
her Wahrscheinlichkeit nachgewiesen. Das Vorkommen weiterer Arten ist moéglich.
Bdume mit Habitatstrukturen (Héhlen, Spalten, abstehende Borke efc.), die grund-
sétzlich als Quartiere fiir diese Arten geeignet erscheinen, sind bei beiden Pla-
nungsvarianten auf der zu rodenden Waldfldche vorhanden (siehe Abbildung 9).

Vogel:

Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung wurden 2017 53 Vo-
gelarten nachgewiesen. 2018 (im Rahmen der Untersuchung der Fledermé&use) neu
nachgewiesen werden konnte der Sperlingskauz, eine landes- und bundesweit un-
gefdhrdete Art, die aber in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt und daher
als planungsrelevant einzustufen ist. Ein Revier dieser Art - genauer: ein kleiner Teil
davon (sehr wahrscheinlich weniger als 10 Fldchenprozent, vgl. Kap. 4.3.1) - liegt
bei beiden Planungsvarianten im Eingriffsbereich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden wurden von den Gutachtern Ver-
meidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF-Mafinahmen) vorgeschlagen.

Diese MaRnahmen wurden in die Schriftlichen Festsetzungen unter Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aufgenommen bzw. die auRerhalb des Planungsgebiets liegen-
den MaRnahmen und -flichen unter Zuordnung landespflegerischer Maf-
nahmen aufgenommen. Eine detaillierte Beschreibung der Malinahmen
kann den entsprechenden Artenschutzgutachten entnommen werden.

Bei den Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen innerhalb des Pla-
nungsgebiets handelt es sich um

e Bauzeitenbeschrankung — Jahreszeitliche Einschrankung
e Baufeldraumung - Tageszeitliche Einschréankung

¢ Baufeldraumung

¢ Vermeidung von Lichtemissionen

e Vermeidung von Larm

Bei den artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-Maflinahmen, die aul3erhalb
des Planungsgebiets liegen, handelt es sich um

¢ Malnahme fiir Baumpieper

MaRnahme fir Sommer- und Wintergoldhdhnchen

MafRnahme fir Sperlingskauz sowie Fledermduse und Héhlenbriter
MafBnahme fiir den Star

MaBnahme fiir Frei- und Bodenbriter

MafRnahme fir Fledermause und héhlenbriitende Vogelarten
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5.4

Dariiber hinaus formulierte der Gutachter MaRnahmen fir

MaRnahme fiir Reptilien

MaRnahme fiir Waldameise

MaRnahme fiir Trauermantel

MaRnahme fiir Waldeidechse und Blindschleiche
MaRnahme fir Griines Koboldmoos

Der Gutachter kam in seiner abschlieRenden Beurteilung nach § 44
BNatSchG zu nachfolgendem Ergebnis:

Eine erhebliche Beeintréchtigung durch den geplanten Eingriff liegt bei den Arten-
gruppen der Fledermé&use und der Végel vor.

Die Verbotstatbestdnde kénnen durch verschiedenartige MalBnahmen vermieden
werden.

» Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass kein VerstoB gegen ei-
nen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegt, wenn
alle aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen so-
wie vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaBRnahmen) um-
gesetzt werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Ersatzmafnahme

Im Rahmen des Bebauungsplans GE "Rutte 11" wurden in der Waldabstands-
flache 2 Steinriegel mit Stideinstrahlung angelegt. Da diese Flache zukiinftig
in das Gewerbegebiet miteinbezogen werden wird, ist eine Umsiedlung er-
forderlich.

Bereits im Vorgriff wurden die 2 Steinriegel unter 6kologischer Baubegleitung
im Norden des bestehenden Regenriickhaltebecken neu angelegt. Die MaR-
nahme fiir Reptilien wurde in die Planungsrechtlichen Festsetzungen MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aufgenommen.

Luftbildausschnitt: Steinriegel

| Neuanlage Steinriegel

| oberhalb dem Regen-
riickhaltebecken

(Quelle: google, 2019)
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6 Forstrechtlicher Beitrag

6.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 9 Abs. 1 des LWaldG "Erhaltung des Waldes" darf nur mit Genehmi-
gung der hoheren Forstbeh6rde Wald in eine andere Nutzungsart umge-
wandelt werden. Bei Umwandlungen, die in den Anwendungsbereich des
UVPG fallen, hat das Genehmigungsverfahren den in diesem Gesetz gere-
gelten Anforderungen zu entsprechen.

Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte 11" Waldflachen beansprucht,
handelt es sich gemaR der Anlage 1 des UVPG nach Nr. 17.2 um ein Vorha-
ben, das je nach GréRRe der Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldge-
setzes zum Zwecke der Umwandlung in einer andere Nutzung UVP-pflichtig
ist bzw. eine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren ist.

Bei der Beurteilung der UVP-Pflicht ist zu ber{icksichtigen, dass es sich bei
dem B-Plan Gewerbegebiet "Ritte [I" um eine Erweiterung des B-Plans Ge-
werbegebiet "Ritte" handelt und der B-Plan GE "Ritte" am 08.10.2009 als
Satzung beschlossen wurde. Die beiden Gewerbegebietsflachen stehen in
engem Zusammenhang und sind sog. kumulierende Vorhaben. Mit der ge-
planten Waldumwandlung von 5,5 ha (Flurstiick 143/4 Gemarkung Ober-
brand) und der vollzogenen Waldumwandlung von 6,8 ha im Rahmen des
Gewerbegebiets Riitte wird die UVP-Pflicht nach § 10 Abs. 4 UVPG bei einer
Waldinanspruchnahme erreicht.

Die Feststellung der UVP-Pflicht nach § 5 Abs. 1 UVPG erfolgte mit Schrei-
ben der Koérperschaftsforstdirektion vom 14.12.2017. Der Scoping-Termin
fand am 11.04.2018 statt.

Mit der Erstellung des UVP-Berichts wurde 6:konzept, Freiburg, beauf-
tragt. Der UVP-Bericht mit Anlagen vom 30.08.2019 wird als Anlage dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Bei der Entscheidung liber einen Umwandlungsantrag sind gemall §9
Abs. 2 LWaldG die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interesse des
Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und un-
tereinander abzuwégen. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die
Erhaltung des Waldes (iberwiegend im Offentlichen Interesse liegt, insbe-
sondere wenn der Wald fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die
forstwirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von we-
sentlicher Bedeutung ist. Das bedeutet, dass ein iiberwiegend offentliches
Interesse an der Waldumwandlung grundsétzlich anzunehmen ist, wenn das
Vorhaben auch ohne Waldumwandlung verwirklicht werden kann.

Bei einer dauerhaften Waldumwandlung kann entsprechend §9 Abs. 3

LWaldG zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer

Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes insbe-

sondere bestimmt werden, dass

1. in der Néhe als Ersatz eine Neuaufforstung geeigneter Grundstiicke in-
nerhalb bestimmter Frist vorzunehmen ist,

2. ein schiitzender Bestand zu erhalten ist,

3. sonstige Schutz- und Gestaltungsmal3nahmen zu treffen sind.
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Der Bebauungsplan kann erst nach Vorlage einer Waldumwandlungserkla-
rung nach § 10 LWaldG rechtskréftig werden, die die Genehmigung einer
Waldrodung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Aussicht stellt.

Die Waldumwandlungserklarung gemaR § 10 LWaldG ist dann zu erteilen,
wenn die Voraussetzungen des § 9 LWaldG erfiillt sind, also die Umweltver-
traglichkeit gepruft und der forstrechtliche Ausgleich geméafll § 9 Abs. 3
und 4 LWaldG hergeleitet ist. Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung ist
mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bei der unteren Forstbehérde einzu-
reichen.

6.2 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

In einem UVP-Bericht sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Schutzgiiter nach § 2 Abs. 1 UVPG umfassend darzustellen. Da in dem
vorliegenden Fall Waldflachen in Anspruch genommen werden, bezieht sich
die UVP-Pflicht auf den Verlust der mit der Umwandlung verbundenen Wald-
funktionen (Schutz- und Erholungsfunktionen). Betrachtet wird der Verlust
des Waldes bis hin zur Rodungsflache. Umweltauswirkungen des geplanten
Gewerbegebietes werden im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungs-
plan GE “Rutte I entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) bearbeitet.

Nach Aussage des UVP-Berichtes tiberlagern sich die Wirkbereiche des be-
stehenden GE Ritte und des geplanten GE Ratte [l sowohl in der Rodungs-,
der Bau- und auch in der Betriebsphase. Fur die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzgiiter ist deshalb fallweise von einer kumulierenden Wir-
kung auszugehen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach § 2 UVPG und
ihre Wechselwirkungen wurden auf Grundlage des im Scoping-Termin ver-
einbarten Rahmens beschrieben und bewertet.

Die nachfolgende Zusammenfassung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen wurde Kapitel 13 des UVP-Berichtes: Allgemein versténdliche
Zusammenfassung entnommen.

Schutzgut Mensch einschlieBlich seiner Gesundheit

Der Ortsteil Oberbrénd und der Planungsbereich sind durch das bestehende GE
Ritte und das damit verbundene erhShte Verkehrsaufkommen vorbelastet. Der
Planungsbereich GE Riitte I ist als Erholungswald Stufe 2 ausgewiesen.

Mit der Rodung gehen Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes verloren.
Ausweichméglichkeiten fiir die Naherholung bestehen in die nérdlich des Planungs-
bereichs gelegenen und sehr gut erschlossenen Waldbesténde. Gro3e Teile des
Gemeindewaldes sind als Erholungswald Stufe 2 ausgewiesen.

Gewerbegebiete sind generell fiir emissionsérmere Betriebe bestimmt. Eine erhéhte
Belastung fiir den Menschen entsteht jedoch auch durch eine erh6hte Zu-/Abfahrt in
das Gebiet, insbesondere durch LKW.

Bewertung: Es ist von einer mittleren Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Mensch
einschlieflich seiner Gesundheit auszugehen.
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Schutzgut Pflanzen und Biotope

Mit der Rodung gehen Nadelwélder aus Fichte, Kiefer und Tanne unwiederbringlich
verloren.

Auf rund 70% der Flache (Waldort 3/3 fV) handelt es sich dabei um ein Fichten-
Kiefern-Altholz, locker, mit Naturverjlingungsvorrat von Fichte auf 30%, Vorbau von
Tanne auf 50% und Buche auf 20% der Fldache, Waldentwicklungstyp (WET) Fichte-
stabil, Baumartenanteile: Fichte 75%, Kiefer 25%.

Im kleineren 6stlichen Teil um ein Kiefern-Fichten-Tannen-Baumholz, geschlossen
bis locker, Kiefer und Tanne in Einzelmischung. Kiefern-Uberhélter an mehreren Or-
ten. Astung auf 1. Stufe (bis 5 m) von Kiefer auf 100% der Fldche, von Tanne auf
100% der Fldche und von Fichte auf 100% der Fldche, Tanne aus Vorbau entstan-
den. WET Tanne. Baumartenanteile: Fichte 70%, Kiefer 20%, Tanne 10%. Alter 35
bis 62/ 48.

Fiir den Naturschutz haben die Bestdnde eine mittlere Bedeulung.

Ein Vorkommen europarechtlich streng geschiitzter Pflanzenarten im Wirkraum des
geplanten GE Riitte Il wurde gepriift. Das Griine Koboldmoos (Buxbaumia viridis)
als eine in Baden-Wiirttemberg stark gefdhrdete und europarechtlich geschiitzte
Anhang lI-Art (FFH-Richtlinie) konnte nachgewiesen werden. Durch die Waldrodung
kommt es zu einem vollstdandigen Verlust der Standorte fiir die Art. Durch Umsied-
lung

besiedelter Stécke in einen geschiitzten Waldteil in der Ndhe kann ein Umwelt-
schaden verhindert werden (vgl. Anlage 2).

Weitere besonders geschiitzte Pflanzenarten sind durch die Umwandlung nicht be-
troffen.

Die Waldbiotoptypen der Umwandlungsfldche haben in den angrenzenden ge-
schlossenen Waldbesténden eine weite Verbreitung.

Durch die Rodung besteht die Gefahr von Sturmschéden fiir den nérdlich angren-
zenden Gemeindewald und den Stadtwald Braunlingen.

Bewertung: Durch Rodung und Realisierung des GE Riitte Il ist von einer hohen
Beeintrdchtigung ftir das Schutzgut Pflanzen auszugehen.

Schutzgut Tiere

Um die Einhaltung der Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
zu gewdhrleisten wurde untersucht, ob das Vorhaben gegen artenschutzrechtliche
Verbote verstéRt. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden ins-
besondere die Artengruppen der Végel, der Flederm&use und der Reptilien unter-
sucht (Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie). Weitere Arten wurden erfasst.

Durch Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen (CEF-Mal3nahmen)
koénnen die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG vermieden werden. Beispiele
fiir diese MafRnahmen sind die Rodung der Waldbestédnde nur zu bestimmten Zei-
ten, das Aufhdngen von Nistkédsten und die Schaffung neuer Habitate.

Die AusgleichsmaBnahme fiir den Sperlingskauz wird im Stadtwald Br&unlingen
durchgefiihrt. Alle weiteren AusgleichsmalBnahmen werden im Gemeindewald Ei-
senbach (Hochschwarzwald) umgesetzt.

Der Umwandlungsbereich liegt in der Nédhe des Vogelschutzgebiets Mittlerer
Schwarzwald mit der Schutzgebiets-Nr. 7915-441. Es konnte ausgeschlossen wer-
den, dass durch das Vorhaben wesentliche Bestandteile des Vogelschutzgebiets
erheblich beeintrachtigt werden.

,—.f'-\.r—ﬂ_,,a Planungsbiiro Fischer Seite 22

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2019




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrand = BP GE "Riitte II" Umwelthericht

Der Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) hat als Lebensraum fiir das Au-
erhuhn eine grofle Bedeutung. Auch wenn die Art im Planungsbereich nicht vor-
kommt, dienen die Ausgleichsmaf3hahmen doch auch der Aufwertung der Waldbe-
stinde als Lebensraum flir die Art. Alle Planungen fiir MaBnahmen fiir das Auer-
huhn wurden durch die Forstliche Versuchs- und Forschungsanstalf, Arbeitsbereich
Wildtierékologie, vor Ort gepriift und positiv beurteilt.

Das Vorhaben hat keine gro3e Zerschneidungswirkung, negative Auswirkungen auf
die biologische Diversitét sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Aufgrund des Vorkommens von Arten der Rofen Liste muss durch die
Waldrodung von einer hohen Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Fauna ausgegan-
gen werden. Mit den vorgeschlagenen Mal3nahmen fiir den forst- und naturschutz-
rechtlichen und den artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie der gepriiften Vertrédg-
lichkeit Natura 2000 (Vorpriifung) ist das Vorhaben aus Sicht des Schutzziels Fauna
unbedenklich.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Durch die Erweiterung des GE Riitte kommt es nicht zu einer Verringerung der bio-
logischen Vielfalt. Bei den Biotoptypen handelt es sich um Nadelholzbesténde, die
regional héufig sind. Flr die Arten, die durch die Waldrodung ihre Habitate verlie-
ren, werden durch AufwertungsmalSnahmen Ersatzhabitate geschaffen.

Schutzgut Fldache

Fldache ist ein nicht vermehrbares Schutzgut. Mit der Realisierung des GE Riitte Il
wird das Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung (tiberschritten. Bewertung: Auf-
grund der Anstrengungen zum sparsamen Umgang mit der Fldche (Nachfragepla-
nung, Abstand nach § 4 LBO durch Niedrigwald au3erhalb des B-Plans) wird von
einer mittleren Beeintrdachtigung fiir das Schutzgut ausgegangen.

Schutzgut Boden

Die im Planungsbereich vorkommenden Bdden sind typische und durchschnittliche
Buntsandstein-Standorte ohne Besonderheiten. Die forstliche Standortskartierung
geht von einer durchschnittlichen Wertigkeit der Standorte aus, und auch die Bo-
denfunktionen der BK 50 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
weisen auf eine mittlere Wertigkeit dieser Béden hin.

Durch Rodung und flachige Verdichfung werden die Bodenfunktionen (natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir
Schadstoffe) eingeschrénkt.

Mit der Realisierung des GE Riitte Il und der Versiegelung der Fldche gehen die
Bodenfunktionen vollstdndig verloren.

Bewertung: Insgesamt ist von einer mittleren Beeintrdachtigung fiir das Schutzgut
Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Mit der Waldrodung wird der auftretende Niederschlag durch die fehlende Interzep-
tion erhéht, bei gleichzeitig reduzierter Aufnahmeféhigkeit des Wurzelraums. Ober-
flachlicher Abfluss und Schichtwasserabfluss k6nnen zunehmen.
Wasserschutzgebiete sind durch die Planungen nicht betroffen, nattirliche Oberfla-
chenwasser (Béche) kommen im Planungsbereich nicht vor.

Bewertung: Da keine natiirlichen Oberflachenwésser betroffen sind und Nieder-
schlag und Schichtwasser (iber Riickhaltebecken mit Kldrbecken abgeleitet werden,
ist von einer geringen Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Oberfldchenwasser aus-
zugehen.

Aufgrund der méaBigen Durchldssigkeit der Standorte wird auch von einer geringen
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung ausgegangen.
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Schutzgut Klima und Luft

Waldbestédnde haben einen positiven Einfluss auf Klima und Luftqualitdt. Eisenbach
(Hochschwarzwald) ist Luftkurtort und wirbt mit klimatischen Vorzligen, die fiir die
Erholung und die Gesundheit férderlich sind.

Fiir Klima und Luftqualitét wirkt sich die Rodung weniger stark aus, als die folgende
Versiegelung des Bodens und die Ansiedelung und Erweiterung der Unternehmen.

Bewertung: Es ist von einer mittleren Bedeutung fir die bioklimatische Ausgleichs-
und Filterfunktion und einer mittleren Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion fiir den
unmittelbar angrenzenden OT Oberbrdnd auszugehen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Landschaftspragend fiir die Region ist der groRe Waldanteil im Wechsel mit Offen-
landbereichen und Baumgruppen. Ortlich bestehen Blickbeziehungen zu den Alpen.
Der eigentliche Planungsbereich ist anthropogen (iberpragt mit einer mittleren Na-
turnéhe (bewirtschafteter Wald).

Der Planungsbereich ist an drei Seiten von Wald umgeben und erst aus der Néhe
einsehbar. Eine Bewertung des geplanten GE Riitte Il (iber das Landschaftsbild ist
daher nur eingeschrédnkt méglich, die Bewertung bezieht deshalb die Erholungs-
funktion mit ein.

Bewertung: Fiir die Wirkung des Vorhabens auf Landschaftsbild und Erholung ist
von einer mittleren Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgditer sind nicht betroffen.

Schutzgut Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern bestehen gegenseitige Wechselwirkungen, die nach §
2 UVPG bei der Prognose und Bewertung mit berticksichtigt werden miissen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden tfabellarisch in Abschnitt
7.11 dargestellt.

Summative Wirkung

GE Riitte und GE Riitte 1l stehen in einem inhaltlichen und rdumlichen Zusammen-
hang. Im UVP-Bericht sind deshalb die summativen Wirkungen der beiden Gewer-
begebiete zu priifen. Eine summative Wirkung besteht nicht bei allen Schutzgiitern.
Beispielsweise wird beim Schutzgut Boden allein der Planungsbereich bewertet,
wéhrend beim Schutzgut Erholung GE Riitte und GE Riitte Il gesamthaft zu bewer-
ten sind.

Der Gutachter kam zu nachfolgendem Gesamfifazit:

Im Ergebnis fiihrt die Rodung der Waldbesténde fiir das GE Ruitte Il zu hohen Be-
eintréchtigungen fiir die Schutzgliter Flora und Fauna. Mittlere Beeintrdchtigungen
liegen fiir die Schutzgtiter Mensch und seine Gesundheit, Fldche, Boden, Klima und
Luft sowie Landschaft vor, gering beeintrachtigt wird das Schutzgut Wasser. Kultur-
gliter sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Das Vorhaben ist unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen umweltvertraglich, da insbesondere hohe Beeintrdchtigungen
(Biotope, Arten) ausgeglichen werden. Ein Ausgleich ist nicht immer méglich (z.B.
Schutzgut Flédche). Verbleibende Beeintrdchtigungen miissen deshalb mit den Zie-
len des d&ffentlichen Interesses abgewogen werden.

p Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung
von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen das
Vorhaben umweltvertraglich ist.
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6.3

Forst- und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Fur die Waldumwandlungserklarung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG ist die Er-
stellung einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.
Der forstrechtliche Ausgleich betrachtet die wegfallenden Funktionen des
Waldes, insbesondere seine Schutz- und Erholungsfunktionen, bis hin zum
Zustand einer Rodungsflache.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich betrachtet ausgehend vom stehenden
Bestand iber die Rodungsflache hinaus die weitere Verwendung der Fla-
chen bis hin zum Wirkungszustand der spateren Nutzungsart.

In der Anlage 1 zum UVP-Bericht Riitte Il wurde von &:konzept, Freiburg,
der Eingriff bewertet und eine forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichs-
konzeption erstellt.

Die Anlage 1 zum UVP-Bericht wird als Anlage dem Bebauungsplan
beigefiigt.

Waldumwandlungsflache
Wie auf der folgenden Karte dargestellt, sind von der beabsichtigten Um-
wandlung zwei Waldbestande (fY und t°) betroffen.

Kartenausschnitt: Altersklassenkarte

(Quelle: LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich Forst, AuRenstelle Titisee-Neustadt, April 2017)

Eine Beschreibung der beiden Waldbesténde ist nachfolgender Tabelle zu
entnehmen.
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Tabelle: Bestandsbeschreibung

fv tS
WET Fi-stab (Fichte stabil) Tanne
(Waldent-
wicklungstyp)
Zustand / 8ko- | Fi-Kie-Altholz -- locker -- | Kie-Fi-Ta-Baumholz -- geschlossen,

log. Aspekte Naturverjingungsvorrat locker -- Bestand an zwei Orten -- Kie,
von Fi auf 30% -- Vorbau | Ta in Einzelmischung - Kie-Uberhalter
von Ta auf 50% und Bu an mehreren Orten -- Astung auf 1.

auf 20% Stufe (bis 5 m) von Kie auf 100% d.
Flache und von Ta auf 100% d. Flache
und von Fi auf 100% d. Flache -- Ta
aus Vorbau entstanden

BA-Anteil 75 % Fichte 70 % Fichte
25 % Kiefer 20 % Kiefer
10 % Tanne

(Quelle: LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich Forst, AuBenstelle Titisee-Neustadt, April 2017)

Nach Aussage der Waldfunktionenkartierung der FVA handelt es sich bei
dem Planungsgebiet um Waldflachen, die als Erholungswald Stufe 2 mit
bis zu 10 Besuchern pro ha und Tag eingestuft sind.

Der in § 4 LBO vorgesehene Waldabstand von 30 m fir das Gewerbegebiet
wird durch die Anlage eines Niedrigwaldstreifens aullerhalb des Bebau-
ungsplans GE "Rutte II" eingehalten. Eine entsprechende Zuordnungsfest-
setzung wurde unter die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Ausgleichskonzeption

Da das Gemeindegebiet Eisenbach (Hochschwarzwald) einen sehr hohen
Bewaldungsprozentsatz (67 %) aufweist, wurde von Seiten des RP Freiburg
auf die Pflicht einer Ersatzaufforstung verzichtet.

Nach Aussage der Anlage 1 des UVP-Berichts erfolgte stattdessen der forst-
rechtliche Ausgleich Gber MaRnahmen, die vom Forstamt (Forstbezirk Titi-
see-Neustadt) fir den Gemeindewald vorgeschlagen wurden. Die MafRnah-
men wurden in Begdngen am 21.06.2018 und am 25.08.2018 der Forstli-
chen Versuchs- und Forschungsanstalt vorgestellt und nach Priifung vor Ort
sowie anhand von Nachweis-Datenbanken fachlich als sinnvolle Maflinah-
men akzeptiert.

Nach Aussage des Gutachters wurden die vom Forstamt vorgeschlagenen
MaRnahmen um Malinahmen erganzt, die zugleich dem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich dienen (Biro flir Landschaftsékologie Laufer, RIl-19 bis RIl-
21).

In der Anlage 1 des UVP-Berichts wurde erldutert, dass die Mallnahme RII-
22 dem Ausgleich fiir das Schutzgut Erholung dient und die Malinahme RII-
20 auch zur Erholungsfunktion beitragt.
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Die forstrechtliche Eingriffsbewertung erfolgte in Abstimmung mit dem RP
Freiburg/KFD nach Flache und Faktoren. Dabei geht je nach Bestandstyp
und Alter ein Ausgleichsfaktor in die Bewertung mit ein. Auch die Aus-
gleichsmaRnahmen (Schutz- und Gestaltungsmafnahmen) werden mit ei-
nem Faktor bewertet. Der Flachenfaktor bei der Schaffung und Aufwertung
von Habitatstrukturen im Rahmen des Aktionsplans Auerhuhn betragt z.B.
0,3 (BezugsgrofRe ist die Arbeitsflache).

Die Herleitung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgte iber Okopunk-
te (OP) nach Vorgabe der Okokontoverordnung OKVO vom 19.12.2010. Da-
bei wurde der Eingriff vom stehenden Bestand (Biotoptypen 35.50, 59.40
und 59.44) bis hin zur Ruderalfldche (Biotoptyp 35.60) bewertet.

Die Bewertung des Aufwertungspotentials der Ausgleichsmafinahme wurde
differenziert je nach Entwicklungsziel festgelegt. So wurde beispielsweise die
Schaffung von Freiflaichen mit 6 OP/m? bewertet, Eingriffe zur Reduzierung
des Uberschirmungsgrades auf 30-50% mit 4 OP und Eingriffe analog zum
Aktionsplan Auerhuhn mit 2 OP. Wurden auf Flachen verschiedene Eingriffs-
typen geplant (z.B. auf Teilflachen Liicken, an anderer Stelle Uberschir-
mungsgrad 40-50%), wurde anteilig gemittelt.

Nach Aussage des Gutachters war Ziel der MaRnahmenauswahl, dass der
naturschutzrechtliche Ausgleich bis zur Ruderalflache (Biotoptyp 35.60) im
"Huckepackverfahren" mit dem forstrechtlichen Ausgleich erfolgen kann.

Ergebnis der Eingriffsbewertung
Der Anlage 1 zum UVP-Bericht ist nachfolgendes Ergebnis zu entnehmen.

Forstrechtlicher Ausgleich

e Die Waldumwandlung mit einer Fldche von rd. 5,5 ha fiihrt unter Anwendung
der Vorgaben der KFD (RP FREIBURG 2012) zu einer Ausgleichsfldche von
7,74 ha.

e Die Gegeniiberstellung von auszugleichender Fldche und MalBnahmenfléche
zeigt, dass der Ausgleich bei Umsetzung der folgenden Mal3nahmen erreicht
wird: RII-1_1 und RII-1_2, RIlI-4 bis RII-9 sowie RII-14 bis RII-21.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

o Naturschutzrechtlich sind 264.431 Okopunkte auszugleichen.

Der Ausgleich wird mit den Manahmen RII-6, RII-7, Rll-14, RII-16 und RIl-18 er-
reicht.

Forst- und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Der nachfolgenden Tabelle kdnnen die von &:konzept festgelegten Aus-
gleichsmalRnahmen, die in der Anlage 1: UVP-Bericht detailliert dargestelit
sind, entnommen werden.

Aufgefiihrt wurden zu den einzelnen Mallnahmen die Lage, Ma3nahmen-
Kategorie sowie deren Zuordnung zum forst-, naturschutz- bzw. artenschutz-
rechtlichen Ausgleich.
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Tabelle: Forst- und naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Ausgleich
Flst.Nr. Waldort Mafnahmen-Kategorie forst- naturschutz- artenschutz-
rechtlich rechtlich rechtlich
RII-1_1 2/0 08 Freiflachen und Liicken, X
lichte Struktur
RIN-1_2 2/0 08 Freiflichen und Liicken, X
lichte Struktur
RII-2 1/1 f164 Freiflachen und Liicken X
RII-3 1/1 {1614 Freifldchen und Liicken X
RIl-4 1/1 7 Schaffung lichter Strukturen X X
RII-56 1/1 7 Schaffung lichter Strukturen X X
Rl ~6 M Freiflachen und Lacken X X
RH-7 1/2 t1713 Schaffung lichter Strukturen X X
RII—-8 121178 Schaffung lichter Strukturen X X
RII-9 121178 Freiflachen und Liicken X X
RII-10 1/1 12 und 1/2 173 | Schaffung lichter Strukturen X
RII—11 1/4 15 Schaffung von Strukturen X
RII-12 1/4 15 Schaffung von Strukturen X
RH-13 1/4 15 Schaffung von Strukturen X
RIl—-14 3/2 t154 und 3/3 f15 Freiflichen und Liicken X X X
im Osten (fur Frei- u.
Bodenbriiter)
RII-15 3/3 % Schaffung lichter Strukturen X X X
(far Frei- u.
Bodenbriter)
RII-16 4/1 14 Schaffung lichter Strukturen X X X
(fur Frei- u.
Bodenbriiter)
Ril-17 4/1 {14 Schaffung lichter Strukturen X X X
(fur Frei- u.
Bodenbriter)
RI-18 42 714 Freiflachen und Licken X X X
(fur Frei- u.
Bodenbriiter)
Ril-19 4/1 §14 Auflichtung im Wald auf Uber- X X X
schirmungsgrad 75 - 80 % (fur Sommer-
und Wintergold-
héhnchen)
RII—20 4/1 f14 Auflichtung im Wald auf Uber- X X X
schirmungsgrad 30 % (MaBn. im incl. Schutzgut (fur Baum-
Griintand Weide, unterschiedli- Wald) Erholung pieper)
che Intensitét
RIl-21 3/3 f15 Habitatbaumfldche X X X
(Nutzungsverzicht auf ganzer (far Flederméau-
Flache) se und hohlen-
briitende Vogel-
arten)
RII-22 3/3 und 3/13 5 Niedrigwald X
(wg. Waldabstand) nur; Schutzgut
Erholung

(Quelle: Anlage 1: Bewertung des Eingriffs, forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichskonzeption zum UVP-Bericht Rtte I,

6:konzept, 30.08.2019)

» Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass mit den vorgeschlagenen MaR-
nahmen der erforderliche forst- und naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die
Waldinanspruchnahme erbracht werden kann.
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7 Derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung
71 Derzeitiger Umweltzustand

7.1.1  Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevélkerung und im
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah-
rung dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vorder-
griindig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdglichkeiten und Erholung
zu betrachten. Zu betrachten sind bestehende und kiinftige Belastungen in
den Bereichen "Larm", "Lufthygiene", "Erschitterungen" und "elektromagne-
tische Felder".

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen Waldbestand aus (ber-
wiegend Fichte. Vorbelastungen fir den Menschen im Hinblick auf Larm und
Abgase sind durch das angrenzende bereits bestehende Gewerbegebiet
"Riitte" sowie die K 4993 (Oberbrander Strafle) gegeben.

Dem Schutzgut Mensch wird insgesamt aufgrund der Vorbelastungen eine
mittlere Wertigkeit zugeordnet.

7.1.2 Schutzgut Flache

Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein — Karte Freiraum-
struktur — wird durch den Bebauungsplan Waldfldche beansprucht.

Bei dem Planungsgebiet handelt sich nach Aussage des Flachennutzungs-
plans um eine Flache fir die Forstwirtschaft. Derzeit wird im Parallelverfah-
ren der Flachennutzungsplan gedndert.

Da es sich bei den Waldflaichen um relativ ebene, gut bewirtschaftete Fla-
chen am Ortsrand Oberbrand handelt, ist das Schutzgut Flache mit mittle-
rer Wertigkeit einzustufen.

7.1.3 Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan werden Flachen Uberplant, die bisher forstwirt-
schaftlich genutzt werden und nicht versiegelt sind. Die nicht versiegelten
Flachen nehmen vielfiltige 6kologische Funktionen wahr. Nach der forstli-
chen Standortkartierung handelt es sich gréftenteils um Tannen-Fichten-
Forchenwald auf durchldssigem Sand bzw. lehmigem Sand, kleinflachig auf
tongrindigem sandigen bzw. auf marmoriertem sandigen Lehm, der eine
durchschnittliche Wertigkeit besitzt.

Von einer Vorbelastung kann bei einer sachgeméaRen forstwirtschaftlichen
Nutzung der Flache nicht ausgegangen werden. Angaben zu Altlasten liegen
nicht vor.

Das Schutzgut Boden wird in eine mittlere Wertigkeit bzgl. der Bodenfunk-
tion eingestuft (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden).
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7.1.4 Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich grétenteils im Bereich des Grundwasser-
bzw. Grundwassergeringleiters "Oberer Buntsandstein" mit geringer Bedeu-
tung fur das Grundwasserdarrgebot. Kleinflachig liegt das Planungsgebiet im
Bereich des Grundwasserleiters "Mittlerer und Unterer Buntsandstein" mit
hoher Bedeutung fiir das Grundwasserdargebot.

Kartenausschnitt: Hydrogeologische Einheiten

(Quelle: LUBW, 2019)
Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Dem Schutzgut Grundwasser wird fiir das Planungsgebiet eine insgesamt
mittlere Wertigkeit zugeordnet.
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine natirlichen Oberflachengewésser.

Im Siidwesten des Planungsgebiets liegt ein Regenriickhaltebecken, das mit
der Realisierung des B-Plans GE "Ritte " angelegt wurde.

Das Schutzgut Oberflichengewdsser wird in eine geringe Wertigkeit ein-
gestuft.

7.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Bei Waldflachen handelt es sich um lufthygienisch und bioklimatisch beson-
ders aktive Flachen und damit um siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsge-
biete. Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) ist ein Luftkurort und
wirbt mit ihren klimatischen Vorziigen.
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7.1.6

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine bewaldete Flache. Die hier
gebildete Kalt- bzw. Frischluft wirkt sich aufgrund der Hauptwindrichtung aus
Nordwest nur bedingt auf die siidwestlich liegende Ortslage aus. Dies ist
dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu entnehmen.

Kartenausschnitt: Windrose

Ob and

* K

¢ Pu «
¥ # ¥ %

¥

(Quelle: LUBW, 2019)

Vorbelastungen hinsichtlich der Luftqualitédt sind durch das Verkehrsauf-
kommen im angrenzenden Gewerbegebiet "Ritte" und der tangierenden
K 4993 (Oberbrander Strale) vorhanden.

Das Schutzgut Klima/Luft wird aufgrund der Vorbelastungen und der Lage
in eine mittlere Wertigkeit eingestuft.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) ist zu 67 % bewaldet.

Wie bereits in Kap. 6.3 aufgefiihrt, handelt es sich im Planungsgebiet um
zwei Waldbestédnde, die aus Nadelwald bestehen. Hierbei ist die Fichte die
dominierende Baumart mit einem Anteil von 70 % bzw. 75 %.

Die Waldbestande besitzen fiir das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt eine mitt-
lere Wertigkeit (s. forstrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Anlage 1:
UVP-Bericht Ritte II).

Bzgl. der Tierarten wird auf die artenschutzrechtliche Priifung (s. Kap. 5)
verwiesen.
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7.1.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Untersuchungsgebiet im Osten der Gemeinde Eisenbach (Hoch-
schwarzwald), Ortsteil Oberbrand befindet sich am Rande des Ortsteils.
Nach Norden und Osten schlieBen sich Waldflachen an, nach Suden wird
das Gebiet durch die K 4993 (Oberbrander Strafl’e) und nach Westen durch
das bereits bestehende Gewerbegebiet "Ritte" begrenzt. Beim Planungsge-
biet handelt sich derzeit um eine bewaldete Fldche, die von Fichten domi-
niert wird.

Im Osten tangiert ein Wirtschaftsweg das Planungsgebiet, der als Spazier-
weg genutzt werden kann.

Das Planungsgebiet ist aufgrund der angrenzenden Waldflachen nur von der
K 4993 bzw. vom bestehenden Gewerbegebiet "Ritte" einsehbar.

Nach Aussage der Waldfunktionenkartierung der FVA handelt es sich um
Waldflachen, die als Erholungswald Stufe 2 mit bis zu 10 Besuchern pro
ha und Tag eingestuft sind.

Dem Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird in der Zusammenschau
eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

7.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet befindet sich auf Fist.Nr. 143/3 gemafl § 2 DSchG ein
Kulturdenkmal. Dabei handelt es sich um ein Wegkreuz an der Oberbréander
StralBe. Nach Aussage des RP Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege,
setzt sich das Wegekreuz aus rotem Sandstein setzt sich aus einem Inschrif-
tensockel und dem sich darauf erhebenden Kreuz mit Korpus zusammen.

Archdologische Kulturdenkmale sind nach Aussage der Behérde im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt.

7.2 Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Abschatzung der Umwelterheblichkeit konnte auf die Ergebnisse
nachfolgende Gutachten zuriickgegriffen werden:

e Artenschutzrechtliche Einschatzung
erstellt vom Biro fir Landschaftsékologie Laufer, Offenburg,
i.d.F. vom Mérz 2016

s Artenschutzrechtliche Beurteilung
erstellt vom Biiro fir Landschaftsdkologie Laufer, Offenburg,
i.d.F. vom November 2018, aktualisiert im August 2019

¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung, Natura 2000-Vorprifung,
erstellt von Herrn Laufer, Biiro fir Landschaftsékologie Laufer, Offenburg,
i.d.F. vom Januar 2018, aktualisiert im August 2019
- beinhaltet: Mooskartierung, Buro f. Umweltplanung Lith, i.d.F.v. 16.07.2019

e UVP-Bericht erstellt von &:konzept, Freiburg, i.d.F. vom 30.08.2019,
- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichskon-
zeption
- Anlage 2: Zusammenfassung artenschutzrechtlicher Ausgleich

Gutachten Larm-Emissionskontingentierung, Nr. 6103/1280,
erstellt von Buro fir Schallschutz, Dr. Jans, Ettenheim, i.d.F.v. 29.06.2017
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Bei

der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind zu beriicksichtigen:

¢ Baubedingte Wirkfaktoren
. Temporére Flacheninanspruchnahme fiir Baustelleneinrichtung
. L&rm, Stdube und Erschitterungen durch Baustellenfahrzeuge und

sonstige Gerate im Gebiet und ggf. angrenzend

- Unfalle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks etc.)

¢ Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flachenverlust durch Flachenumwandlung
Verlust von Erholungsraum

Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
Bodenverdichtung und Bodenversiegelung

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Erhéhung des Ober-
flachenwasserabflusses

- Veranderung des Mikroklimas durch Temperaturanstieg aufgrund von

Versiegelung

- Verlust von Biotoptypen

- Auswirkungen auf Biotopstrukturen und die Tierwelt

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds

- Beeintrachtigung/Verlust von Kultur- und sonstigen Sachgtitern

¢ Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bei
den
des

Schadstoff- und Larmbelastung durch Verkehr
Treibhausgasemissionen durch Verkehr
Lichtemissionen und Blendung durch Spiegelung

gof. Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch fehlende
Einbindung zur freien Landschaft

der nachfolgenden tabellarischen Beurteilung der Auswirkungen durch
Bebauungsplan GE "Rutte II" wurde der Eingriff, der nach der Rodung
Waldbestandes durch das geplante Gewerbegebiet entsteht, zugrunde

gelegt.

Fac

hliche Priifung

Auswirkungen auf den Menschen

Funktion und Werte Beeintrachtigung

Gesundheitliche Aspekte

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ lja [x] nein*1
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein*1
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

*{ Gemafl dem Gutachten Nr. 6103/1280 i.d.F. v. 29.06.2019, das vom Buro fir Schallschutz, Dr. Jans, Etten-

heim, erstellt wurde, wurden im Bebauungsplan sogenannte Emissionskontingente Lex festgelegt, die die
Larmentwicklung der zuldssigen Nutzungen der jeweiligen Teilfliche wahrend der Tages- und wéhrend der
Nachtzeit begrenzen. Dadurch ist sichergestellt, dass die zukiinftige bauliche und betriebliche Nutzung des
Planungsgebiets keine unzuldssige Larmeinwirkung auf die schutzbedirfte Nachbarschaft zur Folge hat.
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Umwelthericht

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[x] nein*2

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er-
warten?

[X] nein*2

*2 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekan

nt.

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schiitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lja

[x] nein*3

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lja

[X] nein*3

*3 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen bekannt.

Elektromag-
netische
Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lja

[X] nein*4

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[x] nein*4

*4 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen bekannt.

Risiken durch
Unfélle oder
Katastrophen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch Unfalle und Katastrophen auf die Umge-
bung haben?

[x] nein*s

Sind innerhalb des Bebauungsplans Risiken
durch Unfalle oder Katastrophen zu erwarten?

[X] nein*s

*5 Storfallbetriebe i

m Umfeld des Bebauungsplans sind der Gemeinde nicht bekannt.

Auswirkungen
durch erzeug-
te Abfalle

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch erzeugte Abfalle haben?

[X] nein*s

*6 Die im Bereich des Bebauungsplans erzeugten Abfille werden ordnungsgemaR Uber die Abfallwirtschaft des
Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt dber ein entsprechendes
Entwasserungssystem zur Klaranlage des Abwasserzweckverbands.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Freizeit- und Naherholung
g ; Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf 6f-| [ lja [X] nein*7
Grunflach
dertng)r?sclagg " Lent!i Grunflachen (Spielplatz, Parkplatz, etc.) ha-
en’
Verbessert sich innerhalb des B-Plans durch die| [ ]ja [X] nein*s

Anlage von Grinflachen die Erholungsfunktion?

*7 Bisher handelte es sich bei dem Planungsgebiet um Waldflachen. Offentliche Granflachen werden nicht be-
ansprucht.

*8 Da innerhalb des Bebauungsplans keine Griinflichen mit Zweckbestimmung "Erholung” ausgewiesen und
angelegt werden, gibt es keine positiven Auswirkungen auf die Erholungsfunktion.
Der Verlust der Erholungsfunktion des Waldes wurde im Rahmen der UVP-Wald beurteilt.

Freie Land- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen|{ [ ]lja [X] nein*g
schaft auf die umgebende freie Landschaft (Verlust von

(Landwirt- Naturndhe und Vielfalt, Verlust von pragende

schaftsflache Einzelelementen, Beeintrachtigung der Zugéng-

Wald) " | lichkeit und Blickbeziehungen etc.) haben?

*9 Die Auswirkungen des Verlusts von Waldflache auf das Schutzgut Landschaft und Erholung wurde im Rah-
men der UVP-Wald beurteilt.
Die Auswirkungen der geplanten gewerblichen Bebauung auf das Ortsbild wird durch eine Baumreihe entlang
der K 4993 minimiert. Der an das Gewerbegebiet im Norden angrenzende Niedrigwald mit blithenden stand-
ortheimischen Straucharten bildet einen harmonischen Ubergang.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandiung [x1ja* [ 1nein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [x]ja*2 [ Inein
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ Inein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*{ [m rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisen-
bach handelt es sich um Waldflache. Derzeit wird im Parallelverfahren der Fidchennutzungsplan geéndert.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stdlicher Oberrhein handelt es sich bei dem Pla-
nungsgebiet um Waldfldche.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet Versiegelung statt.

*4 7u einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da die neu tberplante Flache sich direkt im Osten an das
bestehende Gewerbegebiet "Riitte" anschlieRt und im Norden Wald angrenzt. Im Stiden wird das Planungsge-
biet von der K 4993 begrenzt.

Anmerkung: Das Planungsgebiet des Bebauungsplans GE "Rutte I wurde gegeniiber der Fassung zur frih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen T6B von ca. 9,8 ha auf ca. 6,6 ha reduziert.

Die Festsetzung des Waldabstands erfolgt als Niedrigwald im bestehenden Waldverband. Eine Waldumwand-
lung ist somit nicht erforderlich.

Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [x]ja*s [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x]ja*s [ Inein
Lebensgrundiage / Lebensraum / Standort fur|[x]ja*s [ Inein
Kulturpflanzen bzw. fur natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ lia [x] nein*s
Altlasten [ 1ja [X] nein*s

*5 Durch den B-Plan wird eine Bebauung und Versiegelung von bisher forstwirtschaftlich genutzten Flachen er-
méglicht. Dadurch kommt es zu Beeintrachtigungen der verschiedenen Bodenfunktionen.
(s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden)
Bodendenkmale und Altlasten sind nicht bekannt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Grundwasser
Neubildung [x]ja*6 [ Inein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [x]ja*e [ Inein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*s

*6 Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und Versiegelung von bisher forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ermoglicht. Dadurch kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate im Bereich der Hyd-
rogeologischen Einheit "Obere Buntsandstein”, einem Kiuftgrundwasserleiter mit maRiger Durchléssigkeit.

Oberflachengewiésser

wandels

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewdasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Kein naturliches Oberflichengewésser vorhanden.

Im Westen des Planungsgebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken.

Klima/Luft
Luftqualitat [x]ja*8 [ Inein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x]ja*s [ Jnein
Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x ] ja*8 [ Inein
Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klima-|[x]ja*8 [ Inein

*8 Auf die Auswirkungen des Verlusts von Wald wurde in der UVP-Wald eingegangen.
Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beeintrachtigt das Kleinklima, da bei bebauten und versiegelten
Flachen die kilhlende Verdunstung von Vegetationsbestanden fehit. Durch Verkehr und Heizungsbrand kommt
es zu lufthygienischen Belastungen.

Pflanzen-/ Tierwelt

Biotoptypen:

Pionier- und Ruderalvegetation

nach Rodung des Nadelbaumbestands
Waldabstandsflache von GE "Rutte”
mit Magerwiese und Waldtrauf
Regenrickhaltebecken

(s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt)

[X]ja*e

[x] nein

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Einschatzung

erstellt vom Blro fur Landschaftsékologie
Laufer, Offenburg, i.d.F. vom Méarz 2016
Artenschutzrechtliche Beurteilung

erstellt vom Bdro fur Landschaftsékologie
Laufer, Offenburg,

i.d.F. vom Nov. 2018, aktual. im August 2019
- beinhaltet: Mooskartierung, Biro f. Umwelt-
planung Lath, i.d.F.v. 16.07.2019
Artenschutzrechtliche Beurteilung,

Natura 2000-Vorpriifung,

erstellt vom Blro fur Landschaftstkologie
Laufer, Offenburg,

i.d.F. vom Januar 2018, aktual. im Aug. 2019

[X] nein*10
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

*9  Der Verlust des Nadelbaumbestands wurde in der Anlage 1 Bewertung des Eingriffs, forst- und naturschutz-

rechtliche Ausgleichskonzeption, der UVP-Wald berticksichtigt.
Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beansprucht nach Rodung des Nadelbaumbestands diverse
Biotoptypen (Pionier- und Ruderalvegetation, Waldabstandsflache von GE "Rutte" unterschiedlicher Wertig-
keit. (s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt)

*10 Nach Aussage des Gutachters liegen keine Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG durch den Bebauungs-
plan vor, wenn die notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-Maftinahmen) umgesetzt werden.

L.andschafts-/Ortshild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [x]ja*11 | [ ] nein
bildes

Vielfalt und Naturndhe X]ja*11 | [ 1nein

*11 Durch den Verlust von Waldfldche verdndert sich das Landschafts-/Ortsbild. Dies wurde in der Anlage 1:
Bewertung des Eingriffs, forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichskonzeption, der UVP-Wald beriicksich-
tigt. Die Auswirkungen der geplanten gewerblichen Bebauung auf das Orisbild wird durch eine Baumreihe
entlang der K 4993 minimiert. Der an das Gewerbegebiet im Norden angrenzende Niedrigwald mit bitihenden
standortheimischen Straucharten bildet einen harmonischen Ubergang.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Denkmale und Gesamtanlagen gemaR DSchG [ 1ja [X] nein*12

*12 Auf Flst.Nr. 143/3 an der Oberbrénder Strale befindet sich eine Wegekreuz, bei dem es sich um ein Kuitur-
denkmal gemafl § 2 DSchG handelt. Da der Erhalt des Wegekreuzes sichergestelit ist, entsteht keine
Beeintréchtigung.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die mit der Bebauung entstehende Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wirkt sich un-
mittelbar auf die Schutzgiter Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate), Pflanzen- und
Tierwelt (Verlust von Lebensraum) und das Klima (Verlust von kiihlender Verdunstungsfla-

che) aus.
Beeintrachtigung

Sonstige Aspekte
Kumulierung Kénnen die Auswirkungen des Bebauungsplans| [ 1ja [x] nein*1
mit anderen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Vorhaben Planungsgebiete unter Beriicksichtigung etwaiger

bestehender Umweltprobleme zur Kumulation

fuhren?

*1 Das bestehende Gewerbegebiet "Ritte" und das geplante Gewerbegebiet "Ratte 11" stehen in einem inhaltli-
chen und rédumlichen Zusammenhang. Im UVP-Bericht zur Waldinaspruchnahme wurde auf die summative
Wirkung bei den betroffenen Schutzgebieten eingegangen. Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu
keiner kumulierenden Wirkung mit anderen Vorhaben.

Nutzung er- Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan kei-| [ ]ja [ ]nein
neuerbarer ne gesonderten Festsetzungen. Hinsichtlich der
Energien Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der

Energieeinsparung wird vielmehr auf die beste-

henden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-

lichen Regelungen in ihrer jeweils gliltigen Fas-

sung verwiesen.
Eingesetzte Fur die Durchfihrung der geplanten Vorhaben| [ ]ja [ Inein
Techniken werden voraussichtlich nur allgemein haufig ver-
und Stoffe wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.

eingesetzt.
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Die Umweltpriiffung gemaR § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiir die
Schutzgiiter kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen ist.

8 MaRnahmen innerhalb des Planungsgebiets
8.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fiir den Artenschutz

Mit der Erstellung artenschutzrechtlicher Gutachten wurde das Biro fir
Landschaftsdkologie Laufer, Offenburg, von der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) beauftragt.

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen wurden in die
Planungsrechtlichen Festsetzungen fir das Planungsgebiet als MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft aufgenommen.

Bauzeitenbeschriankung — Jahreszeitliche Einschrankung

Das Entfernen der Gehdlzvegetation muss auerhalb der Brutzeit von V6-
geln sowie auflerhalb besonders sensibler Jahreszeiten der Flederméause
(Geburt/Aufzucht der Jungen, Paarungszeit, Winterschlaf) stattfinden.

Die Zeitvorgabe, die in § 39 Abs. 5 BNatSchG geregelt ist, ist einzuhalten
und fiir mégliche Quartierbdume auf den Zeitraum Mitte Oktober bis An-
fang/Mitte November einzugrenzen. Eine naturschutzfachliche Baubeglei-
tung ist einzurichten.

Baufeldraumung - Tageszeitliche Einschrdnkung

Zwischen Marz und November sind in der Aktivitatszeit der Fledermause, die
etwa 30 Minuten vor Sonnenuntergang beginnt und 15 Minuten vor Sonnen-
aufgang endet, keine nachtlichen Bauarbeiten durchzufthren.

Baufeldraumung
Die Rodungs-/Fallarbeiten von mdéglichen Quartierbdumen miissen im Zeit-
raum von Mitte Oktober bis Anfang/Mitte November erfolgen.

Es ist eine griindliche Kontrolle aller Hohlen und Spalten einschlielllich ab-
stehender Borke (mithilfe von Baumkletterern, Endoskopkameras etc.)
durchzufiihren. Wenn alle Quartierstrukturen an einem Baum vollstdndig
einsehbar sind und kein Besatz festgestellt wird, kann dieser Baum normal
gefallt/gerodet werden (unmittelbar nach der Kontrolle, damit bis dahin keine
Besiedlung stattfindet; anderenfalls miissen die potenziellen Quartiere ver-
schlossen werden, was bei Spalten und abstehender Borke aber kaum mdg-
lich ist).

Wenn nicht alle Quartierstrukturen vollstdndig einsehbar sind, aber keine
Hinweise auf einen aktuellen Besatz gefunden werden, kann der Baum un-
mittelbar nach der Kontrolle mit einem Fallaggregat oder mit Seilunterstit-
zung (abschnittsweise) schonend zu Boden gebracht und dort mindestens
einen Tag bei mindestens +5 °C liegen gelassen werden, um evtl. anwesen-
den Fledermausen das Verlassen zu ermdglichen. Wenn Héhlen oder Spal-
ten von Fledermédusen besetzt sind oder frische Spuren gefunden werden,
die auf einen aktuellen Besatz hindeuten, darf keine Fallung/Rodung erfol-
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gen. Das weitere Vorgehen ist dann einzelfallbezogen mit den Naturschutz-
behdrden und der naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen.

Die restlichen Baume (also der iberwiegende Teil des Waldes) kénnen auch
spater, d.h. zwischen Mitte November und Ende Februar, gerodet werden —
unter der Voraussetzung, dass wahrend der Rodung "Zwischenkontrollen”
durch die naturschutzfachliche Baubegleitung erfolgen. Durch die Rodung
entstehen fortlaufend neue Rénder, an denen die Badume besser als bislang
im geschlossenen Bestand auf mdglicherweise (ibersehene Fledermaus-
quartiere kontrolliert werden kénnen. In diesem nahezu vollstdndig aus vita-
len Nadelbdumen bestehenden Wald ist aber davon auszugehen, dass al-
lenfalls (kleinere) Spaltenquartiere, die in dieser H6henlage kein geeignetes
(frost- und zugluftfreies) Winterquartier fir Flederméduse darstellen, berse-
hen worden sind. Dennoch ist bei den zusatzlichen Kontrollen entsprechend
den Ausfihrungen im vorigen Abschnitt zu verfahren, wenn bislang unbe-
kannte potenzielle Quartierstrukturen gefunden werden.

Vermeidung von Lichtemissionen
Auf eine starke und streuende Strallen- und Grundstiicksbeleuchtung ist
insbesondere in waldrandnaher Lage zu verzichten.

Eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle ist zu unterlassen. Es ist eine
nach oben abgeschirmte und gezielt auf den Boden gerichtete Beleuchtung
zu verwenden.

Vermeidung von Larm

Auf larmende Betriebstatigkeiten zu Fledermaus-Aktivitdtszeiten (Mérz bis
November: 30 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten vor Sonnenauf-
gang) ist insbesondere in waldrandnaher Lage zu verzichten.

MaRnahme fiir den Grasfrosch und den Bergmolch

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen "RHB" sind periodisch wasserfihren-
de Kleingewasser in den Regenriickhaltebecken anzulegen. Fiir die Anlage
ist ein lehmiges Material zu verwenden.

MaRnahme fiir Reptilien

Im Rahmen des Bebauungsplans GE "Ritte" wurden in der Waldabstands-
flache 2 Steinriegel mit Stideinstrahlung angelegt.

Diese Steinriegel sind im Bereich der westlichen 6ffentlichen Grinflache
"RHB" als Ersatz fir den Wegfall durch die geplante Bebauung neu anzule-
gen.

Anmerkung: Die Anlage von 2 Steinriegeln hat bereits unter dkologischer
Baubegleitung stattgefunden.

MaBnahme fiir das Auerhuhn

Zur Einzdunung der privaten Grundsticke ist im Norden entlang des angren-
zenden Niedrigwaldes ein Zaun mit deutlich erkennbarem Drahtgeflecht
(Sichtschutz) in stabiler Ausfilhrung zu errichten. Die Verwendung von fei-
nem Maschendrahtzaun oder Knotengeflechtzaun ist nicht zulassig.
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8.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiir die Eingriffsregelung

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 15 (1) BNatSchG).

Die nachfolgend aufgefiihrten und im Bebauungsplan festgesetzten Maf-
nahmen haben zum Ziel, die Eingriffe zu minimieren.

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafR DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintréachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten (wassergebundene De-
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab-
flussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. AuRerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

Im Siuidwesten und Suidosten des Planungsgebiets wurden bzw. werden in-
nerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Regenriickhaltebecken - RHB in Form
von Erdbecken angelegt. Das anfallende Oberfldchenwasser wird den Be-
cken zugefihrt.

Die Festsetzungen zu Manahmen fir den Grasfrosch und den Bergmolch
sind zu beachten.

StraBenbaumpflanzungen

Entlang der Verkehrsflachen im Westen (Bubenbacher Stralle, K 4904) und
im Suden (Oberbrander Stralle, K 4993) sind gemaR Planeintrag standortge-
rechte StraRenbidume (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste im An-
hang zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Aus gestalterischen Grin-
den ist pro StraBe nur eine Baumart zu verwenden. Standortabweichungen
(bis ca. 10,0 m) sind zuldssig. Eine ausreichend dimensionierte Baumschei-
be ist jeweils anzulegen und mit Stauden zu bepflanzen bzw. anzusden so-
wie auf Dauer zu unterhalten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men. Die Durchfiihrung der PflanzmaRBnahmen ist gegeniiber der Gemeinde
Eisenbach (Hochschwarzwald) nachzuweisen.

Anpflanzung von Strauchern - "Private Griinfliche Eingriinung”

Auf der privaten Griinfliche im duRersten Westen sind zur Randeingrinung
auf 60 % der Flache standortgerechte, einheimische Gehdlze (Straucher der
GréRe 100/150 cm und Heister der Gréfte 200 / 250 cm) gemaR der Artenlis-
te anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die restlichen Fldchen sind als Wiesenflache anzulegen. Es ist eine extensi-
ve Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/ September.
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es ist nicht zu diingen.
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Flachenbezogenes Pflanzgebot

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste anzupflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Festgesetzte Einzelbdume (Straflenbaum-
pflanzungen) werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet. Bei Verlust sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Durchflihrung der Pflanzmaf3nahmen
ist gegeniiber der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) nachzuweisen.

9 Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz It. OKVO

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar. Die natur-
schutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die
durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu
minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmalnahmen zu kompensie-
ren.

Bei dem Geltungsbereich des B-Plans GE "Riitte lI" handelt es sich um eine
Flache, die derzeit bewaldet ist. Der forstrechtliche Ausgleich betrachtet den
Verlust der wegfallenden Funktionen des Waldes, insbesondere seine
Schutz- und Erholungsfunktion, bis hin zum Zustand einer Rodungsflache.
Da synergetisch mit dem forstrechtlichen Ausgleich der naturschutzrechtliche
Ausgleich bis zu gerodeten Flache hergeleitet wird, wird nachfolgend bei der
Bilanzierung fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt als Bestand der Biotoptyp
Pionier- und Ruderalvegetation (35.63) in Ansatz gebracht.

Nach Aussage der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald (13.09.2018) kénnen die forst- und naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen (s. Anlage1: UVP-Bericht) fiir den naturschutzrecht-
lichen Ausgleich anerkannt werden.

Da fur das Schutzgut Boden keine schutzgutbezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen zur Verfugung stehen, findet der Ausgleich schutzgutiibergreifend
statt.

In den nachfolgenden Kapiteln wird der derzeitige Umweltzustand des Ge-
biets GE "Rutte II" fur die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt darge-
stellt, bzw. bei dem Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt wird von der gerodeten
Waldfliche ausgegangen. Anschlielend werden die Umweltauswirkungen,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplans vorbereitet werden, beurteilt.

Die Bewertung der Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt erfolgt nach
den Vorgaben der Okokontoverordnung, Stand 2010.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung wurde der Zeich-
nerische Teil des Bebauungsplans GE "Rdtte 11" mit Stand vom 25.09.2019
incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.
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9.1 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Im Bereich des Untersuchungsgebiets besteht die Bodengesellschaft haupt-
séchlich aus podsoliger Braunerde, Pseudogley-Braunerde und Podsol-
Braunerde. Vorherrschende Waldhumusformen sind Moder und Rohhumus.
Es handelt sich um sandsteinschutthaltigen sandigen Lehm und lehmigen
Sand Uber schuttfihrendem sandig-tonigem Lehm sowie {iber lehmig-
sandigem Sandsteinschutt und -zersatz.

Nach Aussage der Bodenubersichtskarte befindet sich diese Bodengesell-
schaft im Bereich der welligen bis hiigeligen Plateaus des Oberen, 6stlich
des Mittleren Buntsandsteins; vereinzelt steilere Talhdnge im Buntsandstein
und im Grundgebirge, mit Decke aus Buntsandsteinschutt.

Das Schutzgut Boden erflillt wichtige Funktionen im Okosystem. Boden ist
der Standort fiir Arten und Lebensrdume und schiitzt das Grundwasser. Das
Schutzgut ist wichtig fir die Regulierung des Wasserhaushalts und dient als
Filter und Puffer fur Stoffeintréage.

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebiets erfolgt nach dem
Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung" Heft Bodenschutz 24, LUBW 2012.

Da das Untersuchungsgebiet im Wald liegt, stehen hierfiir nur die Bodenda-
ten der Bodenkarte Baden-Wirttemberg (BK50) zur Verfiigung. Die Angaben
zu den Béden sind in der BK50 mafRstabsbedingt inhaltlich und geometrisch
starker generalisiert.

Nach Aussage von Dr. Waldmann, Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, Ref. 93 Landesbodenkunde, Regierungsprasidium Freiburg,
kommen im Projektgebiet nur zwei Einheiten der BK50 vor: Nr. b13 und b16.
Die Bodeneinheit b13 kommt im Norden und b16 im Siiden des Gebiets
"Ritte 1" vor.

M Planungsbiiro Fischer Seite 42

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2019




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrénd = BP GE "Riitte II" Umweltbericht

Plan: Schutzgut Boden - Bestand

7 =

/#—--------1

—
GE Riitte
1.153 m?
GESBEW 2,0
10.649 m?

| GESAMT: =

- 65.715 m?
Regenrﬁ#khaltebecken

GESBEW 2,0

mit reduzierter 5
45,755 m?

Bewagtq’ng (s. Tabelle)

2300 ~

\\ e

(Quelle: Geola des Regierungsprésidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2019)

Tabelle: Bewertung der Bodenfunktion — Bestand nach Heft "Bodenschutz 24"
Flachen im
Plan Boden -| Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor |Gesamt- |OP It. Summe
Bestand groie Eingriff bewert. |OKVO/m?| OP |Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg
[ | 1

grau 1.153 wird nicht bilanziert wg. Uberlagerung mit GE "Ratte"
grin/b13 16.507 2 2,5 15 2,000 8,00 132.056|unversiegelt
gelb /b16 45755 1,5 35 1 2,000 8,00| 366.040(unversiegelt
RHB - Erdbecken mit
Bestand 2.300{ 0,75 1,75 05 | 1,000 4,00 9.201|Betonbauwerk
Gesamt-
grofe 65.715 Gesamtsumme: 507.297
RHB = Regenruckhaltebecken

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der

Bodenfunktionen "NatBo.", "Akiwas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von

"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaRgebend fiir Gesamtbewertung
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Bei der Bewertung der Bestands-Bodenfunktionen wurde beriicksichtigt,
dass im Stidwesten des Planungsgebiets bereits ein Regenriickhaltebecken
vorhanden ist. Da umfangreiche Erdbewegungen fiir die Anlage des Regen-
riickhaltebeckens erforderlich waren und zur Riickhaltung von Schadstoffen
ein Betonbauwerk direkt an der Strafle angelegt wurde, wurde die Wertigkeit
der Bodenfunktionen um die Halfte reduziert.

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir das Schutzgut Boden It.
Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 507.297 Okopunkten’.

Bewertung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden insgesamt ca. 6,57 ha
tiberplant. Ca. 0,115 ha Uberlagern sich mit dem bestehenden Gewerbege-
biet "Rutte". Dieser Bereich wird nicht bilanziert, da er durch die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung des B-Plans GE "Rutte" abgedeckt ist.

Die nachfolgende Bilanzierung beinhaltet die neu ausgewiesenen Fléchen.

GE =ca. 54.073m? x 0,8 =ca. 43.258 m? (uberbaute Flache)

= Restflache =ca. 10.815m? (nicht versiegelte Flache)
Verkehrsflache =ca. 4.118m? (ersiegelt)
Offentliche Griinflache -
Regenriickhaltebecken (RHB) =ca. 6.102m? (nicht versiegelt)
Offentliche Griinflache -
Verkehrsgriinfliche (V) = ca. 269 m? (nicht versiegelt)
max. versiegelbare Flache =ca. 47.376 m?
versiegelte Flache / Bestand® = ca. 289 m?
Neuversiegelung: =ca. 47.087 m?

*It. Biotoptypen- Bestand

Durch die BaumaRnahmen werden die Béden auch auflerhalb der tberbau-
ten Flachen beeintrachtigt. Durch Abschieben des Oberbodens und sorgfél-
tiges Trennen des Mutterbodens vom Unterboden vor Beginn der Baumal3-
nahme werden Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert.

Samtliche Bodenfunktionen gehen in dem versiegelten Bereich verloren.

In den nicht versiegelten Bereichen des Gewerbegebiets wird die Funktion
"Natiirliche Bodenfruchtbarkeit" reduziert und die Funktionen "Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf' (AkiWas) sowie " Filter und Puffer fiir Schadstof-
fe" (FiPu) bleiben erhalten. Hier wurde eine gemittelter Bestandswert fiir
NatBo: 1,75, AkiWas: 3 und FiPu: 1,25 zugrunde gelegt.

Fiar die Anlage der Regenriickhaltebecken sind umfangreiche Erdarbeiten not-
wendig. Das geplante wie auch das bestehenden Riickhaltebecken besteht aus
einem offenen Erdbecken zur Rickhaltung und kontrollierten Ableitung des
Oberflachenwassers und aus einem Regenklarbecken (Betonbauwerk an der
StralRe). Die Grinflaichen "Regenrtickhaltebecken" werden daher mit stark re-
duzierter Bodenfunktion fir NatBo, AkiWas und FiPu bilanziert.

1 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2
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Tabelle: Bewertung der Bodenfunktion — Planung nach Heft "Bodenschutz 24"

Flachen im OP It.
Zeichn. Teil Flachen-| Wertigkeit der Bodenfunktionen |Gesamt OKVO/| Summe |Bemerk-
desB-Plans | groRe | nachEingriff  [bewert m* | OP  |ungen )
m? NatBo AkiWas FiPu NatVeg
e EE— ———— R F— S| [ S S S
Uberlagerung mit
GE'Rutte" | 1183 ~  ~ ~~~ wirdnichtbilanziet
Uberbaute
GE:GRzO8 | 43288/ O | O | O | O | O O OFlache
__Restfiache | 10815] 1 | 3 | 125 | 1,750 7,00]  75.705/unversiegelt
Verkehrsflache | 4.118] 0 0 o | o | 0o ___Ojversiegelt
Offentl.
Grunflachen /
RHB (Bestand Erdbecken mit
undPlanung) | 6.102] 075 | 175 | 05 __1,.000f 4,00f 24.408|Betonbauwerk
Offentl.
Grinflachen/V | 269] 1,75 | 3 1,25 | | 20000 800f  2.152|unversiegelt
GesamtgroBe | 65.715 ]  Gesamtsumme:| 102.265|
RHB = Regenriickhaltebecken
Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"
keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"
Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaRgebend fur Gesamtbewertung
Ausgleichsbedarf
Bestand 507.297 Okopunkte
Planung 102.265 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 405.032 Okopunkte

Ein vollstéandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist inner-
halb des Gebietes nicht mdglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Aus-

gleichsdefizit von 405.032 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).

9.2 chutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Fir die Bewertung des Schutzguts Pflanzen-/Tierwelt ist der Bestand wie
auch die Planung in Biotoptypen einzustufen und nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung vom 19.12.2010 zu bewerten.

Wie bereits erldutert, werden durch den Bebauungsplan GE "Ritte II" Wald-
flachen beansprucht, fiir die ein forstrechtlicher Ausgleich zu erbringen ist.
Aus diesem Grund werden bei der nachfolgenden Bilanzierung des Bestan-
des fur die zu rodenden Waldflachen der Biotoptyp "Pionier- und Ruderalve-
getation (35.60)" mit einem Biotopwert von 9 Okopunkten zugrunde gelegt.

,—..r'-'\_r‘—q_,.q Planungsbiiro Fischer Seite 45

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2019



Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrdand = BP GE "Riitte II" Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplans GE "Ritte" wurde ein 30 m Waldabstand
angelegt, der mit GE "Rtte II" tiberplant wird. Fiir diesen Bereich wurden die
im Bebauungsplan GE "Ritte" festgelegten Biotoptypen "Naturnaher Wald-
trauf" (57.35/42.12), Magerwiese (33.43) und Anthropogenes Stillgewésser
(13.80b) im Bereich des Riickhaltebeckens mit den dort festgelegten Bio-
topwerten ibernommen.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bestand

g’ Naturnaher Waldtrauf / Waldabstand (57.35/42.12)

/ (It. B-Plan "Riitte")
Magerwiese / Waldabstand (33.43) 1.667 m?
(It. B-Plan "Riitte") -—

\
_— Pionier- und Ruderalvegetation (35.60)\\
zuvor Nadelbaum-Bestand (59.40)  \
1471 m?

Naturnaher Waldtrauf /Waldabstand (57.35/42.12)
(It. B-Plan "Riitte")

1 — 7= - Fettwiese
/ e (33.41)
27 m?

. || 65715 m?

Magerwiese / Waldabstand (33.43)
(It. B-Plan "Riitte")

jonier- und Ruderalvegetation (35.60)
) b zuvor Schlagflur (35.50) . \ |
|« 2.638m? B \\

U RS {1 Qe b L

Regenriickhaltebecken (13.

(It. B-Plan "Riitte”)
342 m?

==

R

(Quelle: Bestandsplan, Biiro Fischer, 2019)
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Umwelthericht

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bewertung des Bestandes !

Nr.

Biotoptyp (Nr.)

Feinmodul

Biotop-
wert

Flache
[ca. m?]

Okopunkte

Uberlagerung mit GE "Ruitte"

wird nicht

bilanziert

1.153

0

Stralle

1

289

289

(60.20)

Fettwiese

8-13-19

13

27

351

(33.41)

Pionier- u. Ruderalvegetation

9-11-18

36.845

331.605

(35.60)

zuvor
Nadelbaum-Bestand

(9-14-22)

(59.40)

Pionier- u. Ruderalvegetation

9-11-18

15.568

140.112

(35.60)

zZuvor
Fichten-Bestand

(9-14 - 22)

(59.44)

Pionier- u. Ruderalvegetation

9-11-18

2.638

23.742

(35.63)

zuvor
Schlagflur

(9 - 14 - 22)

(59.44)

Naturnaher Waldtrauf
(Waldabstand)

*1

12

2.490

29.880

(57.35/42.12)

Magerwiese (Waldabstand)

*2

15

6.363

95.445

(33.43)

RHB (Waldabstand)

*3

15

342

5.130

(13.80D)

Summe

65.715

626.265

*1 Biotopwert entsprechend B-Plan GE "Riitte" von 12 OP
*2 Biotopwert entsprechend B-Plan GE "Rutte" von 15 OP
*3 Biotopwert entsprechend B-Plan GE "Ritte" von 15 OP

RHB = Regenriickhaltebecken

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 626.265 Oko-
punkten.

3 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Warttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
Eingriffsregelung”, Vogel / Breunig, LfU, August 2005, sowie Okokontoverordnung vom Dez. 2010
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Bewertung der Planung

Die im Bebauungsplan GE "Rutte" festgelegten Biotoptypen Magerwiese
(33.43) und Anthropogenes Stillgewéasser (13.80b) fiir das im Waldabstand
angelegte Regenriickhaltebecken wurde auch der Bilanzierung des neu an-
zulegenden Regenriickhaltebeckens im Siidosten des Planungsgebiets zu-

grunde gelegt.
Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Planung

;0‘00-.1....

A

2327

[T
il aars

Yyvy

(Quelle: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans, Buro Fischer, i.d. F. vom 25.09.2019)
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Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung 2

Planungs- Biotop- Flache )

Nr. |Biotoptyp (Nr.) modul wert [ca. m?]| Okopunkte
Uberlagerung mit GE "Riitte” wird nicht bilanziert 1.1563 0

1 |Bauwerke/Befestigte Flachen 1 1 43.258 43.258
(60.10)

2 |privat, nicht bef. Flachen 6 6 10.815 64.890
(60.60)

3 |Verkehrsflachen 1 1 4.118 4.118
(60.20)

4 Verkehrsgriinflaichen 4 4 242 968
(60.50)

5 |Fettwiese - Bestand 8-13-19 13 27 351
(33.41)

6 |Magerwiese - Bestand *1 15 1.958 29.370
(33.43)

7 |RHB-Bestand *q 15 342 5.130
(34.40)

8 |Magerwiese - Planung *2 15 2.749 41.235
(33.43)

9 |RHB-Planung *2 15 1.053 15.795
(13.80b)

10 |Laubbdume 4-8 8 (208) 1.664
(45.10-45.30a)
11 Stck. x StU (12+50 cm)
Summe 65.715|  206.779|

*1 Biotopwert fiir bestehendes RHB entsprechend B-Plan GE "Rutte"

*2 Biotopwert fiir neu anzulegendes RHB entsprechend B-Plan GE "Rtte”

RHB = Regenrlickhaltebecken

Ausgleichsbedarf

Bestand 626.265 Okopunkte
Planung 206.779 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 419.486 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Gebietes nicht mdéglich. Es ergibt sich ein rechne-
risches Ausgleichsdefizit von 419.486 Okopunkten (Okokontoverordnung)
fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

2 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

r Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, August 2005, sowie Okokontoverordnung vom Dez. 2010
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10
10.1

10.2

11
11.1

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Ausgleichsbedarf Artenschutz

Mit der Erstellung artenschutzrechtlicher Gutachten wurde das Biro fir
Landschaftsékologie Laufer, Offenburg, von der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) beauftragt.

Der Gutachter legte fest, dass zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafRnahmen) erforderlich sind.

Ausgleichsbedarf Schutzgiiter Boden und Pflanzen/Tierwelt

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Da das Planungsgebietes bewaldet ist, wurde der erforderliche
Ausgleich fiir beanspruchte Waldflache nach dem Forstrecht ermittelt.

Es ergibt sich darliber hinaus
¢ ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 405.032 Okopunkte
o ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 419.486 Okopunkte

AusgleichsmaRBnahmen auBBerhalb des Planungsgebiets

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Erstellung artenschutzrechtlicher Gutachten wurde das Biro flr
Landschaftsékologie Laufer, Offenburg, von der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) beauftragt.

Nachfolgende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen)
wurden in die Planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Planungsgebiet als
Zuordnung aufgenommen.

MaRnahme fiir Baumpieper

Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 f'4
durchzuftihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RII-20 des
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Die CEF-Flache liegt in weniger als 600 m Entfernung von dem durch den
Eingriff betroffenen Revierzentrum des Baumpiepers und besteht sowohl aus
Wald als auch aus Offenland.

Der extensiv genutzte Waldbestand auf den Flurstiicken 93, 95/21 und 95/60
ist in Abstimmung mit dem zustandigen Forstrevierleiter stark (bis zu einem
Uberschirmungsgrad von 30 %; der nérdliche Teil westlich der Offenlandfla-
che in einem Durchgang) aufzulichten und zu strukturieren, so dass ein flie-
Render Ubergang vom Offenland in den Wald geschaffen wird. Baume mit
Habitatstrukturen fur Fledermause und Vogel miissen dabei stehen bleiben.
Der Waldbestand im Siiden der CEF-Flache (Flurstiick Nr. 142) hingegen ist
aufgrund erhéhter Sturmwurfgefahr nur mafig und etappenweise in Abstén-
den von mindestens 5 Jahren aufzulichten.

Das Offenland ist in rdumlich und zeitlich unterschiedlicher Intensitat zu be-
weiden, d. h. angepasst an die Brutzeit des Baumpiepers (April-Juli) und so,
dass der Charakter der geschiitzten Biotope, die dadurch nicht zerstért oder
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erheblich beeintrachtigt werden diirfen, erhalten bleibt. Aufgrund der Kom-
plexitat ist ggf. ein Pflege- und Entwicklungsplan zu erstellen.

Die MafRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

MaBRnahme fiir Sommer- und Wintergoldhdhnchen

Die MaRBnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 f4
durchzufithren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RII-19 des
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der siidlich an die CEF-Flache fur den Baumpieper grenzende und weniger
als 1 km vom Eingriffsbereich entfernt liegende Waldbestand ist auf einen
Uberschirmungsgrad von 75% bis 80% des aktuellen Uberschirmungsgrads
zur Férderung groRkroniger Nadelbdume und Verbesserung der allgemeinen
Nahrungsverfiigbarkeit aufzulichten.

Die MaBnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fiir die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

MaRnahme fiir Sperlingskauz sowie Flederm&duse und Hbéhlenbriiter
Die MaRRnahme ist im Stadtwald Braunlingen 1/55 t¥ durchzufiihren.

Eine Gruppe von 20 Baumen - Weilttannen, Fichten (u. a. 2 "Ké&ferfichten")
und Kiefern ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Die Baume verblei-
ben bis zu ihrem natiirlichen Zerfall im Bestand.

Der aus artenschutzfachlicher Sicht geforderte Mindestabstand von 100 m
zum Eingriffsbereich, d. h. zur Auflengrenze der Waldabstandsflache, wird
eingehalten (ca. 140 m).

An diesen 20 Baumen sind 10-11 Fledermauskéasten verschiedener Rund-
und Flachkastentypen in unterschiedlichen Héhen (mindestens jedoch 3-4
m) und mit unterschiedlicher Exposition sowie 3-4 Vogelnistkdsten mit Flug-
lochdurchmesser 26 mm in 2,5 - 3,5 m Héhe und mit von der Wetterseite
abgewandtem Einflugloch aufzuhéngen.

Zu den Fledermaus- und Vogelnistkdsten muss ein freier Anflug gewébhrleis-
tet sein, der notfalls aktiv durch die Entfernung von Jungwuchs geschaffen
werden muss.

Fledermauskéasten und Vogelnistkasten sind jahrlich im Spéatherbst oder
Spatwinter zu warten, d.h. auf Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen und zu reini-
gen und zwar so lange, bis ausreichend natiirliche Quartiere entstanden
sind. Dabei wird die Belegung der Kasten anhand von Kot, Nestern etc. do-
kumentiert. Kontrolle durch den zustandigen Revierleiter gemeinsam mit ei-
nem beauftragten Okologen.

Die MaRnahme ist dinglich zu sichern.
Die MaRRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
fur die Dauer von 5 Jahren ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Anmerkung: Die Ausweisung der Habitatbaumgruppe erfolgte mit dem zu-
stéandigen Forstrevierleiter im Sommer 2019 und die Késten wurden bereits

aufgehangt.
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MaRnahme fiir den Star
Die MalRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t®

durchzufiihren.

Es sind 3 Nistkdsten (Starenhéhlen "3SV" der Firma Schwegler) in mindes-
tens 3 m Héhe aufzuhéngen.

Die Vogelnistkédsten sind jahrlich im Spéatherbst oder Spétwinter zu warten,
d.h. auf Funktionsfahigkeit zu iberprifen und zu reinigen. Dabei ist die Be-
legung der Kasten anhand von Kot, Nestern etc. zu dokumentieren.

Die MaRBnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

MaRBnahme fiir Frei- und Bodenbriiter

Fiir den Ausgleich werden die Malnhahmen RIl-14 bis RII-18 aus dem forst-
und naturschutzrechtlichen Ausgleich, die die Schaffung von lichten Struktu- -
ren zum Ziel haben, verwendet.

Die Mafnahmen liegen im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald)
wie folgt:

RIl-14: 3/2 t'5 und 3/3 f'5 (im Osten)

RII-15: 3/3 t°

RIl-16: 3/3 {14

RII-17: 3/3 f14

RII-18: 3/3 f7/4

Die MaRnahmen sind ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monito-
ring ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

MaRnahme fiir Fledermause und hdhlenbriitende Vogelarten

Die MaRBnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/3 t'°
durchzufihren. Es handelt sich um den Aufwertungsbestand RII-21 des
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Eine Flache von ca. 0,6 ha ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen, d.h.
die Bdume verbleiben bis zu ihrem natiirlichen Absterben im Bestand.

Die randstandigen Baume wurden vorlaufig markiert. Auf der Fldche sind in
3 Gruppen jeweils 10-11 Fledermauskasten verschiedener Rund- und Flach-
kastentypen in unterschiedlichen Héhen (mindestens jedoch 3-4 m) und mit
unterschiedlicher Exposition sowie 3-4 Vogelnistkdsten mit Fluglochdurch-
messer 26 mm in 2,5-3,5 m H6he und mit von der Wetterseite abgewandtem
Einflugloch aufzuhdngen.

Die MaRnahme ist ab Oktober 2019 umzusetzen. Ein jahrliches Monitoring
ist in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Anmerkung: Das jahrliche Monitoring 2018 ist bereits erfolgt und die Késten
wurden im Sommer aufgehangt.

MaBnahme fiir Waldameise
Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t°

durchzufihren.
Die mindestens 10 von der Rodung der Waldflache im Planungsgebiet be-
troffenen Nester der Waldameise sind wie folgt umzusetzen:

Die Nester miissen vollstandig ausgehoben werden, also auch die besiedel-
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ten Bodenschichten (Mindestens bis in 1 m Bodentiefe). Der bei den meisten
Arten vorhandene Nestkern (etwa ein morscher Stubben, um den die Amei-
sen ihr Nest gebaut haben) ist vorsichtig umzusiedeln. Es muss vorab im
Gelande gepriift werden, ob die Umsiedlung in einem Arbeitsschritt mit Bag-
ger durchgefiihrt werden kann, oder ob sie handisch durchgefuhrt werden
muss.

Die Umsiedlung muss vor dem Herbst erfolgen. Es darf nur frihmorgens und
bei trockener Witterung umgesiedelt werden. Bei der Neuansiedlung sollte
ein Mindestabstand von 300 m zum alten Standort und 50 m zwischen den
Nestern bzw. Nestverbdnden sowie zu bereits vorhandenen eingehalten
werden. Der neue Standort sollte sonnig und trocken sein und es sollten Fut-
terbdume in der Nahe vorhanden sein.

Nach der Umsiedlung sind bis zu 3 Begehungen zur Bergung der Restpopu-
lation durchzufiihren.
Im kommenden Frihjahr hat eine Nachkontrolle als Monitoring zu erfolgen.

Die Umsetzung ist zu dokumentieren.

MafBnahme fiir Trauermantel
Die MaBnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 4/1 4

im Waldrandbereich durchzufiihren.

Im Waldrandbereich auf’erhalb der geschiitzten Biotope sind als Ergédnzung
breitblattrige Weidenarten wie Ohr-Weide (Salix aurita) und Sal-Weide (Salix
caprea), die von der Art zur Eiablage des Trauermantels bevorzugt genutzt
werden, einzubringen (Vergréflerung der teilweise bereits vorhandenen Sa-
lix-Bestadnde).

MaRBnahme fiir Waldeidechse und Blindschleiche
Die MaBnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 ¢
durchzuftihren.

An einem 100 bis 200 m &stlich des Eingriffsbereiches liegenden, sud-
exponierten Waldrand sind 2 Steinriegel (Bauweise wie bei "Rutte") und 2
Reisig-/Totholzhaufen von 1,5 bis 2 m® Grofie anzulegen.

MaRnahme fiir Griines Koboldmoos
Die MaRnahme ist im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald) 3/4 t6
durchzufiihren.

Alle vom Griinen Koboldmoos im Eingriffsbereich besiedelten, aus Fach-
expertensicht sinnvollerweise zu erhaltenden Tragerstrukturen (Totholzsti-
cke) sind in eine dem Herkunftsgebiet vergleichbare Flache auf Fist.Nr. 122
im Gemeindewald Eisenbach (Hochschwarzwald), Distrikt Wagnereckle um-
zusiedeln.

Die Umsiedlung der kleineren besiedelten Holzstiicke ist von Hand und die
Umsiedlung der gréReren Stiicke mit Bagger, Lkw und Forstschlepper
durchzufithren. Ein Moosexperte ist bei der Umsiedlung hinzuzuziehen.

11.2  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Wie in Kap. 6 dargestellt, werden Vermeidung- und Minimierungsmafnah-
men innerhalb des B Planes durchgefiihrt. Es handelt sich dabei um Gestal-
tungsmaflnahmen, die auch zur 8kologischen Aufwertung beitragen.
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Ein vollstandiger Ausgleich fur das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Pflanzen-/Tierwelt ist jedoch nicht mdglich. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit

in H6he von
s flr das Schutzgut Boden 405.032 Okopunkte
o flr das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 419.486 Okopunkte

das in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald, durch

« forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen
(s. Kap. 6.3)

« Ausgleichsmaflitnahme "Westlicher Hauslewaldweg", die die Schaffung
von lichten Strukturen zur Verbesserung von Lebensraumsituationen des
Auerhuhns auf gemeindeeigener Waldflache Fist.Nr. 239 vorsieht
(s. Kap. 11.2.1)

ausglichen wird.

11.2.1 Bilanzierung einer AusgleichsmaRnahme im Wald (It. OKVO)

In Ergdnzung der AusgleichsmalRinahme "Aufwertungsbestand RIll-1_1 und
RII-1_2" des forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichs (s. Anlage 1 UVP-
Bericht Ritte I, S. 22 ff.) soll auf gemeindeeigener Waldflache (Flst.Nr. 239)
eine AusgleichsmalRnahme "Westlicher Hauslewaldweg" fiir Eingriffe in
das Schutzgut Boden und Pflanzen-/Tierwelt, die bei der Umsetzung des B-
Plans GE "Rutte II" nach Rodung des Waldbestands entstehen, umgesetzt

werden.

Im Osten tangiert die Ausgleichsflache der Hauslewaldweg.
Das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" (7915441) grenzt im Osten
direkt an. Biotope befinden sich nicht innerhalb der Ausgleichsflache.
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Ubersichtsplan:

Ausgleichsmafinahme
"Westl. Hauslewaldweg"

0

Bubenbach

Eisenbach

Eisenbach (Hochschwarzwald)

B-Plan GE "Rutte 11"

Auf dem Hochst Oberbrand

(Quelle:, Planungsbiro Fischer, 2019)

Es handelt sich bei der Waldflache nach Aussage der Forsteinrichtungskarte

um:

o®: Kiefer-Fichten-Baumholz, geschlossen, Fichte im Norden in Unter- und Zwi-
schenstand, Naturverjiingungsvorrat von Fichte auf 80 % der Flache

Aufgrund des hohen Prozentsatzes an potentieller Naturverjiingung der Fich-
te kann davon ausgegangen werden, dass der Bestand in den néchsten Jah-
ren sehr dicht sein wird.
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Karte: Forsteinrichtung
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(Quelle: ForstBW, InFoGIS, 2019)

Zur dkologischen Aufwertung, insbesondere im Hinblick auf eine Verbesse-
rung der Lebensraumsituation des Auerhuhns, soll umgesetzt werden

e im Norden ein Freihieb auf einqr Breite von ca. 30-40m
(Aufwertungspotential gemaf OKVO 5 OP/m?)

+ angrenzend nach Siiden ein Umbau in einen lichten Kieferbestand
(Aufwertungspotential gemaf OKVO 2 OP/m?)

Die AufwertungsmaRnahme wurde mit dem Forstamt im Rahmen eines Be-
ganges der forst- und naturschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen abge-
stimmt.

Ein ausreichender Abstand (ca. 100m) bei der Flachenabgrenzung zum
Waldrand wurde eingehalten.

Eine genaue Verortung der Westgrenze der Flache 2 ist im Gelénde durch-
zufuhren.
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Plan: AusgleichsmaBnahme "Westlicher Hiuslewaldweg"
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(Quelle: UVP-Bericht Ritte 11, 6:konzept Freiburg, und Biro Fischer, 2019)

Tabelle: Aufwertungspotential

Flachengrofe Aufwertungs- Gesamtaufwertungs-
Nr. |Geplante MaRnahme [ca. m?] potential OP/m? potential OP
1 |Freihieb 3.317 5 16.585
Umbau in lichten
2 |Kiefernbestand 34.500 2 69.000
Summe 37.817 85.585

(Quelle:, Planungsbtiro Fischer, 2019)

Ein Teilbereich der Waldflache des Flist. Nr. 239 erfahrt durch die vorgese-
henen MaRBnahme "Westlicher Hauslewaldweg" eine okologische Aufwer-
tung in Hohe von 85.585 Okopunkten.
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11.2.2 Zusammenstellung naturschutzrechtlicher Ausgleich

Tabelle: Okopunktebilanz

Ausgleichspotential +1.003.598 Okopunkte
forst- und naturschutzrechtliche Manahmen

Ausgleichsbedarf bis zur Rodung - 264.503 Okopunkte
Ausgleichsplus + 739.095 Okopunkte

Ausgleichsbedarf B-Plan GE "Rltte |I"

(ab gerodeter Flache)

- Schutzgut Boden - 405.032 Okopunkte
- Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - 419.486 Okopunkte
Ausgleichsdefizit B-Plan GE "Riitte II" - 85.423 Okopunkte
AusgleichsmaBnahme "Westl. Hiuslewaldweg" + 85.585 Okopunkte

» Durch die aus forst- und naturschutzrechtlicher sowie artenschutz-
rechtlicher Sicht erforderlichen AusgleichsmaRnahmen und durch
die Ausgleichsmafnahme "Westl. Hiauslewaldweg" erfolgt It. Oko-
kontoverordnung ein ausreichender Ausgleich fiir die Schutzgiiter
Boden und Pflanzen-/Tierwelt.

12 Planungsalternativen

121 Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei-
ne Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein.

12.2  Alternativenpriifung
Voruntersuchung Gewerbegebiet (2008)

Der Bebauungsplan GE "Rdtte 1" ist eine Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebiets "Ritte" nach Osten, das am 05.10.2009 als Satzung beschlos-
sen wurde. Bereits mit der Anlage der ErschlieRungsstrallen wurde die Erwei-
terung des Gewerbegebietes nach Osten vorgeplant.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung GE "Ruitte" bzw. bei der Auswei-
sung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach wurde in den Jahren
2005 bis 2008 eine Vielzahl von potentiellen Gewerbeflaichen im Gemeinde-
gebiet von Eisenbach (Hochschwarzwald) hinsichtlich ihrer stadtebaulichen,
Okologischen und landschaftsplanerischen Bedeutung und Eignung im Ein-
zelnen durch das Biiro Fischer untersucht.
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In die Prifung geeigneter Flachen wurden Offenland- und Waldflachen ein-
bezogen. Die nachfolgend dargestellten 10 Flachen wurden untersucht.
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ZUSAMMENSTELLUNG DER EINZELNEN FLACHEN
Flache 1 Felsental / Unterschollach
Flache 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
Flache 3 Hauptstrale / Eisenbach

Flache 4 Gewerbegebiet "Siid" / Eisenbach
Flache 5 Landesstralle 172 / Eisenbach
Flache 6 Harzerhauser / Eisenbach
Flache 7 Brandkopf / Oberbrand

Flache 8 Mosle / Eisenbach

Flache 9 Bauhof / Eisenbach

Flache 10 Ritte / Oberbrand

Nachdem zunachst die Flache 4 (Gewerbegebiet "Siid") als die geeignetste
erschien, wurde dafiir ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren durchgefiihrt,
um hier neben der Erweiterung eines vorhanden Betriebes auch Gewerbe-
flachen zur Ansiedlung Eisenbacher Betriebe bereitzuhalten. Allerdings hat
sich im Verlauf des Bebauungsplan-Verfahrens ergeben, dass groRe Teile
aufgrund vorhandener Biotope nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand be-
baubar sind.

Auf Hinweis des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald wurden dann
auch Waldflachen mit in die Untersuchung einbezogen. Die "Voruntersu-
chung Gewerbegebiet" von 2008 ergab, dass die Flache Nr. 10 "Ritte /
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Oberbrand" in der Gesamtschau aller Aspekte unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen, 6kologischen und landschaftsplanerischen Kriterien in der
Prioritdtenliste vorne steht.

Artenschutzrechtliche Gewerbeflichenpotentialstudie (2018)

Im Rahmen des Scopings zur UVP "Waldinanspruchnahme" wurden von
Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde, LRA Breisgau-Hochschwarzwald,
darauf hingewiesen, das nach heutiger Rechtslage bei einem Variantenver-
gleich von potentiellen Gewerbeflachenstandorten der Artenschutz zu be-
riicksichtigen ist.

Vom Biiro 6:konzept wurde eine Gewerbepotentialflaichenstudie, die die Ein-
schatzung der Arten {ber eine Habitatanalyse und unter Beriicksichtigung
der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG beinhaltet, durchgefihrt. Die Er-
gebnisse dieser artenschutzrechtlichen Betrachtung floss in die Fortschrei-
bung der Gebietsbewertung ein.

Die artenschutzrechtliche Priifung der Alternativstandorte kam zu nachfol-
gendem Ergebnis:

Flache 1 Keine Eignung als Gewerbegebiet. Es handelt sich auf der Fladche um
Fischteiche mit Betonufer. Allerdings angrenzend kartierte Biotope
nach § 30 BNatSchG mit Vorkommen des Bibers (Castor fiber, nach
Roter Liste stark geféhrdet). Auch sind Verbote aus der LSG-VO zu
priifen.

Flache 2 Keine Eignung als Gewerbegebiet. Nach Habitatanalyse wére die
Ausweisung als Gewerbegebiet fiir eine Teilflache zwar méglich (Ost-
streifen entlang der L 172), die Fldche weist im Nordosten jedoch ein
kartiertes Offenlandbiotop auf und grenzt auf der gesamten Westseite
an dieses Biotop. Die Biotopblétter fiihren eine Reihe von Arten der
Vorwarnliste und der Roten Liste.

Fléche 3 Die Ausweisung als Gewerbegebiet ist nach Habitatanalyse moglich.
Auch ist kein Offenlandbiotop ausgewiesen.
Flédche 4 Keine Eignung als Gewerbegebiet. Strukturreicher Standort, kartierte

Biotope, Vorkommen seltener Arfen. Die Biotopbléatter der Offenland-
kartierung fithren Arten der Vorwarnliste und Arten der Roten Liste.

Flache 5 Aus Artenschutzgriinden wird die Ausweisung als Gewerbegebiet
kritisch gesehen. Die Offenlandkartierung weist zwar kein Biotop aus,
der Standort hat jedoch eine Korridorfunktion z.B. fir Insekten und
Vigel.

Flache 6 Aus Artenschutzgriinden wird die Ausweisung als Gewerbegebiet
kritisch gesehen. Auf der Fléche ehemaliges Biotop (durch Griin-
landintensivierung verloren gegangen), im Ostteil Landschaftsschutz-
gebiet, im Stiden kleiner Quellgraben.

Flache 7 Aus Artenschutzgriinden keine Eignung als Gewerbegebiet (hohes
Insektenaufkommen, Wasserschutzgebiet). Im Ostteil der Fldche wird
ein Offenlandbiotop angeschnitten mit Vorkommen der Braunen Seg-
ge (Carex nigra) und der Trollblume (Trollius europaeus).

Fléche 8 Aus Artenschutzgriinden keine Eignung als Gewerbegebiet (kartierte
Biotope, Griinland-Verbundfunktion, ein Teil der Fldche liegt im Land-
schaftsschutzgebiet). Ausgewiesenes Offenlandbiotop mit einer gan-
zen Reihe von Arten der Vorwarnliste und der Roten Liste.

Flache 9 Eignung als Gewerbegebiet nach Habitatanalyse (untergeordnete
Nahrungs- und Verbundfunktion fiir Arten). Kein kartiertes Biotop.

Flache 10 Eignung als Gewerbegebiet nach Habitatanalyse mdglich (Waldstand-
ort, wenige artrelevante Strukturen). Kein kartiertes Biotop auf der
Flache.

M"‘l Planungsbiiro Fischer Seite 60

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2019




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbriand = BP GE "Riitte II”

Umweltbericht

Fortschreibung Gebietsbewertung (2019)

Die Fortschreibung der Gebietsbewertung wurde vom Biiro Fischer durchge-
fuhrt, da im Rahmen der Ausweisung der Flache "Ritte" im Fldchennut-
zungsplan der VVG Titisee-Neustadt / Eisenbach die im FNP ausgewiesen
gewerbliche Baufliche der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) redu-
ziert wurde. Daher stehen der Gemeinde aktuell keine gewerblichen Baufla-
chen im FNP oder in einem Bebauungsplan mehr zur Verfugung.

Die Fortschreibung der Gebietsbewertung erfolgte in Form von Steckbriefen
fur die 10 potentiellen Gewerbestandorte unter Beriicksichtigung von stadte-
baulichen, landschaftsdkologischen Gesichtspunkten und der Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Einschatzung und kam zu folgender Gesamtbe-

wertung:

Fldache Nr.

Gesamtbewertung

Anmerkung

1

Bebauung wird nicht empfohlen

- losgeloste stadtebauliche Entwicklung
- Flachenpotenzial zu kiein

2

Bebauung wird nicht empfohlen

- Bebauung entsprechend der Auflagen "GE
JosengaRle" moglich, jedoch schwierig
- Flachenpotenzial zu klein

Bebauung wird nicht empfohlen

- besser fUr Mischgebiet/nicht stérendes Ge-
werbe geeignet oder fir einzelne Betriebe /
Erweiterung des Autohauses

- im oberen Bereich nur Wohnen

Bebauung wird nicht empfohlen

- im unteren Bereich schwierig aufgrund der
unglinstigen Vorgaben (steil, feucht, schwer
verfligbar)

- im oberen Bereich fiir die Erweiterung eines
Betriebs

Bebauung ist kritisch

- Ausnutzung Flache eingeschrankt (Topo-
graphie, Wald

- Konfiikt mit Wohnen nur durch Abriicken
i6sbar

- Erweiterung nach Westen moglich

Bebauung ist kritisch

- Konflikt mit angrenzendem Wohnen misste
gelost werden
- bessere Eignung fiir Wohnnutzung

Bebauung wird nicht empfohlen

- westlicher Teil kurzfristig (Aufstellung B-Plan
notwendig)

- ostlicher Teil 2. Schritt (Anderung FNP +
Aufstellung B-Plan)

Bebauung wird nicht empfohlen

- Konflikt benachbartes Wohnen musste ge-
16st werden

- Lage im Landschaftsschutzgebiet evtl. Be-
freiungsfall

- Bdschung musste (iberwunden werden

Bebauung wird nicht empfohlen

- Problempunkte erscheinen [dsbar, Bebau-
ung mdglich

- Flache zu klein fir zukunftsfahige gewerbli-
che Entwicklung entsprechend Bedarf

10

Bebauung ist méglich

- Anderung Abgrenzung lLandschaftsschutz-
gebiet + And. FNP erforderlich

- Waldumwandiung erforderlich

- Erweiterung bestehendes Gewerbegebiet
JRitte" nach Osten

» Der Gutachter stellte fest, dass das Planungsgebiet GE "Riitte II"
stellt eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
unter stidtebaulichen, landschaftsplanerischen und artenschutz-
rechtlichen Aspekten darstellt.

v

Planungsbiiro Fischer

Seite 61

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0

Stand: 25.09.2019




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind = BP GE "Riitte II" Umweltbericht

13 Zusitzliche Angaben

13.1  Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Ge-
staltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Im 1. Jahr der Herstellung, zusétzlich im 2. und 5. Jahr nach der Herstellung
bzw. entsprechend den jeweilig formulierten Vorgaben bei den einzelnen Ar-
tenschutzmaflnahmen ist zu tberpriifen, ob die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingehalten werden.

Insbesondere sind zu Uiberprifen:

¢ Versiegelungsgrade, Umgang mit Boden und Oberboden
e Baumpflanzungen entlang der StralRe
¢ Anlage der &ffentlichen und privaten Grinflachen

¢ Vermeidungs- und Minimierungsmalihahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmaftnahmen (CEF-MalRnahmen) fir den Artenschutz entspre-
chend den Vorgaben der Artenschutzgutachten vom Biro fur Land-
schaftsékologie Laufer

e Forst- und naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen entsprechend
den Vorgaben der Anlage 1. UVP-Bericht Riitfe I/ von 6:konzept sowie
Ausgleichsmaflnahme “Westlicher Hauslewaldweg® fiir das Schutzgut
Boden und Pflanzen-/Tierwelt

Bei der Uberpriifung der festgesetzten MalRnahmen ist bei Beginn besonders
auf deren fachlich richtige Realisierung zu achten. In den darauf folgenden
Kontrollen steht die Erfolgskontrolle im Vordergrund.

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgiitern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmafinahmen
eingeleitet.

13.2 Zusammenfassung

Anlass

Anlass fiir die zu erstellende Umweltpriifung ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes GE “Ritte” der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) gemal
§ 2 Abs. 4 BauGB. Mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets soll das be-
stehende Gewerbegebiet "Ritte" nach Osten erweitert werden.

Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte 11" Waldflachen beansprucht,
handelt es sich gemal der Anlage 1 des UVPG nach Nr. 17.2 um ein Vorha-
ben, das je nach GréRe der Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldge-
setzes zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzung UVP-pflichtig
ist bzw. eine Einzelfallprifung durchzufithren ist. Da es sich bei den B-
Planen GE "Rutte" und GE "Ritte II" um Planungen handelt, die in engem
Zusammenhang stehen, sog. kumulierende Vorhaben sind, wird die Schwel-
lengréRe 10 ha gerodeter Wald tiberschritten und die Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist gemaR § 3b erforderlich.
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Mit der Ausweisung des Baugebietes Gewerbegebiet "Ritte II" ist ein Antrag
auf Waldumwandlung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG mit forstrechtlicher
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu stellen. Der forstrechtliche Ausgleich
betrachtet die wegfallenden Funktionen des Waldes, insbesondere seine
Schutz- und Erholungsfunktionen, bis hin zum Zustand einer Rodungsfldche.

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,57 ha und liegt im Osten der Gemeinde
Eisenbach (Hochschwarzwald), im Ortsteil Oberbrand. Auf einer Flache von
ca. 0,115 ha Uberlappen sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Ritte 11" und das bestehende Gewerbegebiet "Riitte".

Im Siiden wird das Planungsgebiet von der K 4993 (Oberbrénder Stralle)
begrenzt. Im Norden und Osten befinden sich Waldflachen.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiet

Da das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Schwarzwald" im Osten direkt an das
Planungsgebiet angrenzt und im Norden ein Abstand von 50 m bzw. 170 m
zwischen Natura 2000-Gebiet und Planungsgebiet besteht, wurde die Durch-
fuhrung einer Natura 2000-Vorpriifung erforderlich.

Mit der Erstellung einer Natura 2000-Vorpriufung wurde das Biro fir Land-
schaftsdkologie Laufer, Offenburg, beauftragt. Das Gutachten vom Novem-
ber 2018, aktualisiert August 2019 ist als Anlage dem Bebauungsplan beige-
fugt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigungen hervorruft. Weitere Prif-
schritte somit nicht erforderlich sind und das Vorhaben aus Sicht der Natura
2000-Bestimmungen realisiert werden kann.

Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet lag innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Eisenbach
(Nr. 3.15.034). Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ritte lI" im
Landschaftsschutzgebiet Eisenbach lag und eine Bebauung dem Schutz-
zweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung zuwider lauft, stellte die
Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) einen Antrag auf Herausnahme
von Teilflachen des Flst. Nr. 143/4 aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Mit Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald als Untere
Naturschutzbehérde zur Anderung der Verordnung iiber das Landschafts-
schutzgebiet "Eisenbach” vom 01.03.2019 ist eine Flache von 5,5 ha aus
dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Einschatzung und einer
artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde das Biro fiir Landschaftsékolo-
gie Laufer, Offenburg, beauftragt. Die Gutachten vom Mérz 2016, vom No-
vember 2018 bzw. Januar 2018, aktualisiert August 2019 sind als Anlage
dem Bebauungsplan beigefugt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass kein Verstol} gegen einen Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegt, wenn alle aufgefiuihrten
Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen sowie vorgezogenen Aus-
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gleichsmallthahmen (CEF-Malinahmen) umgesetzt werden. Eine Ausnhah-
megenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die im den Gutachten aufgefiihrten Vermeidungs- und Vorsorgemafnahmen
sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-Malihahme) wurden in die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Auswirkungen auf den Forst

Umweltvertraglichkeitspriifung

Da der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte II" Waldflachen beansprucht
und bereits flir das Gewerbegebiet ,Ritte“ Wald umgewandelt wurde, wurde
von der Kdérperschaftsforstdirektion die Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) festgestelit.

Mit der Ersteliung des UVP-Berichts wurde 6:konzept, Freiburg, beauftragt.
Der UVP-Bericht mit Anlagen vom 30.08.2019 wird als Anlage dem Bebau-
ungsplan beigefligt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen das Vorhaben um-
weltvertraglich ist.

Waldumwandlung

Fir die Waldumwandlungserklarung nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG ist die Er-
stellung einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforder-
lich.

Der forstrechtliche Ausgleich betrachtet die wegfallenden Funktionen des
Waldes, insbesondere seine Schutz- und Erholungsfunktionen, bis hin zum
Zustand einer Rodungsfléache.

Mit der Erstellung einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wurde 6:konzept, Freiburg, beauftragt. Der Bericht, bei dem es sich um die
Anlage 1 des UVP-Berichtes vom 30.08.2019 handelt, wird als Anlage dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass mit den vorgeschlagenen Malf3-
nahmen der erforderliche forst- und naturschutzrechtliche Ausgleich fir die
Waldinanspruchnahme erbracht werden kann.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

In der nachfolgenden Tabelle werden gemal? §1a BauGB iV.m. § 18
BNatSchG (Eingriffsregelung) fiir die einzelnen zu beurteilenden Schutzgiter
die Umweltauswirkungen der Planung unter Berlicksichtigung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3inahmen innerhalb des Planungsgebietes dar-
gestellt und der erforderliche Ausgleich aufgefiihrt.

In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche oder nachteilige Beeintrachti-
gungen fir das jeweilige Schutzgut verbleiben.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrdand » BP GE "Riitte II"

Umweltbericht

Tabelle: Umweltpriifung Schutzgiiter

Eingriff Vermeidung Ausgleich Fazit
Minimierung (auBerhalb kursiv)

« Verlust von freier « Festsetzungen zu s Festsefzungen zu Es verbleiben keine erhebli-
Landschaft, die vor - StraBenbaumpflan- - Anlage von Nied- | chen oder nachteiligen Beein-
Waldumwandlung zungen rigwald trachtigungen auch im Hin-
als Erholungswald - Anpflanzung von blick auf den Larmschutz (s.
Stufe 2 ausgewie- Strauchern Gutachten Nr. 6103/1280,
senwar - Flachenbezogenes Buro fur Schallschutz, Dr.

; 5 Pflanzgebot Jans, vom 29.06.2017) fur
§ -?l?r:évcljse;ell-lzn%t_o - Emissionskontingente das Schutzgut Mensch.
S schaftsbildes sowie Lex
= des Ortsrandes

« Beeintrachtigung
durch Maschinen-
larm in der Baupha-
se

« Beeintrachtigung
durch Schadstoff-

u. Larmbelastungen

+ Verlust von gerode- Flache ist ein nicht vermehr-

ter Waldflache bares Schutzgut. Da jedoch
Anstrengungen unternommen
werden, die eine Fléchenre-
g duzierung von ca. 9,8 ha zu
- ca. 6,6 ha beinhalten und der
i erforderliche Waldabstand als
Niedrigwald im Waldverband
ausgewiesen wurde, ist die
Fldcheninanspruchnahme zu

vertreten.

s Zunahme versiegel- | ¢ Festsetzungen zu ¢ Ausgleichsdefizit Es verbleiben keine erhebli-
ter Flache - Fachgerechter Be- von 405.032 OP chen oder nachhaltigen Be-
(Neuversiegelung handlung des nach OKVO eintrdchtigungen  fir  das
max. ca. 47.087 m?) Oberbodens wahrend Zuordnung von Schutzgut Boden.

 Verénderung der _ gzrdﬁgilgﬁggndes Ver- - forst- und natur- Antn1e_rkg;_ng.hDa ke)\ne slchuhtz-
Bodenstrukturen iegelunasarades auf schutzrechtlichen guispezinischen Ausgleichs-

stegelungsg ; i mafinahmen ausreichend zur
s et das unbedingt erfor- Ausgleichsmals i i
« Beeintrachtigungen . nahmen (s. Anla- Verfligung stehen, erfolgt die
bzw. Verlust von derliche Maf ge 1: UVP- Kompensation schutzgut-
c Bodenfunktionen Bericht) tibergreifend.
§ - Ausgleichsmaf3-
o nahme "Westli-
cher Hauslewald-
weg" auf gemein-
deeigener Wald-
fldche Flst.Nr. 239
(s. Kap. 11.2.1)
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind » BP GE "Riitte 1"

Umweltbericht

Eingriff

Vermeidung /
Minimierung

Ausgleich
(auBerhalb kursiv)

Fazit

¢ Abflussrate durch
verminderte Ober-
fiachenversickerung
erhoht

Oberflachengewisser

« Festsetzungen zu

- Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades auf
das unbedingt erfor-
derliche MaB

- Verwendung wasser-
durchléssiger Belags-
arten

- Anlage von Regen-
riickhaltebecken

Da keine Oberflachengewds-
ser im Planungsgebiet vor-
handen sind, entstehen keine
direkten Beeintrdchtigungen
fur dieses Schutzgut.

Die Abflussrate wird durch die
Rickhaltung reduziert.

« Reduzierung der
Grundwasser-
neubildungsrate
(Neuversiegelung
ca. 47.087 m?)

Grundwasser

+ Festsetzungen zu

- Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades auf
das unbedingt erfor-
derliche MaB

- Verwendung von
wasserdurchldssigen
Belagsarten

Da es sich um eine Kiuft-
grundwasserleiter mit mani-
ger Durchlassigkeit handelt,
verbleiben fir das Schutzgut
Grundwasser keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Be-
eintréchtigungen.

* Beeintréchtigung
des Mikroklimas
durch Versiege-
lung und Bebau-
ung

Klima/Luft

+ Festsetzungen zu
- Reduzierung des Ver-
siegelungsgrads auf
das unbedingt erfor-
derliche Ma3

+ Festsetzungen zu
- Straftenbaumpflan-
zungen
- Anpflanzung von Ge-
hélzen / Strauchern
- Flachenbezogenes
Pflanzgebot

Es verbleiben keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen  fur das
Schutzgut Klima, da die Ge-
meinde {ber einen hohen
Bewaldungsgrad, der aus-
gleichende Funktionen hat,
verfugt.

* Verlust von Bio-
toptypen nach der
Waldrodung

Pflanzen-/Tierwelt

« Betroffenheit von
Végeln und Fle-
derméausen sowie
Waldeidechse und
Blindschleiche,
Grasfrosch und
Bergmolch, Wald-
ameise, Trauer-
mantel sowie
Moose

« Festsetzungen zu
- Straflenbaumpflan-
zungen
- Anpflanzung von Ge-
héizen / Strauchern
- Flachenbezogenes
Pflanzgebot

¢ Festsetzungen fiir die
Fauna

(s. Schriftl. Festsetzungen

zum B-Plan GE "Rutte I

unter Ziff. 12)

Ausgleichsdefizit
von 419.486 OP
nach OKVO

Zuordnung von

- forst- und natur-
schutzrechtlichen
Ausgleichsmal-
nahmen (s. Anla-
ge 1: UVP-
Bericht)

- Ausgleichsmal3-
nahme "Westli-
cher Hauslewald-
weg" auf gemein-
deeigener Wald-
flache Fist.Nr. 239
(s. Kap. 11.2.1)

« Festsetzungen fiir
die Fauna
(s. Schriftl. Festset-
zungen zum B-Plan
GE "Riitte II" unter Ziff.
Ziff. 16)

Es verbleiben keine erhebli-
chen oder nachhaltigen fir
das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt. Ein ausreichender
Ausgleich findet statt.

Unter Beriicksichtigung und
bei vollsténdiger Umsetzung
von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafinahmen sowie
vorgezogenen  Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaBnah-
men) ergibt sich aus fach-
gutachterlicher Sicht keine
Verletzung von Verbotstat-

bestdnden nach § 44
BNatSchG bei den arten-
schutzrechtlich relevanten

Tier- und Pflanzenarten .

i |
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind = BP GE "Riitte 1I"

Umweltbericht

Eingriff

Vermeidung
Minimierung

~—~

Ausgleich
(auBerhalb kursiv)

Fazit

¢ Verlust von gero-
deter Waldfldche

» Beeintrachtigung
durch Bebauung

l.andschafts-
und Ortsbild

» Festsetzungen zu
- StralRenbaumpflan-
zungen
- Anpflanzung von Ge-
hélzen / Stréuchern
- Flachenbezogenes
Pftanzgebot

* Festsetzungen zu
- Anlage von Nied-
rigwald

Es verbleiben keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen  fur  das
Schutzgut Landschafts- und
Ortsbild.

¢ Beeintrachti-

s Festsetzungen zu

Es verbleiben keine erhebli-

o

5 .§ gung/NVerlust eines - Erhalt des Kultur- chen oder nachhaltigen Be-
@ 3 Wegekreuzes an denkmals eintrachtigungen  fir  das
2 5 der Oberbrander Schutzgut Kultur- und sonsti-
3 S StraRe (Kultur- ge Sachgiiter.

50 denkmal geman

= 2 § 2 DSchG)

X

M|

Die Umweltpriifung gemiR § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiir die
Schutzgiiter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der fest-
gelegten MaBnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter ver-
bleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 15 Abs. 1 BNatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 15
Abs. 2 BNatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplans
erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt. Da das Planungsgebietes bewaldet
ist, wird der erforderliche Ausgleich firr beanspruchte Waldfldche nach dem
Forstrecht ermittelt.

Es besteht dartiber hinaus ein Ausgleichsbedarf von
e fir das Schutzgut Boden
o fur das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt

405.032 Okopunkte
419.486 Okopunkte

Da fur das Schutzgut Boden keine schutzgutbezogenen Ausgleichsmal-
nahmen zur Verfugung stehen, findet der Ausgleich schutzgutiibergreifend
statt.

Nach Aussage der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald kénnen die forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafRnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich anerkannt werden.
Fur den naturschutzrechtlichen Rest-Ausgleichsbedarf wird die Ausgleichs-
maRnahme "Westlicher Hauslewaldweg" auf gemeindeeigener Waldflache
Flst.Nr. 239 umgesetzt.

Die ErsatzmaRnahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich ver-
bindlich und dauerhaft tiber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
Landratsamt und Gemeinde zu sichern.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind » BP GE "Riitte 11" Umweltbericht

13.3 Quellenverzeichnis

Gutachten (s. Auflistung am Anfang)

Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesamt fur Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wirttemberg): http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/serviet/is/41531/

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg (1994): Bodentbersichtskarte
von Baden-Wirttemberg 1:200.000. Blatt CC 7910 Freiburg Nord und Blatt
CC 8710 Freiburg Sud

Geoportal Baden-Wirttemberg: https.//www.geoportal-bw.de/kartenviewer

Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, Stuttgart: Amtliche topographi-
sche Karten 1:25.000. Ausgabe 2002

LFU (2002) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Warttemberg: Gebiets-
heimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg

LFU (2005) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensations-
bedarfs in der Eingriffsregelung. Abgestimmte Fassung August 2005. Bear-
beitung: Vogel / Breunig

LFU (2005) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Warttemberg: Empfeh-
lung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnah-
men sowie deren Umsetzung. Teil A und Teil B. Abgestimmte Fassung Okto-
ber 2005. Bearbeitung: Prof. Dr. C. Kupfer

LFU (2009) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Arten, Bio-
tope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten.

4. Auflage

LFU (2000) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Naturschutz - Praxis,
Eingriffsregelung 3. 1. Auflage

LGRB (2013) Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungs-
prasidium Freiburg: Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M 1:50.000 des
Geola (Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme)

LUBW (2010) Landesanstalt far Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg: Bodenschutz 23 - Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit

LUBW (2012) Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wairttemberg: Bodenschutz 24 - Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung

OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefthrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010

RVSO (i.d.F. Satzungsbeschluss 2017) Regionalverband Sidlicher Ober-
rhein: Raumnutzungskarte, Umweltbericht, etc.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald), OT Oberbrind » BP GE "Riitte 11" Umweltbericht

Freiburg, den 27.04.2017 FEU Eisenbach (Hochschwarzwald), den ........

25.09.2019 FEU
103Umw03.doc
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Satzungen

Fertigung: ......c........
Anlage:........ I
SATZUNGEN Blatt:.....1-3.......

der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

tiber
a) den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" und
b) die zugehérigen ortlichen Bauvorschriften

im Ortsteil Oberbrand

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) hatam ..........
a) den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" sowie
b) die zugehorigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634). '

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir
a) die Planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungs-
plans.
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte 11"

§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 25.09.2019
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v. 25.09.2019
b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 25.09.2019
2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 25.09.2019
c) Beigefiigt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 25.09.2019
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 25.09.2019
3. Umweltbericht i.d.F.v. 25.09.2019
4. Fortschreibung Gebietsbewertung, Biro Fischer i.d.F.v. Juni 2019
5. Gewerbeflachenpotenzialstudie Rutte/Rutte I, i.d.F.v. Nov. 2018
6:konzept, Freiburg
6. Artenschutzrechtliche Einschétzung, i.d.F.v. Marz 2016
Biiro f. Landschaftsékologie Laufer, Offenburg
7. Artenschutzrechtliche Beurteilung i.d.F.v. Nov.2018
Biro f. Landschaftsékologie Laufer, Offenburg, aktualisiert Aug. 2019
- beinhaltet: Mooskartierung
Buro f. Umweltplanung Liith i.d.F.v. 16.07.2019
8. Artenschutzrechtliche Beurteilung / i.d.F.v. Jan. 2018
Natura 2000-Vorpriifung aktualisiert Aug. 2019
Buro f. Landschaftsékologie Laufer, Offenburg,
9. UVP-Bericht i.d.F.v. 30.08.2019
6:konzept, Freiburg
- Anlage 1: Bewertung des Eingriffs
forst- und naturschutzrechtliche
Ausgleichskonzeption
- Anlage 2: Zusammenfassung
artenschutzrechtlicher Ausgleich
10. Gutachten i.d.F.v. 29.06.2017
- Larm-Emissionskontingentierung, Nr. 6103/1280
Biro fur Schallschutz, Dr. Jans, Ettenheim
11. Ubersichtsplan M. 1:10.000

12.Zusammenfassende Erklarung
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Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) = Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" Satzungen

§3

§4

§5

Uberlagerung des Bebauungsplans GE "Riitte" und der zugehérigen Ortli-
chen Bauvorschriften

Der Bebauungsplan GE "Riitte" von 2009 wird einschlielich der Ortlichen Bau-
vorschriften am Rand des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans tiberlagert
durch den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Riitte II" und die zugehérigen Ortli-
chen Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maRk § 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewsssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 213
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf3e bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ritte 11" und die zugehérigen Ortlichen
Bauvorschriften treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung geméaR § 10
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinderats der Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) Gibereinstimmen.

Eisenbach (Hochschwarzwald), den ..............

Alexander Kuckes, Biirgermeister

(G} 103Sat03.doc)
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1/2 TOP 3 - GR 6 —25.09.2019

Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 3: 13. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach fiir das Gebiet ,Haberjo-
ckelshof“, Stadtteil Schwirzenbach, und der Satzung iiber die ortlichen
Bauvorschriften Nr. 73 ,,Haberjockelshof*

3.1 Beschlussfassung iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Ausle-
gung und der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

3.2 AbschlieRender Aufstellungsbeschluss (Feststellungsbeschluss)

Landwirtschaftliche Betriebe wie der Haberjockelshof im Stadtteil Schwarzenbach der Stadt Ti-
tisee-Neustadt sind Leistungstrager des Schwarzwalds hinsichtlich der Kulturlandschaftspfle-
ge, der Herstellung regionaler Bio-Produkte, der Brauchtumspflege sowie der Bereitstellung
von Angeboten fir Naherholung und Tourismus.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft, der unter anderem durch eine erschwerte Bewirt-
schaftung der Hanglagen sowie eine zunehmend industrielle Nahrungsmittelindustrie gepragt
ist, gefahrdet die Existenz vieler landwirtschaftlicher Betriebe.

Dieser Strukturwandel betrifft auch den Haberjockelshof. Zur weiteren Existenzsicherung des
seit dem Jahr 1600 existierenden Hofs werden Entwicklungsspielraume und weitere Stand-
beine wie Naherholung und Tourismus benétigt. Diese weiteren Standbeine erfordern ergan-
zende bauliche Anlagen und Betriebsgenehmigungen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung erstellt die
Stadt Titisee-Neustadt einen Bebauungsplan als Genehmigungsgrundiage. Damit der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist zuvor bzw. parallel dazu
der Flachennutzungsplan im Bereich des Haberjockelshofs punktuell zu &ndern.

Mit einer Darstellung eines Sondergebiets ,Landwirtschafts- und Veranstaltungsbetrieb” will
die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach, Geschéftsstelle bei der
Stadt Titisee-Neustadt, einen Beitrag zur Sicherung und Erweiterung des Haberjockelshofs
als landwirtschaftlicher und touristischer Betrieb leisten. Durch die vorliegende Planung wird
den Anforderungen an einen zeitgeméfen landwirtschaftlichen Betrieb im Léandlichen Raum
Rechnung getragen. Zudem soll der ,Freizeit- und Tourismusschwerpunkt Schwarzenbach®
gestarkt sowie ein Beitrag zur Sicherung und Erweiterung des Haberjockelshofs als landwirt-
schaftlicher und zugleich im Bereich Freizeit und Tourismus aktiver Betrieb geleistet werden.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schwarzenbach an einem westexponierten Hang und wird
im Osten, Norden sowie Westen von landwirtschaftlich genutzten Griin- und Freifiachen um-
geben. Im Siiden befindet sich der Winterershof. Der Haberjockelshof besitzt aufgrund seiner
Hanglage eine Fernwirkung auf das Orts- und Landschaftsbild. Zusétzlich wird eine Flache,
die etwa 200 m nordéstlich des Hofs liegt, Uberplant. Dort soll unter anderem landschafts-
bildvertraglich eine Weidescheune errichtet werden.

Die Bebauungsplan-Aufstellung sowie die punktuelle Flachennutzungsplan-Anderung erfolgen
im zweistufigen Regelverfahren. Begleitend gibt es einen Griinordnungsplan und einen Umwelt-
bericht. Auch wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

Die Frihzeitige Beteiligung der Behodrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte vom 27. November 2017 bis 5. Januar 2018. Die férmlichen Offenlagen sind vom 18.
Marz 2019 bis 18. April 2019 (Aufstellung Bebauungsplan) bzw. vom 1. April 2019 bis 2. Mai
2019 (punktuelle Anderung Flachennutzungsplan) durchgefihrt worden.
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Das Planungsbiiro fsp.stadtplanung, Freiburg i. Br., hat im vorliegenden Entwurf der Flachen-
nutzungsplan-Anderung vom 9. Oktober 2019 die Anregungen aus der formellen Offenlage
sowie weitere notwendige Anpassungen berlicksichtigt und mit einer Uberarbeiteten Fassung
von Griinordnungsplan/Umweltbericht des Bros fiir Landschaftsarchitektur faktorgrin, Frei-
burg i. Br., ergéanzt.

Die Beschlussfassung dariiber sowie die Entscheidung Gber den abschlielenden Aufstel-
lungsbeschluss (Feststellungsbeschluss) sind die nachsten Schritte im Verfahren.

Anlage:

Sitzungsvorlage, formuliert von der Stadt Titisee-Neustadt, in Bezug auf die Flachennutzungs-
plan-Anderung als Richtschnur der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/
Eisenbach vom 30. August 2019 mit Anlagen 1 und 2 (siehe auch PowerPoint-Prasentation)

Beschlussvorschlag:

13. punktuelle Anderung des Flédchennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach fiir das Gebiet ,Haberjockelshof“, Stadtteil

Schwiirzenbach, und der Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften Nr. 73 ,Haber-

jockelshof*

1. Der Gemeinderat beschlieft zu den Anregungen aus der formlichen Offenlage gemaf
der beigefiigten Ausarbeitung des Planungsbiiros fsp.stadtplanung, Freiburg i. Br.,
vom 9. Oktober 2019 (siehe Anlage 1).

2. Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Flichennutzungsplans mit Griinord-
nungsplan vom 9. Oktober 2019 (siehe Anlage 2).
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 4: Feststellung der Jahresrechnung 2018 der Gemeinde

Dies ist die zweite Jahresrechnung nach den Regeln des Neuen Kommunalen Haushalts- und
Rechnungswesens (NKHR). Gegenuiber der ersten Jahresrechnung sind jetzt auch die Spalten
,Ergebnis Vorjahr* mit den Zahlen der Jahresrechnung 2017 ausgefiillt.

Nachdem im Haushaltsplan 2018 wegen der Belastungen im Finanzausgleich (Berechnungs-
grundiage (Gewerbe-)Steuereinnahmen im Jahr 2016) ein negatives Ergebnis von 636.898 €
veranschlagt war, ergab sich insbesondere durch das hohe (Gewerbe-)Steueraufkommen beim
ordentlichen Ergebnis ein Uberschuss von 786.528,14 €.

2018 hat der Uberschuss beim auRerordentlichen Ergebnis (insbesondere Mehrerloés Grund-
stiicksverkaufe) 202.562,94 € betragen. Dieser wurde den Ricklagen zugefihrt.

In der Finanzrechnung ergab sich entsprechend gegenuber dem Planansatz von — 356.813 €
ein Uberschuss von 657.889,07 € sowie unter Beriicksichtigung der haushaltsunwirksamen
Zahlungen in Héhe von 28.799,26 von 686.688,33 €.

Entsprechend erhoht sich der Stand der Zahlungsmittel von 592.566,08 € (Stand 01.01.2018)
auf 1.279.254,41 €. Zusammen mit der Festgeldanlage in Héhe 500.000,00 € betragen die
liguiden Mittel am 31.12.2018 nun 1.779.254,41 €.

Unter Beriicksichtigung der Mitteltibertragungen fir noch ausstehende Ausgaben 643.634,70 €,
Einnahmen aus Zuwendungen 325.000,00 € und der bisher nicht realisierten Kreditermachti-
gungen von 410.000 € (2017: 210.000,00 €; 2018: 200.000,00 €) belaufen sich die bereinigten
liguiden Eigenmittel zum 31.12.2018 auf 1.870.609,71 €.

Ausschlaggebend fir die vor allem positive Entwicklung war das erneut sehr gute Steuerauf-
kommen. Mit dem Ergebnis von 2.962.490,63 € (Ist-Einnahmen 2.855.658,04 €; Haushaltsan-
satz 1.650.000 €) ist das hochste je erzielte Gewerbesteueraufkommen in der Geschichte der
Gemeinde erreicht worden.

Diese Riicklagen bzw. liquiden Eigenmittel werden aber fir den Haushaltsausgleich im Jahr
2020 benétigt. Allein beim Finanzausgleich 2020 stehen gegentber der Finanzplanung 2019
Mehrbelastungen in Hohe von 866.476 € bevor (Wegfall Schlisselzuweisungen 337.177 €, ho-
here Kreisumlage 287.522 € und héhere FAG-Umlage 241.777 €).

Der Schuldenstand reduzierte sich um 41.892,04 € (Kreditaufnahme 173.000 € abziglich plan-
maBiger Tilgung 214.892,04 € auf 2.661.773,29 €. Bei 2.160 Einwohnern (Stand 30.06.2018)
entspricht dies einer Pro-Kopf-Verschuldung von 1.232,30 €.

Darin nicht enthalten sind die noch nicht realisierten Krediterméachtigungen 2017 und 2018 in
Héhe von 410.000,00 €. Mit diesen bisher ausstehenden Kreditaufnahmen wiirde der Schul-
denstand 3.071.773,29 € betragen (= 1.422,12 €/Einwohner).

Das tatsachliche Ergebnis der Teilhaushalte sowie einzelnen Produkte ergibt sich aus den
Auswertungen auf den Seiten 21 bis 138.
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Die bisherige Entwicklung hat sich gegenuber den Annahmen bei der Haushaltsplanung
zunéchst auch im Jahr 2019 verbessert. Insbesondere lag die Gewerbesteuer im August
mit 2.329.577,39 um 679.577,39 € Uber dem Planansatz von 1.650.000 €. Davon entfielen
2.196.062,00 € auf Vorauszahlungen und 133.515,39 € auf die Abrechnung von Vorjahren.
Zwischenzeitlich sind weitere Abrechnungen fir die Vorjahre, jedoch aber vor allem auch
Anpassungen der Vorauszahlungen eingegangen. Danach reduziert sich das Gewerbe-
steuer-Soll auf 2.000.000 € und das Vorauszahlungs-Soll auf 1.700 000 €, wahrend sich die
Abrechnungen der Vorjahre auf 300.000 € erhéhen.

Anlage:
Jahresrechnung fur das Haushaltsjahr 2018

Beschlussvorschlag:

Der Jahresabschluss fiir das Jahr 2018 mit folgenden Werten festgestelit:

1. |Ergebnisrechnung €

1.1 | Summen der ordentlichen Ertréage 7.156.871,06
1.2 | Summen der ordentlichen Aufwendungen 6.370.342,92
1.3 | Ordentliches Ergebnis (Saldo aus 1.1 und 1.2) 786.528,14
1.4 | AuBerordentliche Ertrage 203.473,13
1.5 | AuBerordentliche Aufwendungen 910,19
1.6 | Sonderergebnis (Saldo aus 1.4 und 1.5) 202.562,94
1.7 | Gesamtergebnis (Summe aus 1.3 und 16) 989.091,08
2. |Finanzrechnung €

2.1 | Summe der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 6.610.290,96
2.2 | Summe der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 5.691.482,64
53 gihlljtrllggzs;;ittelﬁberschussl-bedarf der Ergebnisrechnung (Saldo aus 918.808,32
2.4 | Summe der Einzahlungen aus Investitionstétigkeit 671.330,90
2.5 | Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 861.689,31
26 gln:::i;zusr?:?geliiberschussl-bedarf aus Investitionstitigkeit (Sal- _190.358 41
2.7 |Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf (Saldo aus 2.3 und 2.6) 728.449,91
2.8 | Summe der Einzahlungen aus Finanzierungstéatigkeit 216.3543,66
2.9 | Summe der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit 286.914,50
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Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf aus Finanzierungstitigkeit

219 (saldo aus 2.8 und 2.9) _ ~70.560,84
211 Jtli\;;::;ar(lél;?d((,:easul;|£|.a7r.|ﬁ|§éu2|?ﬁ](e)‘.)m|ttelbestands zum Ende des Haushalts- 657.889.07
212 gggIaggsﬁrﬁ;tze;ﬁjrzzg:‘uss/-bedarf aus haushaltsunwirksamen Einzahlun- 28.799,26
2.13 | Anfangsbestand an Zahlungsmitteln 592.556,08
214 \zlﬁrz'a‘)nderung des Bestands an Zahlungsmitteln (Saldo aus 2.11 und 686.688,33
215 SSSdlz)ef;er\g ;n1 f)ahlungsmitteln am Ende des Haushaltsjahrs (Saldo 1.279.244.41
3. |Bilanz €

3.1 |Immaterielles Vermoégen

3.2 | Sachvermdégen 17.100.114,04
3.3 |Finanzvermdgen 3.172.062,96
3.4 | Abgrenzungsposten 18.297,61
3.5 | Nettoposition

3.6 |Gesamtbetrag der Aktivseite (Summe 3.1 bis 3.5) 20.290.474,61
3.7 |Basiskapital 10.377.230,24
3.8 |Rucklagen 1.113.607,92
3.9 |Fehlbetrage des ordentlichen Ergebnisses

3.10 | Sonderposten 5.753.273,92
3.11 | Ruckstellungen 92.699,97
3.12 | Verbindlichkeiten 2.839.952,74
3.13 | Passive Rechnungsabgrenzungsposten 113.709,82
3.14 | Gesamtbetrag der Passivseite (Summe 3.7 bis 3.13) 20.290.474,61
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Behandlung von Uberschiissen und Fehlbetrigen — Feststellung und Aufgliederung
des Jahresergebnisses

Behandlung von Uberschiissen und Fehlbetrigen

Sonderergebnis

Ordentliches

Nr. Haushaltsjahr 2018 Ergebnis
€ €
1 2
1 nachrichtlich: vorgetragene Fehlbetrage aus Vorjahren
zu Jahresbeginn
nachrichtlich: davon bereits im Rahmen des ordentli-
2 chen Ergebnisses abgedeckt nach § 49 Abs. 2i. V. m.
§ 2 Abs. 1 Nr. 20 GemHVO
3 verbleibende Betrage 202.562,94 786.528,14
Zufuhrung zur Rucklage aus Uberschissen des or-
4 dentlichen Ergebnisses ~786.528,14
5 Zufuhrung_zur Ricklage aus Uberschissen des Son- —202.562,94
derergebnisses
6 Entnahme aus der Riicklage aus Uberschiissen des 0.00
ordentlichen Ergebnisses nach § 25 Abs. 1 GemHVO ’
Verrechnung eines Fehlbetrags beim ordentlichen
7 Ergebnis mit einem Uberschuss des Sonderergebnis- 0,00 0,00
ses nach § 25 Abs. 2 Alt. 1 GemHVO
Verrechnung durch Entnahme aus der Ricklage aus
8 Uberschiissen des Sonderergebnisses nach § 25 Abs. 0,00
2 Alt. 2 GemHVO
9 Fehlbetragsvorirag langstens fur drei Jahre nach § 25 0.00
Abs. 3 GemHVO '
10 Verrechnung auf das Basiskapital
nach § 25 Abs. 3 GemHVO
Verrechnung durch Entnahme aus der Rucklage aus
1 Uberschiissen des Sonderergebnisses nach § 25 Abs. 0,00
4 Satz 1 GemHVO
12 Verrechnung auf das Basiskapital 0,00

nach § 25 Abs. 4 GemHVO
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 5: Feststellung des Jahresabschlusses 2018 der gemeindlichen Wasserversor-
gung

Erfolgsplan 2018

Die Erfolgsrechnung der Wasserversorgung schliet fur das Jahr 2018 mit einem Gewinn
von 26.922,60 € (2017: 66.614,59 €; 2016: 47.166,47 €) ab. Nachdem die Verlustvortrage aus
den Vorjahren bereits 2017 in voller Hohe ausgeglichen worden sind, kann der Jahresgewinn
2018 in voller H6he als Gewinnvortrag verbucht werden.

Insgesamt lagen die Umsatzerlése mit 297.238 € (2017: 319.898 €; 2016: 303.614,93 €) um
6.238 € Uber dem Planansatz von 291.000 €. Dabei lagen die Umsatzerlése fur die Wasser-
abgabe in der Gemeinde mit 274.925 € (2017: 268.823 €; 2016: 279.909 €) um 9.925 € Uber
dem Planansatz von 265.000 € und die Erlése fur die Wasserabgabe an die Gemeinde Frie-
denweiler sowie die Stadt Titisee-Neustadt mit 22.313 € (2017: 51.075 €; 2016: 23.705,14 €)
um 3.687 € unter dem Planansatz von 26.000 €.

Die betrieblichen Aufwendungen lagen mit 261.918 € um 15.132 € unter dem Planansatz in
Hoéhe von 277.050 €.

Investitionen 2018

Die Investitionsausgaben umfassten im Jahr 2018 79.416 €, die sich wie folgt verteilen:

— Erneuerung der Wasserleitung im Rahmen des Ausbaus der Landesstrale 172 12.714 €
Ortsdurchfahrt Eisenach (die Abrechnung mit der StraRenbauverwaltung beim
Regierungsprasidium Freiburg steht noch aus)

— Herstellung von Hausanschliissen 3 3.779 €
— Abrechnung Wohngebiet ,Steinbruch-Mitte*, Oberbrénd 6.043 €
— Verbindungsleitung StralRe ,M&sle“, Eisenbach 31.383 €

Der Schuldenstand zum 31. Dezember 2018 reduziert sich unter Berticksichtigung der planma-
Rigen Tilgung von 50.693,56 € und der Kreditaufnahme von 30.000 € (Darlehen L-Bank, Stutt-
gart; Kreditermachtigung 2016) um 20.693,56 € auf 1.181.103,94 €.

Der rechnerische Kassenvorgriff der Wasserversorgung bei der Gemeinde betragt zum 31. De-
zember 2018 72.022,46 € (2017: 43.353.66 €; 2016: 142.979,39 €).

Anlage:
Jahresabschluss 2018 — Wasserversorgung

Beschlussvorschlag:
1.  Der Jahresabschluss 2018 der Wasserversorgung der Gemeinde wird zum
31. Dezember 2018 wie folgt festgestellt:

1.1 Bilanzsumme 1.931.633,14 €
1.1.1 davon entfallen auf der Aktivseite auf
— Anlagevermdgen 1.828.423,20 €
— Umlaufvermégen 103.209,94 €
1.1.2 davon entfallen auf der Passivseite auf
— Eigenkapital 546.284,70 €
— empfangene Ertragszuschiisse 8.342,80 €
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— Riickstellungen
— Verbindlichkeiten

1.2 Jahresgewinn

1.2.1 Summe der Ertrdge

1.2.2 Summe der Aufwendungen

2. Behandlung des Jahresgewinns:
Der Jahresgewinn von

2/2

wird auf neue Rechnung vorgetragen.
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2.300,00 €
1.374.705,64 €
26.922,60 €
304.504,39 €
277.581,79 €

26.922,60 €
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 6: Sachstand Nachmittagsbetreuung Lichtenbergschule
— Information: Erzieherin Kirsten Ketterer

Im Marz 2016 wurde an der Lichtenbergschule eine Nachmittagsbetreuung eingerichtet. Hier
bietet die Gemeinde eine qualifizierte pddagogische Betreuung der Grundschulkinder am
Nachmittag in der Zeit von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr an. Diese wird von der staatlich geprif-
ten Erzieherin Kirsten Ketterer, Eisenbach, erbracht. Darliber hinaus werden die Schulkinder
vormittags und nach Schulschluss bis 14.00 Uhr von sogenannten ehrenamtlichen Jugend-
begleitern betreut. Hier Gbernimmt Frau Ketterer die Koordination sowie Anleitung dieser Ju-
gendbegleiter. Flr berufstatige Eltern besteht die Schwierigkeit oft darin, wahrend der Schul-
ferien eine Betreuung ihrer Schulkinder zu bewerkstelligen, da die eigenen Urlaubstage nicht
zur Abdeckung der Ferientage ausreichen. Frau Ketterer hat in den vergangenen beiden
Schul-jahren fiir die Schulkinder eine Betreuung auf privater Basis angeboten.

Nach der Stundenzahlerhdhung fir Frau Ketterer im vergangenen Jahr wurden die seit der
Einfihrung der Nachmittagsbetreuung angehéuften Uberstunden abgebaut. Die Stundenzahl
kénnte nun wieder von 25 Wochenstunden auf 20 Wochenstunden reduziert werden. Die
Gemeindeverwaltung schlagt jedoch vor, eine gemeindliche Ferienbetreuung einzurichten.

In den Herbstferien, in den Fasnachtsferien, in einer Woche der Osterferien, in einer Woche der
Pfingstferien und in zweieinhalb Wochen der Sommerferien kénnte von Frau Ketterer in der
Zeit von 7.30 Uhr bis 14.00 Uhr eine Betreuung angeboten werden. Pro Betreuungstag wiirde
von den Eltern ein Kostenbeitrag erhoben, vorgeschlagen wird ein Betrag von 15,00 €/Tag.

Die Einflhrung ist zunachst befristet auf das Schuljahr 2019/2020. Nach den Sommerferien
2020 wird evaluiert und GOber eine Fortsetzung entschieden.

Beschlussvorschlag:
Der Einfiihrung einer gemeindlichen Ferienbetreuung an der Lichtenbergschule durch
die Erzieherin Kirsten Ketterer bis nach den Sommerferien 2020 wird zugestimmt.
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 7: Einfiihrung Ratsinformationssystem

Aus der Mitte des Gemeinderates ist die Einfilhrung eines Ratsinformationssystems bei der
Gemeinde angeregt worden.

Die Gemeindeverwaltung hat sich daraufhin mit dem kommunalen Rechenzentrum ITEOS,
Stuttgart, in Verbindung gesetzt. ITEOS bietet diesbeziiglich die Software ,Session” der Firma
Somacos aus Salzwedel, an, welche bei rd. 250 Kommunen in Baden-Wirttemberg eingesetzt
wird. Vorteile der Lésung, die von ITEOS angeboten wird, sind die problemlose Kompatibilitat
mit anderen Programmen wie dem Rechnungswesen (SAP) und dem Dokumentenmanage-
ment (DOKUMEA), die beide schon bei der Gemeinde im Einsatz sind, sowie dem Support.
In der ndheren Umgebung nutzt die Stadt Léffingen das System. Dort konnten sich Mitarbei-
ter der Gemeindeverwaltung ein Bild vom praktischen Einsatz machen.

Die Vorteile eines digitalen Ratsinformationssystems sind:

— Vereinfachung der Arbeitsabldufe in der Sitzungsvor- und -nachbereitung
— Entfall der Herstellung und des Versands von Sitzungsunterlagen

— Archivierung der Sitzungsvorlagen und Protokolle

— Komfortable Suchfunktion mit Volltextsuche

Die Lizenz zur Nutzung des Sitzungsmanagementsystems ,Session* mit den erforderlichen
Modulen unter Einbeziehung der Cloud als Ablage verursacht Kosten von jahrlich 3.500 €.
Fir die Basiseinrichtung mit Beratung, Konfiguration und Einweisung rechnet ITEOS mit einem
Aufwand von einmalig ca. 7.000 €, fir die Beschaffung der mobilen Endgeréte wird mit Kosten
von 6.000 € kalkuliert. Der Schulungsaufwand fiir Gemeinderate sowie Mitarbeiter der Ge-
meindeverwaltung wird mit rd. 2.000 € angegeben. Damit summieren sich die einmaligen Ein-
fuhrungskosten auf 15.000 €.

Anlage:
Unterlagen von ITEOS, Stuttgart (siehe PowerPoint-Prasentation)

Beschlussvorschlag:

Der Einfiihrung des Ratsinformationssystems und der Beschaffung der von ITEOS,
Stuttgart, angebotenen Softwarelésung der Firma Somacos, Salzwedel, mit den Kom-
ponenten Session, SessionNet und Mandatos wird zugestimmt.
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 8: Wahl des Biirgermeisters (m/w/d) der Gemeinde 2020
8.1 Festlegung des Wahltermins
8.2 Ausschreibung der Stelle
8.3 Bildung der Wahlbezirke
8.4 Bestimmung der Wahlraume
8.5 Ernennung der Wahlvorsteher und deren Stellvertreter
8.6 Besetzung des Wahlausschusses
8.7 Offentliche Vorstellung der Bewerber

Befangenheit:
Burgermeister Alexander Kuckes

Wegen Befangenheit von Biirgermeister Kuckes, der sich um eine dritte Amtszeit als Burger-
meister bewirbt, leitet bei diesem Tagesordnungspunkt ein Blrgermeister-Stellvertreter — Ge-
meinderat Muller oder Gemeinderat Jérg Willmann — die Sitzung.

Die zweite Amtszeit von Biirgermeister Kuckes endet nach sechzehn Jahren am 3. Juni 2020.
8.1 Festlegung des Wahltermins

Nach § 47 Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg (,ZeitpunktderWahl, Stellenausschreibung®)
ist die Wahl des Birgermeisters wegen Ablaufs der Amtszeit frihestens drei Monate und spa-
testens einen Monat vor Freiwerden der Stelle durchzuftihren.

Die Wahl hat nach § 45 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (,Wahlgrundsatze“) nach den
Grundsatzen der Mehrheitswahl zu erfolgen. Gewahlt ist, wer mehr als die Halfte der gultigen
Stimmen erhalten hat. Entfallt auf keinen der Bewerber mehr als die Hélfte der gliltigen Stim-
men, hat friilhestens am zweiten und spatestens am vierten Sonntag nach der Wahl eine Neu-
wahl stattzufinden. Dabei entscheidet die héchste Stimmenzahl sowie bei Stimmengleichheit
das Los. Eine nochmalige Stellenausschreibung ist nicht erforderlich.

Der 8. Méarz 2020 ist der erstmdgliche, der 3. Mai 2020 der letztmdgliche Termin zur Durch-
fuhrung der Wahl.

Zwangslaufig kann nicht tiber alle méglichen Daten frei ,verfugt’ werden. In diesem Fall ist
insbesondere der Termin der Osterferien einschrankend. Die Durchfilhrung am Ostersonntag
als gesetzlichem Feiertag lasst die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg nicht zu.

Datum Anmerkungen Einschéatzung
8. Marz 2020 | Zeitnah an Fasnacht (Aschermittwoch 26. Februar 2020) | méglich
15. Marz 2020 | - maoglich

22 Marz 2020 | Patrozinium Bubenbach, Wahlen Pfarrgemeinderat Erz- | nicht/bedingt
diézese Freiburg, Termin Neuwahl in Osterferien (bei 2- | geeignet
/3-Wochen-Frist)

29. Marz 2020 | Termin Neuwahl nur bei 4-Wochen-Fristauerhalb Oster- | bedingt geeignet

ferien
5. April 2020 Osterferien (Anfang) nicht geeignet
12. April 2020 | Ostersonntag (gesetzlicher Feiertag) nicht méglich
19. April 2020 | WeiRer Sonntag, Osterferien (Ende) nicht geeignet
26. April 2020 | - mdoglich
3. Mai 2020 ,Langes Wochenende" mdglich

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat




274 TOP 8 -~ GR 6 —25.08.2019

Es bieten sich insbesondere der 15. Marz 2020 als Termin fiir die Wahl und der 29. Mérz 2020
als Termin fur eine mogliche Neuwahl an. Dennoch sind andere Daten denkbar, wie etwa ein
erster Wahlgang am 26. April 2020 und ein eventuell zweiter am 10. Mai 2020.

8.2 Ausschreibung der Stelle

Nach § 47 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (,Zeitpunktder\Wahl, Stellenausschreibung")
ist die Stelle des Birgermeisters spéatestens zwei Monate vor dem Wahltermin offentlich aus-

zuschreiben.

Bei einer Wahl am 15. Marz 2020 muss die Ausschreibung bis zum 15. Januar 2020 erfolgen,
beim Termin am 3. Mai 2020 bis spatestens zum 3. Mérz 2020.

Um der &ffentlichen Ausschreibung gerecht zu werden, gentigt die Publikation der Stellenaus-
schreibung im Staatsanzeiger fur Baden-Wirttemberg, Stuttgart (Erscheinungsweise immer
freitags). Denkbar ist auch, die Anzeige in der Tagespresse, der Badischen Zeitung, Freiburg
i. Br., zu publizieren.

Die Ausschreibung erfolgt auf Grundlage eines Muster-Vordrucks (siehe Anlage).

Fur den Fall eines notwendig werdenden zweiten Wahlgangs wird auf die nochmalige Stellen-
ausschreibung verzichtet.

8.3 Bildung der Wahibezirke

Folgende Wahlbezirke einschlieBlich Briefwahlbezirk wurden bislang jeweils gebildet:
1. Wahlbezirk Eisenbach

2. Wahlbezirk Bubenbach

3. Wahlbezirk Oberbrand

4. Wahlbezirk Schollach

5. Briefwahlbezirk fir die Gesamtgemeinde

Eine Beibehaltung der gebildeten Wahlbezirke wie bisher wird vorgeschiagen.
8.4 Bestimmung der Wahlrdume

Als Wahlrdume sind bisher bestimmt worden:

in Eisenbach: Rathaus, Bei der Kirche 1 — Zimmer 4

in Bubenbach: Haus des Gastes, Schulweg 8

in Oberbrand: Dorfgemeinschaftshaus, Kreuzacker 9

in Schollach: Rathaus, Alteweg 3

fur die Briefwah!: Eisenbach, Rathaus, Bei der Kirche 1 — Zimmer 7

ahwON=

Die Beibehaltung der bestimmten Wahirdume wie bisher wird vorgeschlagen.
8.5 Ernennung der Wahlvorsteher und deren Stelivertreter

Die Wahlvorsteher und deren Stellvertreter sollten wie bisher aus den Reihen des Gemeinde-
rats benannt werden. Es werden je Wahlbezirk ein Vorsitzender sowie ein Stellvertreter be-
nétigt. Die weiteren Beisitzer (drei Personen) und deren Stellvertreter (drei) werden dann von
der Gemeindeverwaltung (Burgermeister) festgelegt.

Sofern es gewlinscht ist, kann der Briefwahlausschuss durch die Gemeindebediensteten (finf
Personen) gebildet werden.

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) — Sitzungsvorlage Gemeinderat
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8.6 Besetzung des Wahlausschusses

GemaR § 11 Kommunalwahlgesetz Baden-Wiirttemberg (,Gemeindewahlausschuss®) obliegt
diesem Organ die Leitung der Wahl und die Feststellung des Wahlergebnisses.

Der Gemeindewahlausschuss besteht aus dem Burgermeister als Vorsitzenden und mindes-
tens zwei Beisitzern sowie Stellvertretern in gleicher Zahl. Ist der Burgermeister selbst Wahl-
bewerber, vertritt diesen nach § 48 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (,Stellvertreter des
Biirgermeisters*) sein Stellvertreter im Amt in der durch Wahl festgelegten Reihenfolge. Die
Beisitzer und deren Stellvertreter wahlt der Gemeinderat aus dem Kreis der Wahlberechtig-
ten. Die Schriftfihrung kann ein Gemeindebediensteter Ubernehmen. Es bietet sich an, dass
diese Position Herr Ratschreiber Heiko Riesterer ausibt.

Die Funktion als Vorsitzender des Gemeindewahlausschusses tibernimmt also Gemeinderat
Miiller, sein Stellvertreter ist Gemeinderat J6rg Willmann, sofern nicht einer der beiden selbst
als Wahlbewerber auftritt.

Fur die erste 6ffentliche Sitzung des Gemeindewahlausschusses bietet sich Montag, 10. Fe-
bruar 2020, 18.00 Uhr, im Rathaus Eisenbach an, sofern die Wahl (der erste Wahlgang) am
15. Méarz 2020 angesetzt wird.

8.7 Offentliche Vorstellung der Bewerber

Ublicherweise, aber nicht zwingend notwendig, prasentieren sich mehrere Bewerber der Be-
vélkerung im Rahmen einer gemeinsamen offentlichen Vorstellung aller zur Wahl stehenden
Kandidaten. Bei nur einem Bewerber wird in der Regel darauf verzichtet. Sofern Giber den Amts-
inhaber hinaus weitere ernstzunehmende Personen kandidieren, kann nach Ablauf der Einrei-
chungsfrist fur die Wahlunterlagen vom Gemeinderat festgelegt werden, ob und wann eine sol-
che Vorstellung stattfinden soll.

Anlage:
Muster-Vordruck ,Ausschreibung” (verwendet von der Gemeinde bei der Wahl 2012)

Beschlussvorschlag:

Biirgermeisterwahl 2020:

1.  Als Termin fiir die Wahl des Biirgermeisters wird festgelegt: ... (15. Mérz 2020).
Als Termin fiir eine mdgliche Neuwahl wird festgelegt: ... (29. Médrz 2020)

2. Die Stelle des Biirgermeisters wird ausgeschrieben im Staatsanzeiger fiir Baden-
Wiirttemberg, Stuttgart. Fiir den Fall eines notwendig werdenden zweiten Wahl-
gangs wird auf die nochmalige Stellenausschreibung verzichtet.

3. Es werden folgende Wahlbezirke einschlieBlich Briefwahlbezirk gebildet:

1. Wahlbezirk Eisenbach

2. Wahlbezirk Bubenbach

3. Wahlbezirk Oberbrénd

4. Wahlbezirk Schollach

5. Briefwahlbezirk fiir die Gesamtgemeinde

4. Es werden als Wahlrdume bestimmt:

in Eisenbach: Rathaus, Bei der Kirche 1 — Zimmer 4

in Bubenbach: Haus des Gastes, Schulweg 8

in Oberbrand: Dorfgemeinschaftshaus, Kreuzacker 9

in Schollach: Rathaus, Alteweg 3

fiir die Briefwahl: Eisenbach, Rathaus, Bei der Kirche 1 — Zimmer 7

L o
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Es werden folgende Wahlvorsteher und Stellvertreter benannt:

Vorsitzender Stellvertreter
1. Wahlbezirk Eisenbach = cccccecee ssvssvssscesenr sosssssezeneans sessssesssosess
2. Wahlbezirk Bubenbach = vviiees sevsmsissmsnies sssssesessessss sreasssssss
3. Wahlbezirk Oberbrand = crivvicorns sermrccsessess saresssssaasses ssesessesenee
4. Wahlbezirk Schollach crirriiires cvememmscmnes sssssssssssnes seezecssssnene
Der Wahlausschuss wird wie folgt besetzt:
Vorsitzender Stelivertreter Vorsitzender
Harald Miiller Jorg Willmann
Beisitzer Stellvertretende Beisitzer
Schriftfiihrer

Heiko Riesterer

Die erste 6ffentliche Sitzung des Gemeindewahlausschusses findet statt am Mon-
tag, ... (10. Februar 2020, 18.00 Uhr) im Rathaus Eisenbach.

Es findet eine 6ffentliche Vorstellung der Bewerber statt, sofern auer dem Amts-
inhaber noch weitere ernstzunehmende Personen kandidieren. Die Festlegung ei-
nes Termins erfolgt gegebenenfalls nach Ablauf der Einreichungsfrist fir die
Wahlunterlagen.
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Muster-Vordruck ,Ausschreibung Blrgermeisterwahl”

Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald)
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Die Stelle der/des hauptamtlichen

Biirgermeisterin/Biirgermeisters

| der Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) mit rund 2.100 Einwohnern ist infolge Ablaufs
der Amiszeit des bisherigen Amtsinhabers zum 3. Juni 2012 neu zu besetzen. Die Amtszeit
betragt 8 Jahre. Die Besoldung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Wah! findet am Sonntag, .................... 2012, eine eventuell notwendig werdende
Neuwahlam Sonnfag, ................... 2012, statt.

Wahlbar sind Deutsche im Sinne von Art. 116 des Grundgesetzes und Staatsangehérige
eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Union (Unionsbirgerinnen/Unionsblirger),
die vor der Zulassung der Bewerbungen in der Bundesrepublik Deutschland wohnen.
Die Bewerberinnen/Bewerber miissen am Wahitag das 25., dirfen aber noch nicht das
65. Lebensjahr vollendet haben und miissen die Gewahr daflir bieten, dass sie jederzeit fur
die freiheitliche demokratische Grundordnung im Sinne des Grundgesetzes eintreten.

Nicht wahlbar sind die in § 46 Abs. 2 Nr. 1 und 2 sowie in § 28 Abs. 21i. V. m. § 14 Abs. 2 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg genannten Personen.

Bewerbungen kénnen frihestens am Tag nach Erscheinen dieser Stellenausschreibung und
spatestensam ............ocooiiiy i 2012, 18.00 Uhr, schriftlich beim Vorsitzenden

des Gememdewahlausschusses Burgermenster-Stellvertreter .....................................
Gemeindeverwaltung, Bei der Kirche 1, 79871 Eisenbach (Hochschwarzwald), verschlossen

mit der Aufschrift ,Birgermeisterwahl* elngerelcht werden.

Der Bewerbung sind folgende Unterlagen beizufligen oder spatestens bis zum Ende der

Einreichungsfrist (siehe oben) nachzureichen:

— eine fur die Wahl von der Wohngemeinde der Hauptwohnung der Bewerberin/des

Bewerbers ausgestelite Wahlbarkeitsbescheinigung auf amtlichem Vordruck;

eine eidesstattliche Versicherung der Bewerberin/des Bewerbers, dass kein Ausschluss

von der Wahibarkeit nach § 46 Abs. 2 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vorliegt;

— Unionsblirgerinnen/Unionsbiirger missen aufllerdem zu ihrer Bewerbung eine weitere
eidesstattliche Versicherung abgeben, dass sie die Staatsangehorigkeit ihres
Herkunftsmitgliedstaates besitzen und in diesem Mitgliedstaat ihre Wahlbarkeit nicht
verloren haben. In Zweifelsfadllen kann auch eine Bescheinigung der zustandigen
Verwaltungsbehérde des Herkunftsmitgliedstaates ber die Wahlbarkeit verlangt werden.
Ferner kann von den Unionsblirgerinnen/Unionsblrgern verlangt werden, dass sie einen
glitigen ldentitdtsausweis oder Reisepass vorlegen und ihre letzte Adresse in ihrem

Herkunftsmitgliedstaat angeben.

Im Fall einer Neuwah! beginnt die Frist fir die Einreichung neuer Bewerbungen am Montag,
.................... 2012, und endet am Mittwoch, .................... 2012, 18.00 Uhr. Im Ubrigen

gelten die Vorschriften fur die erste Wahl.

Ort und Zeit einer eventuellen o6ffentlichen Vorstellung der Bewerber werden den
Bewerberinnen/Bewerbern rechtzeitig mitgeteilt.

Der derzeitige Stelleninhaber bewirbt sich wieder.
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 9: Bildung Kommission ,,Feuerwehr*

Die Lage der Personalstarke der Freiwilligen Feuerwehr Eisenbach — Abteilung Eisenbach —
ist problematisch. Es stellt sich die Frage nach dem ,richtigen Vorgehen® zur Gewinnung von
notwendigen Nachwuchskréften.

Um zur Verbesserung der misslichen Lage der Eisenbacher Abteilungswehr die Anstrengun-
gen von Feuerwehr sowie Gemeinde zu biindeln, wird von Seiten der Gemeindeverwaltung
vorgeschlagen, (erneut) eine Kommission ,Feuerwehr zu griinden, bei der sich einige Mit-
glieder des Gemeinderats (mit und ohne ,Feuerwehr-Hintergrund®) einbringen soliten.

Es ist angedacht, dass die vier Kommandanten der drtlichen Abteilungswehren der Gemein-
de — Martin Metzger, Klaus Schuler, Florian Seckinger und Reinhold Teichgraber — sowie
Rechnungsamtsleiter Bernhard Kreuz ebenfalls Mitglieder dieses Gremiums werden.

Kommandant Teichgraber, Leiter der Eisenbacher Abteilung und der Gesamtwehr, unterstitzt
diesen Vorschlag.

Beschlussvorschlag:

Der Bildung der Kommission ,,Feuerwehr* wird zugestimmt.

Als Mitglieder werden gewiéhit:

Biirgermeister Alexander Kuckes (Vorsitzender) Reinhold Teichgraber
...... Florian Seckinger
...... Martin Metzger

Klaus Schuler

...... Bernhard Kreuz

[Karl Willmann]
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (9)

TOP 10: Annahme Spende(n)

GemaR § 78 Abs. 4 Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg hat tiber die Annahme, Vermitt-
lung und Verwendung einer Geld- oder Sachspende, einer Schenkung oder einer Zuwendung
im Zusammenhang mit der Gemeinde oder gemeindlichen Einrichtungen (Feuerwehr, Kinder-
garten, Schule, ...) der Gemeinderat zu entscheiden. Nicht davon betroffen sind Spenden,
Schenkungen oder Zuwendungen an die Vereine selbst oder die Feuerwehr (fur die Kamerad-
schaftskasse) direkt, sondern nur solche, die zur Erfullung gemeindlicher Aufgaben nach § 1
Abs. 2 Gemeindeordnung verwendet werden sollen, um also in birgerschaftlicher Selbstver-
waltung das gemeinsame Wohl der Einwohner zu férdern sowie die von Land Baden-Wurt-
temberg und Bund zugewiesenen Aufgaben zu erfiillen.

Uber Annahme und Verwendung von Spenden tber 100 € muss der Gemeinderat schnellst-
méglich entscheiden, deshalb ist der Tagesordnungspunkt auch mehrmals im Jahr Gegen-
stand der Sitzungen des Gremiums. Bei Spenden mit Betragen bis 100 € geniigt es, wenn die
Mitglieder des Gemeinderats zusammengefasst einmal im Jahr Gber Entgegennahme und
Einsatz der Geldmittel eine Entscheidung treffen. Ein Bericht Uber die Spenden, indem die
Sponsoren, die Héhe der Zuwendungen, der Verwendungszweck sowie die Entscheidungen
durch den Gemeinderat vermerkt sind, muss der Rechtsaufsichtsbehérde beim Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald vorgelegt werden.

Es ist/sind folgende Spende/n eingegangen:
— 1.000,— € am 9. September 2019, der Firma August Weckermann, zur Férderung der Ju-
gendhilfe im gemeindlichen Kindergarten

Uber die Annahme und Verwendung der Spenden hat der Gemeinderat zu entscheiden.

Anlage:
Auflistung Spende/en (siehe PowerPoint-Prasentation)

Beschlussvorschlag:

Der Annahme der Spende an die Gemeinde, die zur Erfiillung von gemeindlichen Auf-
gaben nach § 1 Abs. 2 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg verwendet werden soll
(siehe Anlage), wird zugestimmt.

Der Verwendung dieses Gelds fiir den jeweils vorgesehenen Zweck (siehe Anlage) wird
zugestimmt.
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Nichtoffentliche Gemeinderatssitzung am 25. September 2019 (3)

TOP 1: Situation Personal Kindergarten

Kindergartenleiterin Nicole Frei und Hauptamtsleiter Heiko Riesterer informieren tber die Si-
tuation im Hinblick auf das Personal im Kinderhaus ,Kunterbunt* der Gemeinde.
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