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1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) hat am 31.07.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet 'Riitte™ gemaR § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von gewerblichen Baufl-
chen. Die Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) verfolgt das Ziel, im Rahmen ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowohl auf konkrete Ansiedlungs-
vorhaben zu reagieren als auch mittelfristig gewerbliche Bauflachen fir die 6rt-
lichen Gewerbebetreibe zur Verfuigung zu stellen. Insgesamt soll somit der Ge-
werbestandort Eisenbach (Hochschw.) gesichert werden.

AuBerdem schafft die Gemeinde mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzung zur ErschlieBung und Be-
bauung des "Gewerbegebietes 'Riitte™.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der baulichen Ent-
wicklung dieses Bereiches im Ortsteil Oberbréand sichergestellt werden.

Dartiber hinaus bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir weitere zum Voll-
zug des BauGB erforderliche MaRnahmen, insbesondere die Durchfiihrung von
MaBnahmen zur Bodenordnung nach § 45 f. BauGB und zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen nach §§ 33 f KAG.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan
Die Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) gr&

wird im Regionalplan Sudlicher Ober- j¢ F iz
rhein als "Siedlungsbereich” mit "ge- {Houlifddis
werblichen Entwicklungsméglichkeiten /-
kleineren Umfangs zur Verbesserung ok
der lokalen und  nahbereichs- {:=3Z-%
bezogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu
10 ha)" ausgewiesen. i N

Im Bereich der Neuausweisung selbst sind keine regionalplanerischen Restrik-
tionen vorhanden. Vom Regionalverband wurden sowohl im Rahmen der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als auch der Aufstellung des Bebauungspla-
nes keine Bedenken vorgebracht.
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2.2 Européisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist filr Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren
(§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der
Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 N\
und den Nachmeldevorschlagen fiir Ba-
den-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EU-Vogelschutzricht-
linie befindet sich nérdlich des Ande-
rungsgebietes ein Vogelschutzgebiet, das
mit der Gemarkungsgrenze zu Braunlin- *
gen beginnt.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist
nicht gegeben (Siehe ,Artenschutzrechtliche Beurteilung (§ 42 BNatSchG“ vom
Baro fiir Landschaftsékologie LAUFER, JULI 2009 ).

2.3 Naturschutzgebiet
Von der Neuausweisung der gewerblichen Bauflache ist kein Naturschutzgebiet

betroffen.

24 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt im Landschaftsschutzgebiet "Ei- ——
senbach". Da eine Bebauung dem {"\:

Schutzzweck der Landschaftsschutzge- )

bietsverordnung zuwider lauft, ist eine <
Herausnahme der Flache aus dem Land- :
schaftsschutzgebiet erforderlich.

Inzwischen ist das Verfahren zur Ande- &
rung des Landschaftsschutzgebietes ab- ¥
geschlossen. Der Bescheid vom
25.09.2009 liegt vor, die Bekanntma-
chung erfolgt demné&chst.

2.5 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 32 NatSchG beson-
ders geschitztes Biotop.

2.6 Wald

Die Neuausweisung liegt vollstandig innerhalb einer Waldflache.
Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist daher erforderlich. Die Waldumwand-
lungserklérung der Kérperschaftsforstdirektion Freiburg liegt seit 24.03.2009 vor.
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2.7

2.8

Flachennutzungsplan

Der betreffende Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt/Eisenbach als Waldflache
ausgewiesen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher auch
der Flachennutzungsplan geéndert. Verbunden mit der Neuausweisung der
Flache ist auch die Herausnahme von drei Flachen in den Standorten Berei-
chen Brandhof/Oberbrénd, Gewerbegebiet “Stid“/Eisenbach und Hauptstr. (Ei-
senbacher Feld)/Eisenbach.

Inzwischen ist das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes abge-
schlossen. Der Wirksamkeitsbeschluss der Verbandsversammlung ist fur An-
fang November vorgesehen. Da die Bekanntmachung der Wirksamkeit der Fla-
chennutzungsplan-Anderung vor der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
erfolgt, wird sichergestellt, dass eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich ist.
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Rechtswirksamer FNP Geplante Anderung des FNP

Untersuchung Gewerbegebietsflichen

Die Gemeinde Eisenbach hat auf dem gesamten Gemeindegebiet im Jahre
2005 nach potentiellen Gewerbegebietsflachen gesucht und fiir 9 Flachen eine
stadtebauliche und landschaftsplanerische Bewertung vorgenommen.

Nachdem die zundchst am besten geeignete Flache (,Gewerbegebiet
Std“/Eisenbach) aufgrund von Biotopflachen nicht in dem fiir die Gemeinde er-
forderlichen MaR zur Sicherung des Gewerbestandortes Eisenbach
(Hochschw.) bebaut werden kann, wurden in die Standortfindung auch Wald-
flachen einbezogen und als Fldche 10 der Bereich ,Ritte” im Ortsteil Ober-
brénd als potentielles Gewerbegebiet ermittelt.

Siehe dazu auch den entsprechenden Abschnitt — 5.7 Alternativenpriifung —
Umweltbericht.
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3 Derzeitige Situation

3.1 Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 5,6 ha. Er liegt im Nordosten der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) im
Ortsteil Oberbrand am Einmiindungsbereich der K 4904 von Bubenbach in die
K 4993 (Oberbrander Strae). Nérdlich befindet sich in etwas Entfernung die
Gemarkungsgrenze zu Braunlingen.

4 ,’::r N
herbrin

“\
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3.2 Nutzung
Die Flache ist volistéandig mit Wald bestanden.

3.3 3.3 Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt.
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4 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet ‘Rutte™ soll den in der
Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) ansassigen Betrieben Gelegenheit zur Er-
weiterung bzw. neuen Betrieben die Gelegenheit zur Ansiedlung gegeben wer-
den.

Die getroffenen Festsetzungen sollen eine flexible Bebauung des Gewerbege-
bietes ermdglichen.

41 Art der baulichen Nutzung

Die gesamten Bauflachen im Plangebiet werden als Gewerbegebiet - GE -
(bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Um den Charakter des Gebietes fiir gewerbliche Zwecke zu stirken, sind Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke unzuléssig, da diese auch an
anderer Stelle der Gemeinde Eisenbach in zentraler Lage méglich sind. Mit
dem Ausschluss der Vergniigungsstatten soll einer negativen Entwicklung des
Gebietes entgegengewirkt werden.

Pro Grundstiick zulassig ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind.

4.2 Bauweise

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise, bei der Geb&udeldngen bis
max. 100 m zul&ssig sind, soll einer Entwicklungs- und Erweiterungsméglichkeit
der Gewerbebetriebe Rechnung getragen werden, zumal es sich bei den Ge-
werbebetrieben in der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) gezeigt hat, dass
ghnlich dimensionierte Gebaudeldngen aus funktionalen Griinden erforderlich

sind.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen neben der
Einbindung in die umgebende Landschaft vor allem eine angemessene Begril-
nung der Grundstiicke sicherstellen und die Versiegelung der Grundstiicke mi-

himieren.
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4.4

4.5

4.6

Bauabschnitte

Es ist vorgesehen, das Planungsgebiet in zwei Bauabschnitten zu erschlieRen.
Dabei wird der erste Teilbereich (ca. 2,5 ha) von der Bauzeile entlang der
Oberbrénder Strae gebildet. Fur diese Grundstiicke liegen zum groRen Teil
bereits Anfragen wie von der derzeit in beengten Verhaltnissen, ohne Erwei-
tungsmdglichkeit in Bubenbach anséssigen Firma Tritschler und der gegeniiber
dem Baugebiet anséssigen Firma GSC Schwérer vor.

Der zweite Teilbereich (ca. 3,1 ha) dient der Gemeinde als Angebotsplanung,
um im Bedarfsfall schnell reagieren zu kénnen. Er wird durch die geplante Ver-
bindungsstrae mit der Bubenbacher StraRe erschlossen, sobald der Bedarf
dafiir vorhanden ist.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebwerbegebietes erfolgt durch eine StraRe, die abzwei-
gend von der Oberbrander StraBe durch das geplante Gewerbegebiet in die
Bubenbacher Strale verlduft. Im ersten Bauabschnitt wird der entsprechende
StraBenteil fur die spatere Fortfilhrung im 2. Bauabschnitt freigehalten.

Die Breite der inneren ErschlieBungsstrae ist mit 7,0 m mit einem einseitigen
Gehweg von 1,5 m vorgesehen.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen / Larmschutz

Das Gutachten des Ingenieurbiiros ISW/Rink (Nr. 4511/981 vom 18.03.2009)
kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

~lm vorliegenden Gutachten wurden fur die im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ... zur betrieblichen Nutzung vorgesehenen und als GE dar-
gestellten Teilflachen zum Schutz der Umgebung erforderlichen Beschrankun-
gen der zulassigen Larmemission ermittelt. Es wurde rechnerisch nachgewie-
sen, dass bei Einhaltung der im Bebauungsplan festzusetzenden Werte fiir das
Emissionskontingent — auch unter Beriicksichtigung einer Larmvorbelastung
durch sudlich der Oberbrander Str. gelegene, gewerblich genutzte Teilflachen —
eine durch die bestimmungsgemaRe Nutzung der Gewerbeflachen im Plange-
biet verursachte unzuléssige Larmeinwirkung auf dessen schutzbedirftige Um-
gebung ausgeschlossen ist.

Die Emissionskontingente wurden fiir die einzelnen Teilfldchen entsprechend
dem Gutachten festgesetzt. Auf weitere Ausfihrungen des Gutachtens wird

verwiesen.

Das Gutachten ist dem Bebauungsplan beigefugt.
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5 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsaétzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaR der Anlage
zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen. '

Zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'Ritte™ wird ein Umweltbericht geman
§ 2a BauGB angefertigt. »

5.1 5.1 Beschreibung der Planung

5.1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Da die Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) im gesamten Gemeindegebiet iiber
keinerlei problemlos erschlieBbare Gewerbegrundstiicke verfugt, ist vorgese-
hen, im Bereich "Ritte" des Ortsteiles Oberbrand ein Gewerbegebiet auszu-
weisen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde zwingend notwen-
dig Flachen fir die Eigenentwicklung vorhalten muss, um fir die Umsiedlung
einheimischer Betriebe schnell geeignete Gewerbeflachen anbieten zu kénnen.
Gerade aktuell betrifft dies eine Firma, deren Entwickiung im Ortsteil Buben-
bach an ihre Grenzen gestoRen ist, die nun eine Verlagerung des Unterneh-
mens anstrebt und ab September 2009 hier neu bauen méchte. Kann ein ge-
eigneter Standort in absehbarer Zeit nicht in der Gemeinde Eisenbach gefun-
den werden, wird diese Firma in eine andere Kommune abwandern. Damit ge-
hen die Arbeitsplatze fur die Gemeinde Eisenbach verloren mit allen weiteren
negativen Begleit- bzw. Folgeerscheinungen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes méchte die Gemeinde Eisenbach
einer solchen Negativ-Entwicklung entgegenwirken und sich zugleich die Még-
lichkeit schaffen, kurzfristig mit vorhandenen Gewerbegebietsflachen auf die
Entwicklung Eisenbacher Betriebe reagieren zu kénnen.

Aufgrund der abweichenden Darstellungen im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist die Anderung des FNP parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes vorgesehen.

Deshalb wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
‘Rutte™ ein Anderungsverfahren fur den Flachennutzungsplan durchgefiihrt
(Parallelverfahren).
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5.1.2

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Lage im Raum / Geltungsbereich

Die Anderung (Neuausweisung) des Flachennutzungsplanes bzw. der kiinftige
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfassen eine Fléche von insgesamt
ca. 5,6 ha. Sie liegt im Nordosten der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) im
Ortsteil Oberbrénd am Einmundungsbereich der K 4904 von Bubenbach in die
K 4993 (Oberbrander StraRe). Nérdlich befindet sich in etwas Entfernung die
Gemarkungsgrenze zu Braunlingen.

Planerische Vorgaben

Flachennutzungs- / Landschaftsplanplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Waldfla-
che dargestelit.

Regionalplan

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) wird im Regionalplan Stidlicher Ober-
rhein als "Siedlungsbereich" mit "gewerblichen Entwicklungsméglichkeiten klei-
neren Umfangs zur Verbesserung der lokalen und nahbereichsbezogenen Ar-
beitsplatzstruktur (bis zu 10 ha)" ausgewiesen. Im Bereich der Neuausweisung
selbst sind keine regionalplanerischen Restriktionen vorhanden. Vom Regio-
nalverband wurden im Rahmen des Scopings der Flachennutzungsplanande-
rung keine Bedenken vorgebracht.

Besonders geschiitzte Biotope

Im Planungsgebiet befindet sich kein nach § 32 NatSchG besonders geschiitz-
tes Biotop.

i 3
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8.2.4 Europidisches Netz "Natura 2000"

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren
(§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005
und den Nachmeldevorschidgen fur Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EU-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fiir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfilllen, vor.

Im Norden befindet sich in einem Abstand von ca. 100 m das Vogelschutzge-
biet Nr. 7915-441 “Mittlerer Schwarzwald“ mit der Zielsetzung Schutz des Au-
erwildes, dessen Grenze mit der Grenze des Landkreises ,Schwarzwald-Baar-
Kreis" nahezu identisch ist. Belastungen durch die Kreisstraken sind vorhan-
den. Der geplante Abstandsstreifen zu den Waldfidchen mindert mégliche Be-
eintréchtigungen fiir das Vogelschutzgebiet. GemaR FFH-Richtlinie ist fir Vor-
haben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen kénnen, ei-
ne Prufung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhal-
tungszielen durchzufiihren (§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG) (Uberpriifung durch
Dipl.-Biologen Hubert Laufer, Biro fir Landschaftsékologie, Offenburg — Siehe
Anlage 2!).

5.2.56 Landschaftsschutzgebiet

Die neu ausgewiesene gewerbliche Bauflache liegt im Landschaftsschutzgebiet
"Eisenbach". Da eine Bebauung dem Schutzzweck der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung zuwider lauft, ist eine Herausnahme der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Ein entsprechender Antrag wird in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald gestelit.
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5.2.6 Waldflachen

Da geplante bauliche Nutzung erfordert die Inanspruchnahme von Waldfls-
chen. Die Waldumwandlungserkldrung der Kérperschaftsforstdirektion Freiburg
liegt fiir den betroffenen Bereich seit 24.03.2009 vor. *

Begriindung - Sachverhalt und forstliche Verhaltnisse

Es handelt sich um einen Nadelbaumbestand. Besondere Waldfunktionen sind
nicht ausgewiesen. Die Entlassung aus dem bestehenden Landschafts-
schutzgebiet ist in Aussicht gestellt.

Die Flache liegt im Bereich des Naturparks Siidschwarzwald.

Begriindung - Abwagung

In den Erlauterungen zur Anderung bzw. Fortschreibung des FNP und zum
Entwurf des B-Plan ist das kommunalpolitische und wirtschaftliche Interesse an
der Realisierung des Gewerbegebietes ,Riitte* ausfithriich dargelegt und be-
grindet.

In der Abwégung des grundsétzlichen offentlichen Interesses an der Erhaltung
des Waldes gegeniiber den wirtschaftlichen Interessen der Gewerbetreibenden
und den o&ffentlichen Interessen an der Verbesserung der wirtschaftlichen Si-
tuation der Gemeinde Eisenbach ist von einer Erteilung der Umwandlungserkla-
rung auszugehen.

' Siehe Anlage: ,Forstrechtlicher Ausgleich ,Gewerbegebiet Riitte* — Eisenbach (Hochschwarzwald),
O:konzept, Herr Bittlingmaier, Freiburg, 21.07.2009
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5.2.7 Schutzgebiete
Tabelle 1: "Schutzgebiete"

Legende: ® =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
¢) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG o

Name / Nr.: ,Stidschwarzwald” (6)

d) | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des @
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG

Name / Nr.: ,Eisenbach” (3.15.034)

e) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BnatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:

f) | Besonders geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG /
Name / Nr.:

g) | Schutz von Gewassern und Uferzonen gemaf § 31 des BNatSchG /

h) | EG-Vogelschutzgebiet - angrenzend — o

Eine Priifung auf Vertréglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhal-
tungszielen wurde durchgefiihrt ! (§ 34 (1) und (2) BNatSchG) - Siehe Anlage!

Name / Nr.: ,"Mittlerer Schwarzwald“ (7915-441)

i) | Européisches Netz ,Natura 2000" gemaR § 32 des BnatSchG /
Name / Nr.:

j) | Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /

k) | Geschutzte Griinbestande gemaR § 33 des NatSchG /

M) | Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /

n) | Bannwald /

°) | Schonwald I

p) | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzgebiete | /
geman § 40 des WG fir Baden-Wirttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete
gemal § 32 des WHG weitere Schutzzone (Zone .....)

Name / Nr.:
q) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wirttemberg /

r) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits iberschritten sind

s) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG

t)| In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo- |/
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als arch&ologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des

~

—

Denkmalschutzgesetzes
X) | regionaler Griinzug It. Regionalplan /
y) | Grunzasur It. Regionalplan /
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5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden zu
vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmanahmen zu

kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegenden
Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Bestandsbewertung wird gemaB folgender Gliederung durchgefiihrt.

§.3.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevélkerung und im Spe-
Ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung die-
ser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevélkerung sind vordergriindig die
Schutzziele Wohnen, Regenerationsmaglichkeiten und Erholung zu betrachten.
Zu betrachten sind - im Besonderen - bestehende und kiinftige Belastungen in
den Bereichen ,Larm*, ,Lufthygiene“, ,Erschitterungen und zelektromagneti-
sche Felder”.

In den zur Zeit glltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte
fur die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind.

Fur das Schutzziel Gesundheit ist von groRer Bedeutung, in welcher Dimension
Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind.

Im Untersuchungsgebiet bestehen Vorbelastungen, die durch den Verkehr
(K 4904 und K 4993) und angrenzendes Gewerbe hervorgerufen werden

(Larm, Emissionen etc.).

Das Planungsgebiet wird forstwirtschaftlich als Wald genutzt. Die forstwirt-
schaftlichen Flachen konnen betreten werden. Durchgehende Wanderwegebe-
ziehungen sind vorhanden. Bezuglich der Erholungseignung liegt aufgrund des
Fehlens weiterer Angebote im Verhaltnis zu den umgebenden Flichen bzw.
Angeboten keine héhere Bedeutung vor.

65.3.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfiillt wichtige Funktionen im Okosystem. Boden ist der
Standort fir Arten und Lebensrdume und schiltzt das Grundwasser. Das
Schutzgut ist wichtig fur die Regulierung des Wasserhaushalts und dient als Fil-
ter und Puffer fir Stoffeintrage.

Das Planungsgebiet liegt in der Bodenregion ,Schwarzwald“ und in der Boden-
landschaft ,Hochflachen des Sandstein-Schwarzwaldes im Bereich des Mittle-

ren Buntsandsteines".
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Im Bereich des Planungsgebietes bestehen die Bodengesellschaften haupt-
séchlich aus Podsoligen Braunerden, Pseudogley-Braunerden, Podsol-
Braunerden und zum Teil auch aus Braunerden, Podsolen, Pseudogleyen,

Stagnogleyen und Gleyen.

Es ist sandsteinschutthaltiger sandiger Lehm und lehmiger Sand sowie tiber
lehmig-sandigem Sandsteinschutt und -zersatz zu finden.

Moder und Rohhumus ist die vorherrschende Waldhumusform.

Im kiinftigen Gewerbegebiet treten danach zum (iberwiegenden Teil die Stand-
ortseinheiten durchldssiger Sand und lehmiger Sand auf, im nérdlichen Teil der
Umwandlungsfléche auf kleinerer Fldche die Standortseinheiten marmorierter
sandiger Lehm und tongriindiger sandiger Lehm. Die Standortskartierung deu-
tet darauf hin, dass die Bestockung auf ehemaliger Acker- und Wiesennutzung
entstanden ist.?

Der Baumbestand wird von der Fichte mit einem geschétzten Anteil von 90%
dominiert, die Kiefer erreicht 10%, Tanne ist in nur wenigen Exemplaren vertre-
ten. Die Nadelstreu wirkt sich ,versauernd” auf den Boden aus.

Dem Schutzgut Boden wird eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet.
Tabelle 2: Bestand - Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe | 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe i 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe  llI*1 5,590 ha 8,590haWE
Wertstufe v 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe  V 0,000 ha 0,000 haWE
Summe 5,590 ha 8,590haWE

*1: Gesamtflache

6.3.3 Schutzgut Wasser

Der vorhandene Wald sichert und verbessert die Qualitiat des Grundwassers,
schiitzt vor anthropogenen Verunreinigungen und beeinflusst den Wasserab-
fluss positiv.

2 vgl. ,Forstrechtlicher Ausgleich — Gewerbegebiet Riitte Gemeinde Eisenbach®, O:konzept,
L.Bittlingmeier, 21.07.2009
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Dem Schutzgut Wasser wird im Hinblick auf die Flachenbewertung nach dem
Verfahren der LUBW eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) zugeord-
net:

e Grundwasser: sehr geringe Wertigkeit (Stufe E) - (Klasse 5: Grundwasser-
ringleiter als Uberlagerung des Grundwasserleiters Lockergestein (Klasse 2)
3

e Oberflachengewésser: geringe Wertigkeit (Stufe D) aufgrund fehlender
Gewdsser (Quellen, FlieBgewésser, Stillgewésser); lediglich vernédsste Be-
reiche sind innerhalb der Waldfidchen vorhanden.

5.3.4 Schutzgut Klima

Wald verbessert in Siedlungsbereichen das Klima durch groraumigen Luftaus-
tausch und schafft Ausgleich bei Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen

(Kleinklima).

Das Schutzgut Klima wird in eine hohe Wertigkeit (Stufe B) eingestuft (,Wald-
flache®, lufthygienisch und bioklimatisch besonders aktive Flache")*.

5.3.5 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Wahrend der Bestandsaufnahme im September 2008 wurden bei den Pflanzen
keine Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie festgestellt.

Das Planungsgebiet gehort der naturrdumlichen Einheit ,Hochschwarzwald* an.

GemaB der potentiell natirlichen Vegetation ist im Planungsbereich der ,Hain-
simsen-Fichten-Tannen-Wald“ gegeben.

Abies alba (WeiBtanne), Picea abies (Gemeine Fichte, Rottanne), Pinus syl-
vestris (Kiefer), (als schlechtwiichsige Nebenholzarten Fagus sylvatica (Rotbu-
che), Acer pseudoplatanus (Bergahorn)), Sorbus aucuparia (Eberesche), Betu-
la pendula (Birke) und Populus tremula (Zitterpappel) sind wichtige Baume. Co-
rylus avellana (Haselnuss), Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Sambu-
cus racemosa (Bergholunder) und Frangula alnus (Gemeiner Faulbaum) sind
die wichtigsten Straucher.

8 vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehiung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung” sowie ,Ermittiung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren Umset-
zung", Prof. Dr. C. Kuipfer, Oktober 2005 und geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden-Wiurttemberg —
-Durchléssigkeiten der oberen, grundwasserfilhrenden, hydrogeologischen Einheiten in Baden-
Wiirttemberg , Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg 1998

4 vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
in der Bauleitplanung” sowie ,Ermittiung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen
sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vgl. ,Amtliche topographische
Karten 1 : 25.000",Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe

2002
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Die Oberschicht des vorhandenen Nadel-Waldbestandes wird von der Fichte
mit einem geschétzten Anteil von 90% dominiert, die Kiefer erreicht 10%, Tan-
ne ist in nur wenigen Exemplaren im Oberholz vertreten. Der Umwandlungsbe-
stand ist geschlossen, stufig, strukturreich und vermittelt den Eindruck eines
zweischichtigen Bestandes mit Fichte und Kiefer im Hauptbestand und der
Tanne im Unter- und Zwischenstand. Die Zwischenschicht ist noch schwach

ausgeprégt.®

Der vorhandene Bestand von ca. 55.900 m? kann dem Biotoptyp Hainsimsen —
Fichten — Tannen -Wald (57.35) zugeordnet werden, der nach dem Bewer-
tungsverfahren der LUBW bzw. analog der Durchfilhrungsverordnung (DVO)
des Landes Baden-Wirttemberg mit 14-41 Werteinheiten®. bzw. hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung eingestuft wird.

Abbildung 1: "Bestand"

" vgl. ,Forstrechtlicher Ausgleich — Gewerbegebiet Rutte Gemeinde Eisenbach®, O:konzept,
L.Bittlingmeier, 21.07.2009

6 vgl. ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr.
C. Kupfer, Oktober 2005 und analog der Weiterentwicklung fiir die Durchfihrungsverordnung (DVO) des
Landes Baden-Wiirttemberg zum Okokonto (Grundwerte: Durchfithrungsverordnung zum Okokonto)

Stand: 08.10.2009 Seite 16



Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) = Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'Riitte" Begriindung

Abbildung 2: Blick von Siidwest (K 4993 - Abzweig K 4904) Abbildung 3: Blick von Siidost ( K 4993)

5.3.5.1 Fauna

Das Vorkommen von geféhrdeten oder gar ins Artenschutzprogramm des Lan-
des Baden-Wirttemberg aufgenommenen Arten wurde im Rahmen der
Uberpriifung im Sinne des § 34 BNatSchG durch den Dipl.-Biologen Hubert
Laufer, Biro fur Landschaftsokologie, Offenburg abgeklért. Die artenschutz-
rechtlichen Beurteilungen zum Gewerbegebiet Riitte Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) kénnen dem als Anlage beiliegendem Bericht des Biiros fir
Landschaftsékologie Laufer (Juli 2009)” entnommen werden:

Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen wurden im Untersuchungs-
gebiet insgesamt 39 Vogelarten festgestellt. Davon sind 33 Arten als Brutvigel
einzustufen. Der Kolkrabe briitet im Umfeld. Fiinf Arten treten als Nahrungsgés-
te auf. Von den Brutvégeln steht keine Art auf der Roten Liste. Sechs Arten
stehen landesweit auf der Vorwamliste, der Haussperling auch bundesweit. Im
Bericht des Biiros fiir Landschaftsékologie Laufer befindet sich eine Gesamtar-
tenliste der Végel inklusive Angaben zu Status, Gefdhrdung und Schutz sowie
dieie Nachweise der planungsrelevanten Brutvégel im Planungsgebiet.

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet zwei Reptilienarten nachgewie-
sen werden: die Blindschleiche und Waldeidechse. Eine dritte Art, die Zauneid-
echse, konnte aullerhalb erfasst werden. Keine Art steht auf der Roten Liste
oder in einem Anhang der FFH-Richtlinie. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind beide Arten besonders geschiitzt.

Insgesamt konnten elf Tagfalterarten festgestellt werden. Keine der Arten
steht auf der Roten Liste. Nur der Rundaugen-Mohrenfalter befindet sich lan-
des- wie bundesweit in der Vorwamliste. Keine Tagfalterart ist streng geschiitzt
oder befindet sich in einem Anhang der FFH-Richtlinie. Drei Arten sind nach
dem BNatSchG besonders geschiitzt.

" Siehe Anlage: ,Gewerbegebiet Ritte — Eisenbach (Hochschwarzwald)“ — Artenschutzrechtliche Beurteilung
(§ 42 BnatSchG) mit Hinweisen zu AusgleichsmaRnahmen, Biiro fir Landschftsdkologie Laufer, 28.07.2009
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5.3.5.2 Flora

Der Verlust des vorhandenen Nadel-Waldes (Hainsimsen — Fichten — Tannen -
Wald (57.35) / 90 % Fichte, 10 % Kiefer), der in seiner Gesamtheit eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung hat, ist durch Ersatzmafnahmen auszuglei-
chen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand handelt es sich in der Regel um
héufig vorkommende Arten.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung im September 2008 wurde auch auf sel-
tene und/oder besonders geschiitzte Pflanzen geachtet. Es konnten im Rah-
men der Begehung keine besonders geschiltzten oder naturschutzfachlich

wertvollen Arten nachgewiesen werden.

Far die im Planungsgebiet vorkommenden Arten kénnen Ausgleichs- oder Er-
satzmafBnahmen geschaffen werden.

5.3.5.3 Biologische Vielfalt
Es wurden in der Hauptsachel haufige Arten gefunden, die auch im naheren
Umfeld vorkommen oder zu erwarten sind. Negative Auswirkungen auf die bio-
logische Vielfalt sind nicht zu erwarten. (Siehe Anlage: Artenschutzrechtliche

Beurteilung Biiro Laufer!®)

8 Siehe Anlage: ,Gewerbegebiet Rutte — Eisenbach (Hochschwarzwald)" — Artenschutzrechtliche Beurteilung
(§ 42 BnatSchG) mit Hinweisen zu AusgleichsmaRnahmen, Buro fir Landschftstkologie Laufer, 28.07.2009
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Tabelle 3: "Biotoptypen (Schutzgut Fiora / Fauna) - Bewerten des Bestandes - Gewerbegebiet"9

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop{ Flache Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert | spanne Prifmerkmale wert | [ca. m? -wert
1A |Nadelwald*1 28 14-41 - - - 20,9 | 53.610,0] 1.120.449,00
(57.35) v
1B | Sukzessionswald*1 15 9-22 - - - 12 1.250,0 15.000,00
(58.10) v
1C |Vorbau Buche*1 26 13-39 - - ~ 20,8 1.040,0 21.632,00
(55.10) v
Summe 55.900,01

*1: vgl. ,Forstrechtlicher Ausgleich — Gewerbegebiet Riitte

Gemeinde Eisenbach®, §:konzept, L.Bittlingmeier,

21.07.2009
Tabelle 4: "Biotoptypen (Schutzgut Flora/ Fauna) - Bewerten des Bestandes - Waldabstand"'’
Faktoren
Grund-] Wert- zutreffender Biotop-} Fléche Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert | spanne Prifmerkmale wert | [ca. m? -wert
1A |Nadelwald*1 28 14-41 - - - 20,9 | 12.090,0f 252.681,00
(57.35) v
Summe 12.090,0
(100,0%)

*1: vgl. ,Forstrechtlicher Ausgleich — Gewerbegebiet Riitte Gemeinde Eisenbach®, O:konzept, L.Bittlingmeier,

21.07.2009

Tabelle 5: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Gesamtdefizit"

Fiache Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) [ca. m? -wert
1 __[Gewerbegebiet *1 55.900,0| 1.157.081,00
2 [Waldabstand *2 12.090,0! 252.681,00
Summe 67.990,0 :
(100,0%)
*1: siehe Tabelle 3! *2: Siehe Tabelle 4!
Versiegelte Flichen: 0,00 m? 0,0 %

Wertstufe:

sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

vgl. ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr.

C. Kipfer, Oktober 2005 und analog der Weiterentwickiung fr die Durchfiihrungsverordnung (DVO) des
Landes Baden-Wirttemberg zum Okokonto (Grundwerte: Durchfuihrungsverordnung zum Oko-

konto)
10

vgl. ,Ermittiung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr.

C. Kiipfer, Oktober 2005 und analog der Weiterentwicklung fiir die Durchfiihrungsverordnung (DVO) des
Landes Baden-Wiurttemberg zum Okokonto (Grundwerte: Durchftthrungsverordnung zum Oko-

konto)
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5.3.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die nérdlich an Eisenbach- OT Oberbrand angrenzenden Waldflichen haben
wegen ihrer guten Erreichbarkeit eine hohe Bedeutung fur die Naherholung. Ih-
re Bedeutung bezieht sich vor allem auf die Nutzung aus dem siedlungsnahen
Bereich. Die Waldfunktionenkartierung (WFK) aus dem Jahr 1989/1990 weist
fur den Bereich des geplanten Gewerbegebiets ,Riitte“ die Waldfunktion LErho-
lungswald Stufe 2“ aus. Im dirkten Planungsbereich sind keine Wanderwege
oder sonstige Erholungseinrichtungen gegeben.

Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird eine mittlere bis hohe
Wertigkeit (Stufe be) zugeordnet (,mittlere bis hohe Nutzungs- und Artenvielfalt,
Elemente mit landschaftstypischen und — pragendem Charakter, Naturnéhe,
wenige Erholungseinrichtungen wie Wanderwege und Banke, Belastung durch

den StraBenverkehr".).

5.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturglter oder schiitzenswerte Sachgiiter sind im Bereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.

5.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Die BaumaBnahme stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 10 NatSchG dar. Sie fiihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beeintrachtigt:

5.4.1 Schutzgut Mensch
Durch folgende Punkte kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weitge-
hend minimiert werden:
- Einhaltung der Werte der ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
(Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit)
- Aktive SchallschutzmaRnahmen
- AuRere Eingriinung
- Innere Durchgriinung

5.4.2 Schutzgut Boden

Durch das geplante Gewerbegebiet ,Riitte" wird das Schutzgut Boden durch
Uberbauung und durch Zerschneidung des raumlichen Zusammenhange be-
eintréchtigt. Die Versiegelung des Bodens stellt einen nicht wiederherstellbaren
Eingriff in das Okosystem dar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit geschaffen
43.180 m? der Uberplanten Flachen neu zu Giberbauen bzw. durch Nebenanla-
gen/Belagsflachen oder StraBenfléachen zu versiegeln.
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GE (6Rrz 0,8) =ca. 49.190 m?x 0,8 = ca. 39.350 m** (versiegelt. Fliche)
= Restflache =ca. 9.840 m? (Griinfliche)

Verkehrsfladchen =ca. 3.830m?

Max. versiegelbare Fldche: ca. 43.180 m? 77,3 %

Tabelle 6: Bewertung des Schutzgutes Boden - Planung

Wertstufe 11 4,318 ha 4,318 haWE
Wertstufe I 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe  [lI*2 1,272 ha 3,816 haWE
Wertstufe IV 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe Vv 0.000 ha 0,000 haWE
Summe 5590 ha _ 8,134 haWE

*1: versiegelte Fliche, *2: Restfliche / AuRere Eingriinung

Differenz zum Bestand (16,770 haWE) - 8,636 haWE

Somit kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen in diesen Bereichen
mit einer mittlerer Wertigkeit (Stufe C).

5.4.3 Schutzgut Wasser

Wald sichert und verbessert die Qualitat des Grundwassers, schitzt vor anthro-
pogenen Verunreinigungen und beeinflusst den Wasserabfluss positiv. Die Be-
stande der Riifte leisteten deshalb einen wichtigen Beitrag zum Schutz des
Grundwassers. Durch die Rodung wird das Grundwasser durch erhéhte
Schadstoffeintrage gefahrdet, da die Reinigungs- und Filterwirkung der Vegeta-
tion entfallt. Auch ist mit einem erh6hten Oberflachenabfluss zu rechnen.

Das Schutzgut Wasser, dem eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd)
zugeordnet wird"", wird durch die mégliche Neuversiegelung von ca. 43.180 m?
Flache beeintrachtigt.

5.44 Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine hohe Wertigkeit (Stufe B) eingestuft wird, wird
durch die mogliche Neuversiegelung von 43.180 m? Flache beeintrachtigt.
Wald verbessert zwar in besiedelten Bereichen das Klima durch groRraumigen
Luftaustausch und schafft Ausgleich bei Temperatur- und Feuchtigkeitsextre-
men. Der Verlust der Funktion fiir das Schutzgut Klima in seinen Auswirkungen
ist aber in diesem Fall aufgrund der hohen Bewaldung als eher gering einzu-
schétzen.

" vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung” sowie ,Ermittiung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umset-
zung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005
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5.4.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

5.4.5.1 Fauna

Das Vorkommen von geféhrdeten oder gar ins Artenschutzprogramm des Lan-
des Baden—Wurttemberg aufgenommenen Arten wurde im Rahmen der
Uberprifung im Sinne des § 34 BNatSchG durch den Dipl.-Biologen Hubert
Laufer, Biro fir Landschaftsékologie, Offenburg abgekldrt. Die artenschutz-
rechtlichen Beurteilungen zum Gewerbegebiet Ritte Gemeinde Eisenbach
(Hochschwarzwald) kénnen dem als Anlage beiliegendem Bericht des Biiros fiir
Landschaftsokologie Laufer (Juli 2009) enthommen werden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand handelt es sich in der Hauptsache um
héaufig vorkommende Arten. Fur diese Arten kénnen AusgleichsmaRnahmen
zum geringen Teil innerhalb des Planungsgebietes und im Giberwiegenden Teil
in den Ausgleichs- / Ersatzflichen geschaffen werden. Werden die Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafnahmen umgesetzt, kdnnen die Eingriffe kompen-
siert werden.

Fir den Fitis und héufige Vogelarten liegt zwar zunéchst eine erhebliche Beein-
tréchtigung vor.

Durch die Bauzeitenbeschrédnkung wird aber eine Tétung oder Verletzung von
Individuen wéhrend der Bauzeit nahezu ausgeschlossen. Die 6kologische
Funktion des Lebensraums (§ 42 Abs. 5 Satz 2) bleibt bestehen.

Durch die Bauzeitenbeschrénkung auf die Zeit auBerhalb der Fortpflanzungs-
und Wanderungszeit und durch die CEF-MaBnahme (Verlagerung der Lebens-
rédume) wird auch eine Stérung mit erheblichen Auswirkungen auf die lokale
Population vermieden. Die 6kologische Funktion des Lebensraums (§ 42 Abs. 5
Salz 2) bleibt bestehen.

Durch die CEF-MaBnahme werden vor dem Eingriff neue Fortpflanzungs- und
Ruhestétten hergestellt. Die kologische Funktion des Lebensraums (§ 42 Abs.
5 Safz 2) bleibt bestehen.

Werden alle aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen umge-
selzt, hat der Eingriff durch das Gewerbegebiet artenschutzrechtlich keine er-
heblichen Beeintréchtigungen.

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 BNatSchG ist nicht erforderiich.

Ein direkter Eingriff in das Vogelschutzgebiet ist nicht vorgesehen. Direkte
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Das Gewerbegebiet hat einen Abstand
von ca. 50 m. Im Untersuchungsgebiet — es reicht bis 150 m in das Vogel-
schutzgebiet hinein - wurden keine Arten, die im Standarddatenbogen aufge-
fiihrt sind, nachgewiesen. Daher smd auch keine erheblichen Auswirkungen
durch Larmauswirkungen zu erwarten. '

2 Siehe Anlage: ,Gewerbegebiet Ruitte — Eisenbach (Hochschwarzwald)" — Artenschutzrechtliche Beurteilung
(§ 42 BnatSchG) mit Hinweisen zu AusgleichsmaRnahmen, Biiro fiir Landschftstkologie Laufer, 28.07.2009
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5.4.5.2 Flora

Der Verlust des vorhandenen Nadel-Waldes (Hainsimsen — Fichten — Tannen -
Wald (57.35) / 90 % Fichte, 10 % Kiefer), der in seiner Gesamtheit eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung hat, ist durch ErsatzmaBnahmen auszuglei-
chen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand handelt es sich in der Regel um haufig
vorkommende Arten. Fir diese Arten kénnen Ausgleichsmanahmen zum ge-
ringen Teil innerhalb des Planungsgebietes und im {iberwiegenden Teil in den
Ersatzflaichen geschaffen werden. Werden die Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen umgesetzt, kbnnen die Eingriffe kompensiert werden.

5.4.5.3 Biologische Vielfalt

5.4.6

5.4.7

5.5

5.6

Durch die MaRnahmen fur Tiere und Pflanzen im Planungsgebiet sowie in ers-
ter Linie durch alle ErsatzmaBnahmen wird der Eingriff in die biologische Viel-
falt ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine mittlere
bis hohe Wertigkeit (Stufe bc) zugeordnet wird, werden durch die Durch- und
Eingriinung des Planungsgebietes minimiert

Die Beeintrachtigungen durch das kiinftige Gewerbegebiet betreffen in beson-
derem Mafe auch das Schutzgut Erholung, dem eine mittlere bis hohe Wertig-
keit (Stufe bc) zugeordnet wurde. Die nérdlich an Eisenbach-Oberbrand an-
grenzenden Waldbesténde (Erholungswald der Stufe 2) haben wegen ihrer gu-
ten Erreichbarkeit eine hohe Bedeutung fur die Naherholung. Ihre Bedeutung
bezieht sich vor allem auf die Nutzung aus dem siedlungsnahen Bereich. Im di-
rekten Eingriffsbereich sind aber keine Wanderwege oder andere Erholungs-
einrichtungen gegeben.

Der Verlust der Erholungsfunktion durch das Gewerbegebiet kann durch die
Sicherstellung der Erholungsfunktion auf anderer Flache minimiert werden. Das
Landschaftsbild wird durch die Rodung der Flachen weniger stark beeintrach-
tigt. Die landschaftliche Einbindung der Flachen in den Waldverband an drei
Seiten sowie die Durch- und Eingriinung des Planungsgebietes wirken als
Sichtschutz und mindern die negativen Auswirkungen der landschaftlichen Ver-
anderung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Diese Schutzgiter sind nicht betroffen.

Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine
Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 Abs. 1 Nr. 2
NatSchG; § 19 Abs. 1 BNatSchG).
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5.6.1 Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll der
Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beeintrach-

tigung).

5.6.2 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Dranpfiaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der
Abflussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. AuRerdem kann die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung minimiert werden.
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5.7 Alternativenpriifung®

Die Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) hat in den Jahren 2005 bis 2008 eine
Vielzahl von potenziellen Gewerbeflachen in ihrem Gemeindegebiet hinsichtlich
ihrer stédtebaulichen, 6kologischen und landschaftsplanerischen Bedeutung und
Eignung im Einzelnen untersucht. Siehe folgenden Ubersichtsplan:

\ DNACH
%S . Cosatwarzvaid) o sﬁggwagz's' MISTELBRUNN

OBEH ), o A
R
N\ \C/. nd"‘},; i
K[ﬂ'éisenbach m"co
s \%NTEF

*in
\\
er Schwarzwaldpark \\\\
Gay,

Loffingen * i I &y

, _Qum
el

v7 Heichen

ZUSAMMENSTELLUNG DER EINZELNEN FLACHEN

Fliche 1 Felsental / Unterschollach

Flache 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
Flache 3 Hauptstrafle / Eisenbach

Fléche 4 Gewerbegebiet "Stid" / Eisenbach

Fldche 5 Landesstrale 172 / Eisenbach

Flédche 6 Harzerhéuser / Eisenbach

Fldche 7 Brandkopf / Oberbrand

Flache 8 Mésle / Eisenbach

Fldche 9 Bauhof / Eisenbach

Fldche 10 Ratte / Oberbrénd

Nachdem zunéchst die Flache 4 (Gewerbegebiet "Siid") als die geeignetste er-
schien, wurde dafiir ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren durchgefiihrt, um
hier neben der Erweiterung eines vorhanden Betriebes auch Gewerbeflachen
zur Ansiedlung Eisenbacher Betriebe bereitzuhalten. Allerdings hat sich im Ver-
lauf des Bebauungsplan-Verfahrens ergeben, dass groRe Teile aufgrund vor-
handener Biotope nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand bebaubar sind.

3 ’
Siehe "Erlduterungsbericht / Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Titisee-Neustadt, Eisenbach"
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Auf Hinweis des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald wurden dann auch
Waldflachen mit in die Untersuchung einbezogen. Letztendlich ist daraufhin die
Flache 10 ("Ritte", Oberbréand) als am besten geeignet ermittelt worden.

Nachfolgend eine Zusammenstellung der wichtigsten stédtebaulichen und
landschaftsplanerischen Aspekte der einzelnen Flachen.

Flache 1 2 3 4 5 6 7 8 9 (10
Stadtebauliche Aspekte

Bestandteil des Flichennutzungsplanes | - - - + + | - - + + | - + | -
Bebauungsplan vorhanden - - - -+ |- - - - + | =
Ortsabrundung - 4+ |-+ + = +|= - 4| F+|=- + + |- +
ErschlieBung vorhanden / in der Ndhe - + + + | = + + + + +
Topographie - -+ |- - -+ |- + + |- +|- + +
Verfiigbarkeit - - - F -+l +]- -+ |- +
Landschaftspl. Aspekte

Lage im Landschaftsschutzgebiet - - + | = - F |- + 4+ | = + |- +
Vorhandene Biotope - -+ |- +]|- -+ |- - + 4+ (- + +
Beeintriichtigung Landschaftsbild + |- + + |- - -+ |-+ + +
Beeintrédchtigung Naherholung + + + + | = -+ |-+ + +
Nihe zu Gewésser / feucht - - + | - 4+ + + + |- |- +
Lage im / in der Nihe von Wald + + |- + + + |- +|=- +]|- + |-
Kurzfristigkeit - - - R R o B - - - +
Gesamt - = = + F e |- +|= F|= 4+ +
Prioritéit 1|5 3|4 1

Tabelle 7: Zusammenstellung der wichtigsten Aspekte der einzelnen Flichen
Dabei ergaben sich fiir die einzelnen Flachen folgende Gesichtspunkte:

Flache 1 Felsental / Unterschollach

- Topographie problematisch (steile Zufahrt, schmale Talaue)
- GréRe unrentabel

- Lage im Landschaftsschutzgebiet

- N&he zum Gewasser (HQ 100, Uberflutungsbereich)

» Ausschluss, keine weitere Untersuchung

Flédche 2 Steingremmen / Bubenbach (Unterschollach)
- Grole unrentabel

- Lage im Landschaftsschutzgebiet

- N&he zum Gewasser (HQ 100, Uberflutungsbereich)

- Flache nicht verfugbar

» Ausschluss, keine weitere Untersuchung
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Flache 3 HauptstraRe / Eisenbach

- z. T. Topographie problematisch

- Né&he zur Wohnnutzung (Bestand)

- Flache nicht verfugbar

» Ausschluss, keine weitere Untersuchung

P Eignung fur kleinere Betriebseinheit, Erweiterungsflache Autohaus

Flache 4 Gewerbegebiet ,,Siid“ / Eisenbach
- Topographie problematisch

- z. T. Lage am Landschaftsschutzgebiet

- groRflachig Biotope kartiert

- sehr feuchter Untergrund

P> weitere Untersuchung moglich

P> Betriebsansiedlungen entlang der Gewerbestrae empfehlenswert

Flache 5 Landesstrafe 172 / Eisenbach

- Topographie nicht unproblematisch

- z. T. Lage im Landschaftsschutzgebiet

- GroRe kaum rentabel (Einhaltung Waldabstand)

- N&he zum Wald

- Landschaftsbild beeintrachtigt

- Naherholung (Loipe, Wanderweg, Wohnmobilstellplatz) beeintrachtigt
- grof3e Entfernung zur technischen Infrastruktur (Kanalisation)

B Ausschluss, keine weitere Untersuchung

Fldche 6 Harzerhduser / Eisenbach

- z. T. Lage im Landschaftsschutzgebiet

- groR¥flachiges Biotop kartiert

- Né&he zur Wohnnutzung, Konflikt wegen Larmemissionen
- Landschaftsbild beeintrachtigt

» Ausschluss, keine weitere Untersuchung

P> bessere Eignung fur Wohnnutzung

Flache 7 Brandkopf / Oberbrand
- z. T. Lage am/im Landschaftsschutzgebiet
- z. T. Lage am FFH-Gebiet (Vogelschutzgebiet)

» weitere Untersuchung bei Verfiigbarkeit
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Flache 8 Méosle / Eisenbach

Topographie problematisch

z. T. Lage im Landschaftsschutzgebiet
Lage im bzw. am Wald
Landschaftsbild beeintréchtigt
Naherholung beeintrachtigt
ErschlieRung aufwendig

» Ausschluss, keine weitere Untersuchung

Flache 9 Bauhof / Eisenbach

(6stlicher Teilbereich von Flache 4)
Anderung Flachennutzungsplan/Bebauungsplan (mit Griinzug) notwendig

GréRe unrentabel
Nahe zur Wohnnutzung, Konflikt wegen Larmemissionen

ErschlieBung problematisch

» Ausschluss, keine weitere Untersuchung

Flédche 10 Riitte / Oberbrénd

Anderung Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet erforderlich
Anderung Flachennutzungsplan notwendig

Antrag Waldumwandlung erforderlich

Nahe zur Wohnnutzung, ggf. Konflikt wegen L&rmemissionen

> weitere Untersuchung

Die Untersuchung ergab, dass die Flache Nr. 10 ,Rutte / Oberbrand“ (E 1) in
der Gesamtschau aller Aspekte unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen,
6kologischen und landschaftsplanerischen Kriterien in der Prioritatenliste vor-

ne steht.

Weitergehende Untersuchungen sind jedoch als erforderlich erachtet worden.
In einem Scoping-Verfahren wurden die wichtigsten Fachbehérden zur grund-
séatzlichen Machbarkeit der Flache 10 ("Rutte") befragt.

Dabei ergaben sich keine grundsatzlichen Bedenken. Hinweise ergaben sich
zur Lage im Wald, zur Regenwasserriickhaltung sowie zur Flachenbilanzie-
rung der gewerblichen Bauflachen der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) ins-

gesamt.
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Die folgenden Flachen werden im Rahmen der Flachennutzungsplan-
anderung herausgenommen:

Flache E 2 - Bereich "Brandhof', OT Oberbrand: Reduzierung der gewerb-
lichen Baufldche, Neuausweisung einer gemischten Bauflache

Flaiche E 3 - Bereich "Gewerbegebiet Sud" , OT Eisenbach: Reduzierung
der gewerblichen Bauflache

Flache E 4 - Bereich "Hauptstr. (Eisenbacher Feld)" , OT Eisenbach: Re-
duzierung der gewerblichen Bauflache
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5.8 AusgleichsmaBnahmen
65.8.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

5.8.1.1 StraBenbaumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der Verkehrsflachen im Westen und im Stiden sind gemaR Planeintrag
standortgerechte StraBenbdume (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste
im Anhang zu pflanzen und auf Dauer zu untererhalten. Aus gestalterischen
Grinden ist pro StraRe nur eine Baumart zu verwenden. Die dargesteliten
Pflanzgebote fur Baume sind beispielhaft. Geringe Standortabweichungen sind
zulassig. Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist jeweils anzulegen
und mit standortgerechten niedrigen Gehélzen zu bepflanzen bzw. anzuséen
sowie auf Dauer zu unterhalten. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men. Die Durchfithrung der PflanzmaRnahmen ist gegeniiber der Gemeinde
Eisenbach nachzuweisen. Die Baumpflanzungen kénnen auf das Gebot nach
5.8.1.2 angerechnet werden.

5.8.1.2 Baumpflanzungen - Innere Durch- / AuBere Eingriinung (Priv. Grundstiicke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Giberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu
gestalten.

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstlck ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste anzupflanzen und auf
Dauer zu unterhalten. Festgesetzte Einzelbdume werden auf dieses Pflanzge-
bot angerechnet. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Durch-
fihrung der PflanzmaRnahmen ist gegeniiber der Gemeinde Eisenbach nach-

zuweisen.

5.8.1.3 Anpflanzung von Gehédlzen / Strauchern — ,,Private Griinflichen im Westen*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Griinflachen im Westen sind zur Randeingriinung auf 60 % der Flache
standortgerechte, einheimische Gehélze (Straucher der GréRe 100/150 cm und
Heister der Gréfle 200 / 250 cm) gemaR der Artenliste anzupflanzen. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Die restlichen Flachen sind als Wiesenflache anzulegen. Es ist eine extensive
Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/ September.
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es ist nicht zu dingen .

Die dafiir bereitgestellte Flache umfasst ca. 2.880 m?2 Die Durchfiihrung der
PflanzmaRnahmen ist gegeniiber der Gemeinde Eisenbach nachzuweisen.
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5.8.2 Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen

TR T e

Abbildung 4: Biotoptypen - Flachen ,,Planung*
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Tabelle 8: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Bewertung des Vorhabens - Gewerbegebiet"*

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotopq{ Fléche Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert | spanne Priifmerkmale wert | [ca. m? -wert
1__|Versiegelung GE 1 1 - - - 1 39.360,0 39.360,00
(60.10/60.21) 80 %
2 |Grinfiache 1 3 - - - 3 9.840,0 29.520,00
(60.50/33.80) 20 %
3 __|Vollig versiegelte Stralle | 1 - - - 1 2.815,0 2.815,00
(60.21)
4 _1Gehweg (Pflaster) 1 1 - - - 1 1.005,0 1.005,00
(60.22)
5 |mittl. Wirtschaftswiese Hnv 10 - - - 10 1.440,0 14.400,00
(33.41/33.43) 50 %
6 |Gebusch mittl. Standort v 12 - - 12 1.440,0 17.280,00
(42.20) 50 %
7 |Einzelbdume *1 ViV 5 - - - 5 (4.416) 22,080,00
(45.10-45.30a) 48 Stck x 12+80 cm
8 |Einzelbdume *2 l VIV 4 - 5= - 4 (920) 3.680,00
(45.10-45.30c) 10 Stck x 12+80 cm
Summe 55.900,0]
(8,4 %)

E4: Baume in privaten Grundstiicken 1 Stck / 1.000 m? #2: Stralenbéume

Tabelle 9: "Biotoptypen (Schutzgut Flora/ Fauna) - Bewertung des Vorhabens - Waldabstand"'®

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop; Flache Bilanz

Nr. {Biotoptyp (Nr.) wert | spanne Prifmerkmale wert | [ca. m? -wert
1 {Naturnaher Waidtrauf \ 12 - - - - 12 4.090,0 49.080,00

(57.35/42.12) 33,8 %
2 __{Magerwiese v 15 - - - 15 8.000,0 120.000,00

/ Regenriickhaltebecken

(33.43/13.80b) 66,2 %

Summe 12.090,0  169.080,

vgl. ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaf3nahmen sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr.
C. Kupfer, Oktober 2005 und analog der Weiterentwicklung fiir die Durchfiihrungsverordnung (DVO) des
Landes Baden-Wurttemberg zum Okokonto (Grundwerte: Durchfuhrungsverordnung zum Oko-
konto)
vgl. ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr.
C. Kipfer, Oktober 2005 und analog der Weiterentwicklung fiir die Durchfithrungsverordnung (DVO) des
Landes Baden-Wurttemberg zum Okokonto (Grundwerte: Durchfohrungsverordnung zum Oko-
konto)
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Tabelle 10: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Gesamtdefizit"

Flache Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) [ca. m? -wert
1 Gewerbegebiet *1 55.900,0 130.140,00
2 |Waldabstand *2 12.090,0 169.080,00
Summe 67.990,01 60
(21,8%)
*1: sieche Tabelle 31 *2: Siehe Tabelle 4!
Bestand 1.409.762,00 WE
Planung 299.220.00 WE

Versiegelte Fliche (Pos. 2, 4, 5): 43.180 m? 77,3%
Differenz zum Bestand (0 m?): 43.180 m? 77,3%

Ein vollsténdiger Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb
des Gebietes nicht méglich. Es ergibt sich ein Defizit von 1.110.542 WE Werteinheiten fir

das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

Ein volistandiger Ausgleich der Eingriffe in die anderen Schutzgiiter ist innerhalb des Ge-
bietes nicht moglich. Es ergibt sich:

*  ein Ausgleichsdefizit von 9,358 haWE fiir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
*  ein Ausgleichsdefizit von 12,954 haWE fiir das Schutzgut Kiima

¢ ein Ausgleichsdefizit von 8,636 haWE fiir das Schutzgut Boden

. ein Ausgleichsdefizit von 6,477 haWE fiir das Schutzgut Wasser.

Stand: 08.10.2009 Seite 33



pe ayag 600Z°01°80 :pUE)S

puejsqeplep) ey 602'L + JoigeBagioman ey

06S°S iGy PUBISQEPIEAA BY 60T'L + SYOBHUNMID SYIIRUSYQ BY 88Z'0 + SYogPUMD Sjeaud By 186'0 = BY L8Y'Z I, | 9Ydeld syebaision ey gLe'y i€« 'BU 66.'0 SUOBMWESDD 17, | L PuUn g Us|joqe|aysIS M

AMEY 2219 - AMEY 959°8 - AMEY ¥56Z) - 3MeY 85¢°6 - IMZFSOLL ) -
. i Hziisg
MeU 1250l | MBUBB6'OL | MBY LOL'LL | MBY L6E°0Z | MBYZVZVL | MBU 96122 | MEY Z00'CL | Aey osg'zz | 2MO0¥'208 | 3mz b | dwoy
obuneb n*m_.m 4 n*.w_.n 4 n%w_.m i 4 m%mvn 14 I =
abulieb sl op
abuiieb Il g
aulswab)e m*nou 9 n*wmm 9% 0s‘c p2
aulewsbjje v EvvL ¢ L6802 b« b« n €9
& [1 .
aulewabie v.v8o'e ¢ lelee s oq
alspuosaq v .v266 961l Al rg
alspuosaq sv qe
219puosaq A Sy
9 6629 9. 669 9. 6629 9. 6619 9,669 9. 66,9 9,669 9. 6619 9.66.9 9. 6619

[eu] soyyoeu [ey] Jaylon [eu] Jayyoeu [ey] saylon [ey] sayyoeu [ey] Jayson | [ey] sayyoeu | [ey] ssyion [ey] 1ayyoeu [ey] sayton

Bumnapeg 1assep uspog unT / ewipy Bunjoys3/pig-e L USzZUB /191 L aymsg

(Uswyeugewsyole|Bsny Jewsjuiued pun Bunisiwiulp ‘Pl ‘Bunugld pun puelsag) Bunuemeg ayoijyoe :i dlleqel

Bunpunibeg «SBNY, 181qgebaqieman,, uejdsbunneqgag = (‘myasyoo}) yoequasiz spuiowag



Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) = Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'Riitte"™ Begriindung

65.8.3 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Ein volistandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes bei den
Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild / Erholung nicht ge-
geben. Es bestehen die oben aufgefuhrten Ausgleichsdefizite fiir die Schutzgii-
ter.

Als Ausgleich fur die Eingriffe werden in Abstimmung mit dem Naturschutzbe-
auftragten zum einen die AusgleichsmalRnahmen des forstrechtlichen Aus-
gleichs™ herangezogen, zum anderen ist noch folgende Ersatzmafnahme (Sie-
he Tabelle 4 und 9!) im Bereich der Waldabstandsflache fir die Eingriffe in die
Schutzgliter zu realisieren:

¢ Anlage eines naturnahen Waldtraufes von 10 m Breite bestehend aus ei-
ner Saumzone mit Stauden und Krautern, einem Mantel aus Strauchern,
Béumen 2. Ordnung — Saum-, Strauch- und Baumschicht in mosaikartiger
Durchmischung. (Ausgleich Tagfalter)

e Anlage einer dem Waldtrauf vorgelagerter bliitenreichen, 20 m breiten
Magerwiese. (Ausgleich Tagfalfer). In diese Flache kann im straBenseitigen
Bereich (K 4993) das Regenriickhaltebecken (Erdbecken) integriert wer-
den.

¢ Anlage von 2 Steinriegein von 10 m L&énge mit Stuideinstrahlung gemaf
Vorgabe Biiro fur Landschaftsokologie Laufer (Ausgleich Reptilien).

e Bei Kenntnis: Umsiedlung von Orchideen (Breitblattrige Stendelwurz - Epi-
pactis helleborine), die im Planungsgebiet vorkommen sollen, aber nicht
bei den Bestadsaufnahmen festgestellt wurden, in den Bereich der Wald-
abstandsflache.

Detailierte Angaben zu den forstrechlichen Ausgleichsflachen kénnen dem als
Anlage beiliegendem Bericht der O:konzept (Forstrechtlicher Ausgleich Gewer-
begebiet Riitte Eisenbach (Hochschwarzwald), Ludwig Bittlingmaier, Freiburg,
21.0709) entnommen werden:

Massnahme 1: Umbau naturferner Fichtenbestande in Auewald (63.282 m?)
Massnahme 2: Umbau eines Fichtenbestandes in Bergmischwald ~ (18.671 m?)
Massnahme 3: Umbau eines Fichtenbestandes in Bergmischwald  (20.079 m?)
Massnahme 4:  Wiedervernassungsflache" (33.548 m?)
Massnahme 5: Waldinnenrand , Laubmischwald (56.509 m?)
Massnahme 6: Pflege / Entwickiung einer Allmendfléche (12.036 m?)
Massnahme 7: Pflege / Entwickiung einer Allmendflache (22.579 m?)
Massnahme 9: Aktionsplan Auerwild (1.075.967 m?)

' vgl. ,Forstrechtlicher Ausgleich — Gewerbegebiet Riutte Gemeinde Eisenbach®, O:konzept,
L.Bittlingmeier, 21.07.2009

R Bei Bedarf sind die vorh. Flache bzw. Ersatzflichen durch einen Experten begutachten und ein MaR-
nahmenkonzept erstellen zu lassen. Auch die Umsetzung sollte durch eine Fachkraft angeleitet und be-
gleitet werden.

Stand: 08.10.2009 Seite 35



Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) = Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'Riitte™ Begriindung

Beziglich der MaRnahme 9 ,Aktionsplan Auerwild“ benennt die Forsteinrich-
tung in den vorgesehenen Besténden die Zielsetzung ,Auerwildaktionsplan® im
~Revierbuch® und verweist auf das Gutachten' Die Uberwachung der MaR-
nahme ist alle 5 Jahre i.R. der Forsteinrichtungserneuerung bzw. der Zwischen-
revision durchzufiihren. Die Steuerung und Kontrolle dieser MaRnahme wird
darliber hinaus dadurch erleichtert, dass MalRnahmen im Rahmen des Auer-
wildsaktionsplanes in der forstlichen Buchfiihrung als solche gekennzeichnet
werden und somit als vollzogene MalBnahmen jederzeit abrufbar, iiberpriifbar
und bilanzierbar sind (u.a. Informationen zum Pflegezeitpunkt und zur Fldche).™

Die Massnahme 8 ,Ausstellung (Waldgeschichte, Harzerei, Bergbau)* konnte
nicht fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezogen werden.

Alle MaRnahmen sind unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu realisie-
ren und rechtlich verbindlich und dauerhaft Uiber einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde zu sichern.

18 Stellungnahme zu den Einwendungen der unteren Naturschutzbehtrde am Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald - L. Bittlingmaier vom 02.10.2009

Stand: 08.10.2009 Seite 36




Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) = Bebauungsplan "Gewerbegebiet ‘Riitte™ Begriindung

Tabelle 12: " Schutzgebiete im Bereich der Forstrechtlichen AusgleichsmaBnahmen "

Legende: ® = petrofien O = angrenzend I = nicht betroffen
Mafnahmen

1/2,3|4(5/6,7(8]|9
Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. AL qr g
§ 26 NatSchG
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaf § 24 des BNatSchG g
Name / Nr.:

c¢) | Naturparke geman § 27 des BNatSchG bzw. e oo ciecioe e
§ 30NatSchG

Name / Nr.: ,Stdschwarzwald” (6)
d) | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge- (@ | ®|®0 (@@ 0|®|/ @

maR den §§ 25 und 26 des BNatSchG; Landschafts-
schutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG

a

S

e) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 31des |/ |/ |/ |1 |1 |1 |1 |1 |1
NatSchG

f) | Besonders geschutzte Biotope gemaR § 30 des ®|/ |/ |l |l |OI|I|I
BNatSchG und § 32 des NatSchG

g) | Schutz von Gewassern und Uferzonen gemaR § 31des |(@|/ |7 |1 |1 |1 |1 |1 |1

BNatSchG

h) | EG-Vogelschutzgebiet /1 (@] @] ] @] @

i) | Européisches Netz ,Natura 2000“ geman § 32 des AL
BNatSchG

j) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 a des o/ |/ el |I|l]| e
LWaldG

k) | Geschitzte Grinbesténde gemaR § 33 des NatSchG et
m) | Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG
n) | Bannwald ryn i nrn
o) | Schonwald PO (11|l |e

p) | Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des WHG oder fest-
gesetzte Quellenschutzgebiete gemaR § 40 des WG fur
Baden-Wirttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete
geman § 32 des WHG Zonel il /Il A

q) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden- ® /|l {11\l
Wirttemberg

T
—
—
—
—
—
—
—
@
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5.8.4 Artenschutzrechtliche Ersatzmafnahmen?'

Zur Vermeidung und Minimierungsind laut der artenschutzrechtlichen Beurtei-
lung des Biiro fiir Landschftsokologie Laufer rdumliche und zeitliche Beschrén-
kungen notwendig. So ist die Beanspruchung von Baufldchen auf das Min-
destmall zu beschrénken. In naturschutzfachlich wertvollen Bereichen wie z.B.
der Waldabstandsflache sind keine Baufidchen einzurichten. Die vorbereiten-
den Arbeiten (z.B. Beseitigung von Bdumen) sind im Hinblick auf die Brutperio-
de ( Anfang Mérz bis August/September) im winter durchzufiihren.

Insbesondere fiir den Fitis (Phylloscopus trochilus) sind vorgezogene Aus-
gleichsmassnahmen (CEF-Massnahmen) erforderlich. Es wird vorgeschlagen,
dass diese Massnahmen auf mind. 1 ha etwa 3 Jahre vor der erheblichen Be-
eintrachtigung (hier v.a. Lérmauswirkungen durch das gewerbegebiet) durchge-
fahrt werden. Hierfur wiirde sich insbesondere Massnahme 1 ,Umbau naturfer-
ner Fichtenbesténde in Auewald"? eignen.

Végel

Im Rahmen des forstrechtlichen Ausgleichs wurden umfangreiche MaBnahmen
vorgeschlagen, die auch die héufigen Vogelarten férdern (siehe BITTLINGMAIER
2009). Folgende MaRnahmen férdem auch die Avifauna ebenfalls:

J Umbau naturferner Fichtenbesténde in Auwald (MaRnahme 1)

. Umbau zweier Fichtenbesténde in Bergmischwald (MaBnahmen 2, 3)
. Wiedervernédssung eines Waldbestands (MaBnahme 4)

o Umwandlung eines Waldinnenrands, Laubmischwalds (MaBnahme 5)
. Pflege und Entwicklung zweier Allmendfiéchen (MaBnahmen 6, 7)

o Aktionsplan Auerwild (Ma3nahme 9)

Reptilien

Beide nachgewiesenen Reptilienarten sind ,nur“ besonders geschiitzt. Daher
sind keine vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen (CEF-MaBBnahmen) erforder-

lich.

Als Ausgleich wird vorgeschlagen, in der Waldabstandsfiéche zwei Steinriegel
anzulegen.

Tagfalter

Da keine streng geschiitzten Arten nachgewiesen wurden, sind vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen (CEF-MaBBnahmen) nicht erforderlich. Die besonders
geschiitzten und nachgewiesenen Arten befinden sich auBerhalb des Wir-
kungsbereichs. Direkt betroffen sind ,nur* héufige Arten, die dem allgemeinen
Schutz unterliegen. Auf ca. 400 m Waldrandldnge bestehen geeignete Lebens-

2 Siehe Anlage: ,Gewerbegebiet Riitte — Eisenbach (Hochschwarzwald)* — Artenschutzrechtliche Beur-
teilung (§ 42 BnatSchG) mit Hinweisen zu Ausgleichsmafnahmen, Biiro fiir Landschftsskologie Lau-

fer, 28.07.2009
2 Siehe Anlage: ,Forstrechtlicher Ausgleich — Gewerbegebiet Ritte Gemeinde Eisenbach®, O:konzept,

L.Bittlingmeier, 21.07.2009
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réume fir diese Tagfalterarten. Durch die StraRe gibt es hier eine Vorbelas-
tung.

Als Ausgleich wird vorgeschlagen, in der Waldabstandsfldche fiir Tagfalter ge-
eignete Lebensrdume zu gestalten. Das Ziel wéren ein naturmaher Waldtrauf
auf ca. 400 m Lénge und eine ca. 5 m breite bliitenreiche Magerwiese.

5.9 Verwendete Verfahren

Bei der Umweltprifung wurde das Bewertungssystem der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg®® sowie deren Wei-
terentwicklung fir die Durchfilhrungsverordnung (DVO) des Landes Baden-
Wiirttemberg zum Okokonto?* zugrunde gelegt.

5.10 Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen (§ 4c BauGB). Vom
Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspielraum bzgl.
Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Nach 2, 5 und 10 Jahren — und bei Bedarf anschlieBend alle 5 Jahre - ist durch ei-
ne geeignete Fachkraft zu Gberpriifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden und ob die MaBnahmen ausreichend waren, um ein konflikt-
freies Nebeneinander zwischen Natur, Landwirtschaft, Verkehr, Wohnen und Erho-
lung zu gewéhrleisten. Insbesondere sind zu tiberpriifen:

Schallschutz
Funktion der Entwésserung
AuRere Eingriinung (Landschaftsbild)
Innere Durchgriinung
AuRere Eingriinung
Realisierung der ErsatzmaRBnahmen
Versiegelungsgrade
Durchfilhrung der festgesetzten Pflanzgebote und Ausgleichs- sowie Ersatz-
maflnahmen
Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den Schutzgii-

tern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmaRnahmen eingeleitet. Die
Monitoringberichte sind der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben.

511 Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu berticksichtigen. Dabei handelt es sich um das Ver-
meidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 und 2
NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

B gl .Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” so-
wie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof.
Dr. C. Kuipfer, Oktober 2005
2 vgl.Forstdirektion Freiburg und Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung (2003): Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bezug auf Waldflachen des Naturparks
Schwarzwald Mitte/Nord. Unveréffentlicht. Stand Juli 2003.
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Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes er-
folgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt wie die vorangegangenen
Gegeniberstellungen darlegen.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzglter dienen die AusgleichsmaR-
nahmen fir den Forstrechtlichen Ausgleich sowie die externen MaBnahmen im
Waldabstandsstreifen. Fur alle Schutzguter bis auf das Schutzgut Klima / Luft
kann ein Ausgleich hergestellt werden bzw. es liegt eine Uberkompensation
vor. Beim Schutzgut Klima / Luft kénnen die Defizite nicht ausgeglichen wer-
den. Der Verlust der Funktion fir das Schutzgut Klima in seinen Auswirkungen
wird aber in diesem Fall aufgrund der hohen Bewaldung als eher gering einge-
schatzt.

Der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzgiiter kann gesamtge-
sehen herbeigeflihrt werden.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung
Zustandig flr die Wasserversorgung ist die Gemeinde Eisenbach (Hochschw.).

Durch die Verlegung in der geplanten ErschlieBungsstraBe wird ein Ring-
schluss zwischen der Oberbrander Strale und der Bubenbacher StraRe her-
beigeflihrt. Die Leitung fuhrt dann weiter in nérdliche Richtung zum neuen
Hochbehélter.

6.2 Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Zustandig ist der Abwasser-
zweckverband Eisenbach / Véhrenbach.

Die Ableitung erfolgt tiber die vorhandene Ortskanalisation in der Steinbruch-
strale.

6.3 Modifizierte Regenwasserbewirtschaftung

Eine vorgenommene Baugrunduntersuchung ergab keine Eignung fiir Regen-
wasserversickerung. Daher ist nach einem ersten Konzept ein Regenriickhalte-
becken in Form eines Erdbeckens zur Abflussdrosselung des anfallenden Re-
genwassers vorgesehen, bevor dieses dann zeitverzégert in den Briandbach

flielt.

Das Konzept zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wurde im Ja-
nuar und Oktober 2009 vom Ingenieurbiiro Himmelsbach + Reichert, Miillheim
erarbeitet und mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald wie folgt abgestimmt.

Bereits in der letzten, genehmigten, hydraulischen Berechnung des Regen-
wassersystems sind ca. 12 ha AuBengebiet auf die Abflussleistung angerech-
net worden. Ein Teil dieser Flache wird jetzt in Baulandfliche umgewandelt.
D.h. die Gesamtabflussbilanz bleibt unverandert, wenn der Mehranfall von Re-
genwasser aus dem Gewerbegebiet in einem Ruckhaltebecken zwischenge-
speichert und gedrosselt abgegeben wird. Die Abgabe aus dem Becken ent-
spricht dabei dem ehemaligen Abflusswert, das Kanalsystem unterhalb wird
nicht durch Mehrabfluss belastet. Der bestehende Auslauf erfolgt in einem
Grabensystem, das Uber eine langere Strecke zum Bréndbach fiihrt.
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Da diese Verhaltnisse nicht verandert werden, entstehen fiir den Brandbach
auch keine veréanderten Einlaufbelastungen (keine hydraulische StoRbelastung,
kein Mehrabfluss). Der hydraulische Nachweis der Regenwasserableitung ist
dabei bis zum Auslauf zu fiihren.

6.4 Energieversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die Energiedienst AG mit Sitz in
Rheinfelden.

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz in der
Oberbrander Stralle.

Eine Erdgasleitung ist nicht vorhanden.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca.5569ha = 100,0 %
Offentliche Verkehrsflachen ca.0,42ha = 7.5 %
Grunflachen ca.0,24ha = 4,3 %
Netto-Bauflache ca.493ha = 88,2 %
Gesamtflache ca.569ha = 100,0 %
Bauabschnitt 1 ca.2,50ha = 44,7 %
Bauabschnitt 2 ca.3,09ha = 55,3 %
8 Kostenschatzung
Bauabschnitt 1
Stralenbau ca. 156.000 EUR
Kanalisation ca. 356.000 EUR
Regenriickhaltebecken ca. 229.000EUR
Wasserversorgung ca. 119.000 EUR
Beleuchtung ca. 54.000 EUR
Gesamtsumme (inkl. MwSt.) ca. 914.000EUR
Bauabschnitt 2 *
StralRenbau ca. 403.000 EUR
Kanalisation ca. 409.000 EUR
Wasserversorgung ca. 140.000 EUR
Beleuchtung ca. 87.000 EUR
Gesamtsumme (inkl. MwSt.) ca. 1.039.000 EUR
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Bauabschnitt 1 + 2

StraRenbau ca. 559.000 EUR
Kanalisation ca. 765.000 EUR
Regenriickhaltebecken ca. 229.000EUR
Wasserversorgung ca. 259.000EUR
Beleuchtung ca. 141.000 EUR
Gesamtsumme (inkl. MwSt.) ca. 1.953.000 EUR

Grundlage: Kostenzusammenstellung Ing.biiro Himmelsbach + Reichert
vom Oktober 2008

* einschl. der Stichstr. des Bauabschnittes 1

9 Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage firr die Umlegung, Grenzregelung und
ErschlieBung sein, sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes

erforderlich werden.

Freiburg, den 08.08.2008 Eisenbach (Hochschw.), den 15.12.2009
Geandert 11.09.2008
30.07.2009
08.10.2009

PLANUNGSBURO FISCHER ,-J”‘\.r—ﬂ_,—,

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
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Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Riitte*
Ausfertigung
Es wird hiermit bestétigt, dass der Bebauungsplan in
der Fassung vom 08.10.2009 dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates vom 08.10.2009 zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Eisenbach, dert 15. Dezember 2009

Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Riitte*

Aktenvermerk
iiber die 6ffentliche Bekanntmachung

Der Beschluss und das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes wurde im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Eisenbach Nr. 26/2009 am

18. Dezember 2009 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Eisenbach
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit nach § 10 Abs. 3
BauGB am 18. Dezember 2009 in Kraft getreten.

Eisenbach, den 18. Dezember 2009

A a9

Matt




