Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) =
Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'Riitte™"

Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet 'Riitte™
mit Ortlichen Bauvorschriften

Fertigung: A
Anlage:........... ...
Blatt:....... L 7A0,

der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) - OT Oberbriand

(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet "GE"

(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. § 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO)

1.1.1 Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &éffentliche Be-
triebe, soweit sie nicht genehmigungspflichtig nach BImSchG sind,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke,

4. je Grundstiick maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-

geordnet sind,
5. Tankstellen
Unzuldssig sind:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

2. Vergniigungsstatten jeglicher Art
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2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

23
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

3.1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

Grundflichenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
als Héchstgrenze festgesetzt (siehe ,Zeichnerischer Teil")

Auf die Grundflache nicht angerechnet werden Stellplatze, sofern sie in was-
serdurchléssigen Belagen hergestellt sind.

Geschossflachenzahl GFZ, Zahl der Vollgeschosse VG

Die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse wird durch Plan-
einschrieb in der Nutzungsschablone als Hoéchstgrenze festgesetzt (siehe
"Zeichnerischer Teil").

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hoéhe der baulichen Anlagen (Wand- und Firsthéhe) wird durch Planein-
schrieb als Héchstgrenze festgesetzt (siehe "Zeichnerischer Teil").

Der untere Bezugspunkt ist die Stralen- bzw. Gehwegoberkante an der Mitte
der Grundstiicksseite zur erschlieRenden Verkehrsflache. Bei den an die
Oberbrander Stralle angrenzenden Grundstiicke im Stiden des Planungsge-
bietes wird dabei nur der Teil der Grundstiicksseite zur Oberbriander Str. he-

rangezogen.

Die Wandhéhe (WH) wird definiert vom unteren Bezugspunkt bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

e Die Wandhohe der HauptauBenwand wird herangezogen bei versetzten
Pultdachern, sofern der Versatz mind. 4,0 m gegeniiber der Hauptau-
Renwand zurtickversetzt ist.

o Die Wandhéhe der HauptauRenwand wird bei Attikageschossen heran-
gezogen, sofern das Attikageschoss mind. 2,0 m gegentiber der Haupt-
auBenwand zuriickversetzt ist.

Die Firsthdhe (FH) wird definiert vom unteren Bezugspunkt bis zum obersten
Dachabschluss des Geb&audes.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Auf-
zuge, Silos, Krane, Hochregale etc. darf die festgesetzte Firsthohe aus-
nahmsweise um max. 3,0 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten und
Bauteile durfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich einen unter-
geordneten Teil der Grundflache des Geb&audes ausmachen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise "a" mit der MaRga-
be festgesetzt, dass Gesamtgebaudelangen mit max. 100 m zulassig sind.
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4 Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

41 Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auRerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

5.1 Sichtfelder
Aus Grinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuRgénger missen die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen in
den im Zeichn. Teil entsprechend gekennzeichneten Bereichen tuber 0,80 m
Hoéhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von sténdigen Sichthindernissen
freigehalten werden.Bdume, Lichtmasten und Ahnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie diirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

6 Anschluss von anderen Verkehrsflachen an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Zufahrtsverbot
Entlang der K 4904 (Bubenbacher Str.) wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt.
Eine Zufahrt von der Kreisstrale zu den 6stlich angrenzenden Grundstiicken
des Planungsgebietes ist nicht zulassig.

6.2 Bei den an die Oberbrander Strafle (KreisstraBe K 4993) angrenzenden
Grundstiicken im Siiden des Planungsgebietes sind bei einer Breite bis 60 m
eine max. 10 m breite Zufahrt, bei Grundstiicken tiber 60 m zwei max. 10 m
breite Zufahrten von der Oberbrander Strale aus zuldssig.

7 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

71 Stellplatze sind im Planungsgebiet auf der gesamten Grundstticksflache zu-
Iassig.

7.2 Garagen und Carports sind im Plangebiet nur auf der Gberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

8 Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO)

8.1 Der Bereich im Westen des Planungsgebietes wird als private Grunflache

ausgewiesen.
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9

9.1

10

10.1

10.2

10.3

Flédchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Studéstlich des Planungsgebietes ist ein Regenriickhaltebecken in Form ei-
nes Erdbeckens vorgesehen.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen - Innere Durch- / AuBere Eingriinung (Priv. Grundstiicke)

Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind gértnerisch
zu gestalten.

Je angefangene 1.000 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Artenliste anzupflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Festgesetzte Einzelbdume (10.3) werden auf
dieses Pflanzgebot angerechnet. Bei Verlust sind Nachpflanzungen vorzu-
nehmen. Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen ist gegeniiber der Ge-
meinde Eisenbach nachzuweisen.

Anpflanzung von Gehdlzen / Strduchern — ,,Private Griinflaichen im Wes-
ten”

Auf den Grinflachen im Westen sind zur Randeingriinung auf 60 % der Fla-
che standortgerechte, einheimische Gehdlze (Straucher der Gréfle 100/150
cm und Heister der GréRe 200 / 250 cm) gemaR der Artenliste anzupflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die restlichen Flachen sind als Wiesenflache anzulegen. Es ist eine extensi-
ve Wiesenpflege mit max. 2-schiiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/ September.
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es ist nicht zu diingen .

Die dafir bereitgestelite Flache umfasst ca. 2.880 m?. Die Durchfiihrung der
Pflanzmafinahmen ist gegeniiber der Gemeinde Eisenbach nachzuweisen.

StraBenbaumpflanzungen

Entlang der Verkehrsflachen im Westen und im Sitiden sind gema Planein-
trag standortgerechte StraBenbaume (StU 12/14; 3xv.) entsprechend der Ar-
tenliste im Anhang zu pflanzen und auf Dauer zu untererhalten. Aus gestal-
terischen Griinden ist pro Stralle nur eine Baumart zu verwenden. Die dar-
gestellten Pflanzgebote fir Baume sind beispielhaft. Geringe Standortabwei-
chungen sind zuldssig. Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist
jeweils anzulegen und mit standortgerechten niedrigen Gehélzen zu bepflan-
zen bzw. anzuséden sowie auf Dauer zu unterhalten. Bei Verlust sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen. Die Durchfiihrung der Pflanzmanahmen ist ge-
genlber der Gemeinde Eisenbach nachzuweisen. Die Baumpflanzungen
kénnen auf das Gebot nach 10.1 angerechnet werden.
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11 Fldchen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1  Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente Lg« nach DIN 45691 weder tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Flache Emissions- Emissions- Grélke
kontingent tags kontingent nachts Teilflache

TF 1 | Leiegs 62 dB(A) | Lew e 47 dB(A) 7.480 m?
TF 2 Lektags 60 dB(A) Lex nacts 45 dB(A) 7.562 m?
TF 3 |Lekiags 60 dB(A) | Lexaacms 45 dB(A) 7.520 m?
TF 4 |Lewias 65 dB(A) | Lexnsons 50 dB(A) 5.587 m?
TF 5 |Lekiags 62 dB(A) | Lex naons 47 dB(A) 4.620 m?
TF 6 |Leiags 62 dB(A) | Lex nacs 47 dB(A) 4.763 m?
TF 7 | Lekgags 65 dB(A) L ek pacnis 50 dB(A) 11.345 m?

Die Festsetzung der Emissionskontingente L erfolgte gemaR der dem Be-
bauungsplan beigefligten Gutachtens Nr. 4511/981 vom 18.03.2009 des In-
genieurbiiros ISW/Rink auf der Grundlage des in der DIN 45691: 2006-12
vorgegebenen Verfahrens.

Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor (280 bis 90°) erhéhen sich die
Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent
tags/nachts Lexzus = 10 db(A)

Stand: 30.07.2009 Seite 5




Gemeinde Eisenbach (Hochschwarzwald) =
Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'Riitte™ Planungsrechtliche Festsetzungen

11.2

12

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 im Baugenehmigungsverfahren.
Fir Immissionsorte innerhalb der Richtungssektoren ist Lgg durch Leg + Lk s
zu ersetzen.

Die DIN 45691:2006-12, die DIN 4109:1989-11 und die in diesen Normblat-
tern genannten Normblatter sind bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin,
zu beziehen.

Zuordnung landespflegerischer MafRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur dkologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Renraum Ziff. 10.3 werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die An-
lage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff.10.1 und
10.2 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen,
die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Der Ausgleich fir die Defizite durch die Eingriffe in die Schutzglter wird
durch die Aufwertung von 9 Ausgleichsflachen (Siehe Begriindung 5.8.3)
hergestelit.

Diese zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen ErsatzmaBnahmen au-

Berhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.
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Anhang zu den Festsetzungen unter Punkt 10 - Artenliste:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Sta

éfo(&e Bauméiﬂ

cnt

SAh  Acer platanoides
BAh  Acer pseudoplatanus
Bi Betula pendula
Es Fraxinus excelsior
Platanus x acerifolia
WLi Tilia cordata
Kleine bis mittelgroe Bidume:
FAh Acer campestre
Hb Carpinus betulus
ZP Populus tremula
VKi Prunus avium
FW Salix rubens
TKi Prunus padus
Pyrus challeriana
Chanticleer
SaW  Salix caprea
Vb Sorbus aucuparia
Els Sorbus torminalis
Straucher:
SEr Alnus glutinosa
Comus mas
Hri Cormus sanguinea
Ha Corylus avellana
EWd  Crataegus monogyna
Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
HRo Rosa canina
ow Salix aurita
GwW Salix cinerea
SHo  Sambucus nigra
THo Sambucus racemosa
Lig Ligustrum vulgare
Hk Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
ws Viburum lantana

Viburnum opulus

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Hange-Birke)
(Gewohnliche Esche)
(Platane)
(Winter-Linde)

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Fahl-Weide)

(Gewdhnliche Traubenkirsche)

(Chinesische Wildbirne)
(Sal-Weide)
(Vogelbeere)
(Elsbeere)

(Schwarz-Erle)
(Komelkirsche)

(Roter Hartriegel)
(Gewdhnliche Hasel)
(Eingriffeliger WeilRdom)
(Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
(Faulbaum)

(Echte Hunds-Rose)
(Ohr-Weide)
(Grau-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Trauben-Holunder)
(Gewdhnlicher Liguster)
(Rote Heckenkirsche)
(Alpenhohannisbeere)
(Wolliger Schneeball)
(Gemeiner Schneeball)
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 Dachgestaltung

1.1 Als Dachneigung wird festgesetzt 0-45°

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

21 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgérten
Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

22 Gestaltung befestigter Fldchen
Auf den privaten Grundstiicken sollten Zufahrten zu Stellplatzen und die
Stellplatze selbst soweit dort nicht mit Gefdhrdungen des Grundwassers
durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in wasserdurchlassigen Belagen, wie
z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.A., ausgefiihrt wer-
den.

3 Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen sind bis zu einer H6he von 1,80 m zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen gréRere Hohen gestattet werden, wenn diese aus Sicherheitsgriin-
den erforderlich sind.

3.2 Bei den Grundstiickszufahren der zur Oberbrander Str. gelegenen Grundstii-
cken sind im Bereich von 5,0 m jeweils seitlich sowie in das Grundstiick ge-
schlossene Einfriedigungen jeglicher Art nur bis zu einer Héhe von max. 0,80
m zuléssig.

3.3 Im gesamten Planungsgebiet sind Sockel bis 0,50 m zulassig.

4 Fassadengestaltung

4.1 Die Gebaude sollen alle 25 m durch entsprechende Gestaltungselemente

wie Vor- oder Riickspriinge oder Kletterpflanzen mit vorgesetzten Rankhilfen
gegliedert werden.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bodenschutz
Aligemeine Bestimmungen

1.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist zu vermeiden.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwe-
cke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mut-
terboden des Urgeldndes nicht Giberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Un-
terboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Maf zu beschrénken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffullmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. be-
nutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde
zu melden. '

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

1.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (z.B. Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mie-
ten zwischen zu lagern.

. Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m

hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahr-
leistet ist.
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3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

4. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht tiberschreiten.

2 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald
Gesundheitsschutz

Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind verpflichtet, diese dem
Gesundheitsamt anzuzeigen.

3 Hinweis des Regierungspréasidiums Freiburg —
Ref. Denkmalpflege

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten oder
wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o0.4. von den BaumalRnahmen
betroffen sein sollten, ist gemall § 20 Denkmalschutzgesetz das Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Ref. 25, Archaologische Denkmalpflege
(0761/208-3570) unverziglich zu benachrichtigen.

4 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg -
Landesamt fiir Geologie und Rohstoffe

Als Baugrund werden unter Hangschluff Gesteine des Oberen Buntsandstei-
nes anstehen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten wird eine geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Freiburg, den  08.08.2008 Eisenbach (Hochschw.), den 15.12.2009
Geéandert 11.09.2008
26.03.2009
30.07.2009

PLANUNGSBURO FISCHER er’\—"“{]—/‘l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
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Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Riitte*
Ausfertigung
Es wird hiermit bestétigt, dass der Bebauungsplan in
der Fassung vom 08.10.2009 dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates vom 08.10.2009 zu Grunde lag
und dem Satzupgsbeschluss entspricht.

Eisenbagh, den 15. Dezember 2009

MONIF, o
'\::

Kuckes, Biirgermeister K
3

\

Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Riitte*

Aktenvermerk
iiber die 6ffentliche Bekanntmachung

Der Beschluss und das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes wurde im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Eisenbach Nr. 26/2009 am

18. Dezember 2009 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Eisenbach
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit nach § 10 Abs. 3
BauGB am 18. Dezember 2009 in Kraft getreten.

Eisenbach, den 18. Dezember 2009

T

Matt
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Fertigung:........ /l
Anlage:...... /l* .......
Blatt:......... ”2‘

SATZUNGEN

der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.), OT Oberbrand
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

tiber

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet ,Riitte’" und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet ,Riitte’™™

Der Gemeinderat der Gemeinde Eisenbach (Hochschw.) hat am 08.10.2009
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet ,Rutte™ sowie
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet ,Ritte™

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-

sen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert am 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 5682, ber. S. 698) in der derzeit gul-

tigen Fassung.

§ 1 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes
und der o&rtlichen Bauvorschriften.
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§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000

i.d.F.v. 30.07.2009

2. Textlicher Teil - planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v. 30.07.2009

b) Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:1.000
2. Textlicher Teil — értliche Bauvorschriften

c) Beigefigt sind:

1. die gemeinsamen Hinweise
zum Bebauungsplan

2. die gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht
zum Bebauungsplan

3. die zusammenfassende Erklarung

4. die gutachtliche Stellungnahme
des Ingenieurbiiros ISW/Rink Nr. 4511/981

5. die artenschutzfachliche Beurteilung
des Biiros fiir Landschaftsékologie Laufer

6. Gutachten zum forstrechtlichen Ausgleich
des Buros Okonzept

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

i.d.F.v. 30.07.2009
i.d.F.v. 30.07.2009

i.d.F.v. 30.07.2009

i.d.F.v. 08.10.2009
i.d.F.v. 08.10.2009

i.d.F.v. 18.03.2009

i.d.F.v. Juli 2009

i.d.F.v. 21.07.2009

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahr-
lassig den in den &rtlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen zuwider-

handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften "Gewerbegebiet ,Ritte™
treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB und § 74

Abs. 7 LBO i.V.m. § 10 BauGB in Kraft.

Eisenbach, den 15.12.2009
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Ausfertigung
Es wird hiermit bestitigt, dass der Bebauungsplan in
der Fassung vom 08.10.2009 dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates vom 08.10.2009 zu Grunde lag
und dem Satzupgsbeschluss entspricht.

Eisenbaclt, den 15. Dezember 2009

/
/

Kackes, Biirgermeister

Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Riitte*

Aktenvermerk
iiber die 6ffentliche Bekanntmachung

Der Beschluss und das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes wurde im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Eisenbach Nr. 26/2009 am

18. Dezember 2009 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Eisenbach
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit nach § 10 Abs. 3
BauGB am 18. Dezember 2009 in Kraft getreten.

Eisenbach, den 18. Dezember 2009

Aol

Matt




