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1. Anlass und
Anlass
Lage des Plangebiets

faktorgrun

Ausgangslage

In Titisee-Neustadt soll ein Hornbach-Compactmarkt im Geltungsbe-
reich der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane fiir die Gewerbege-
biete ,Gewerbegebiet Vordere Schlossécker/ Anbindung Unterstadt"
(im Folgenden bezeichnet als ,Vordere Schlossécker”) und ,Hintere
Schlossacker angesiedelt werden. Da der Baumarkt als groBflachi-
ger Einzelhandel eingestuft wird, erfolgt eine Anderung der bisherigen
Festsetzungen als Gewerbegebiet in ein Sondergebiet.

Das Grundstlick umfasst eine Flache von 1,37 ha, wovon ca. 0,9 be-
baut werden sollen und ca. 0,47 ha als Griinflache erhalten bleiben.
Die GRZ wird auf 0,6 festgelegt und die maximale Firsth6he betragt
9m.

Das Plangebiet liegt siidwestlich von Neustadt zwischen der Bahnli-
nie Freiburg — Donaueschingen, der B 31 und der L 172. Der westli-
che Teil liegt auf einer leicht nach Nordosten abfallenden Hochflache.
Im mittleren Bereich fallt das Gelande dann steil Richtung Bahnlinie
und Gutach-Talaue ab. Von der Ortslage Neustadt, insbesondere von
den nordlich bebauten Hangflachen, ist das Baugebiet gut einsehbar.

Neustadt

% TITISEE-NEUSTADT

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rote Markierung).

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

Gemani den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
der Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung
ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Umweltpriifun . o . o
PG Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemai der Anlage 1 zum Baugesetz-
buch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die
Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schlossécker”, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 6
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Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht

faktorgran

durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltpriifung erstellt der Vorhabentrager
einen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

GemalB § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fiir den Umweltbe-
richt fest, in weichem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpri-
fung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und aligemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise
verlangt werden kann.

Im Rahmen der 2011 und 2012 aufgestellten Bebauungsplédne ,Vor-
dere Schlossédcker® und ,Hintere Schlossacker” wurden Umweltbe-
richte und Artenschutzgutachten erstellt. Das Ergebnis der Behor-
denanhdrung zur 2. Offenlage des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Hornbach-Compact/Schlossécker vom Juli 2020 zeigt, dass von
Tragern 6ffentlicher Belange keine zusétzlichen Aufgaben zum Bio-
top- und Artenschutz gefordert werden, die Gber die Erhebungen der
vorliegenden Umweltberichte 2011/2012 hinausgehen.

Dennoch wurde durch eine Ubersichtsbegehung vor Ort gepriift, ob
die damals getatigten Aussagen noch heute Giiltigkeit haben und
dies sowohl fiir die Schutzglter, als auch flir geschitzte Artengrup-
pen.

Gemal § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren (§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten
Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der be-
sonders geschiitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
gelten flr die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte
Zugriffs- und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flir nach européischem Recht geschiitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Aligemeine Umweltziele

Definition

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten

Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schlossacker*, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 7
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Funktion:
Bewertungsmaf3stab

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

faktorgran

eines Raums und stellen damit den MaBstab fiir die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den BewertungsmaBstab fir die im Umwelt-
bericht zu ermitteinden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachge-
setzen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

¢ Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen-
von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich ihrer Lebensstatten

¢ Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

e Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von natirlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Ver-
teilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

¢ Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

¢ Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fiir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur innenentwicklung

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-

dere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

¢ Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

o Weitestmdgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natiirli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Erhalt der Bdden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftil-
len kénnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natiirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zu-

Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schiossdcker*, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 8

Stand: 01.12.21



Luft/ Klima

Landschaftsbild;
Erholungswert;
Kultur- und Sachgliter

Mensch / L&rm
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stands von FlieBgewassern

s Keine Verschlechterung des mengenmaBigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

» Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

¢ Vermeidung von Emissionen

« Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawande! dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch@G), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fir Flachen mit ginsti-
ger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg

¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen

¢ MaBnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie Aus-
bau erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

« Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

o Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
mélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

¢ Orientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschiitzte Bereiche

Natura2000 Nicht betroffen.

(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgehiete Nicht betroffen.

Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schlossacker®, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 9

Stand: 01.12.21



(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschlitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG, § 33 a LWaldG)

faktorgran

Nicht betroffen.
Nicht betroffen.

Das LSG ,Titisee-Neustadt* (Schutzgebiets-Nr. 3.15.033) grenzt auf
der anderen StraBenseite der B31 an (Entfernung ca. 50 m) und ist
vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt komplett im Naturpark ,Stdschwarzwald®

(Schutzgebiets-Nr. 6).
Nicht betroffen.

Die gesetzlich geschitzten Biotope ,Nassgalle am Schwarzenbach
stidlich Neustadt® (Biotop-Nr. 180153150247) und ,Schwarzenbach
stdlich Neustadt 1I* (Biotop-Nr. 180153150556) liegen ca. 150 m
westlich des Plangebiets.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope ,Feldhecke Auffahrt B31 westlich
Neustadt“ (Biotop-Nr. 180153150560), ,Feldhecke an der B31 sid-
westlich Neustadt” (Biotop-Nr. 180153150249) und ,Magerrasen an
der B31 westlich Neustadt* (Biotop-Nr. 180153150561) liegen auf der
anderen StraBenseite der B31.

Die Schutzgebiete sind nicht durch das Vorhaben betroffen.

Streuobstbestande Nicht betroffen.

(§ 33a NatSchG)

FFH-Méhwiesen und andere  Die  ,Bergmahwiese  westlich  Neustadt 1©  (MW-Nummer

LRT (Anhang | FFH-RL) 6520031546159873) liegt auf der anderen StraBenseite der B31 und
ist nicht betroffen.

Wasserschutzgebiet Nicht betroffen.

Festgesetzte Uberschwem-  Nicht betroffen.

mungsgebiete

(§ 78 WHG, § 65 WG)

Waldfunktionen Nicht betroffen.

Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Campact/Schlossécker”, Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan 10
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Abb. 2: Ubersicht (iber Schutzgebiete. Zur besseren Lesbarkeit wurde der Naturpark ,Siidschwarzwald” nicht dargestellt, er
nimmt den kompletten Bildausschnitt ein. ‘

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)
gehort Titisee-Neustadt zum Landlichen Raum im engeren Sinne und
stellt ein Mittelzentrum dar.

Die Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans fir den
Landlichen Raum i.e.S. ist darauf ausgerichtet, einerseits ein ausrei-
chendes und qualitativ angemessenes Angebot an nichtlandwirt-
schaftlichen Arbeitsplatzen zu sichern oder zu schaffen, um den ag-
rar- und wirtschaftsstrukturellen Wandel sozial vertraglich bewaltigen
zu kénnen, andererseits aber auch die Grundlagen fir den Fortbe-
stand einerleistungsfahigen und umweltgerechten Land- und Forst-
wirtschaft zu sichern.

Im Landlichen Raum haben gréBere Mittelzentren vielfach eine spe-
zialisierte Infrastrukturausstattung und einen differenzierten Arbeits-
markt, von denen Impulse fir die weitere Entwicklung ihrer Ver-
flechtungsbereiche ausgehen. Mittelzentren verkérpern jene Funkti-
onsstufe, die durch ein breites Spektrum von héherwertigen Einrich-
tungen im Bereich 6ffentlicher und privater Dienstleistungen ein-
schlieBlich Ubergemeindlich fungierender Verwaltungsbehdrden so-
wie durch ein reichhaltiges Arbeitsplatzangebot gekennzeichnet ist.

Regionalplan Die Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
(Stand: Juni, 2019) enthalt keine Darstellungen flir das Plangebiet
Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schlosséacker*, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 11
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Landschaftsrahmenplan
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein

Aufgrund des Vorliegens eines Bebauungsplans ist das Unter-
suchungsgebiet im LRP (Stand: September 2013) als gewerbliche
Bauflache/Sonderbauflache dargestellt.

Dem Schutzgut Boden kommt im Bereich des Plangebiets eine mittle-
re Bedeutung zu. Das Schutzgut Grundwasser hat keine Bedeutung.
Fir Klima und Luft liegt das Plangebiet im Bereich mittlerer Bedeu-
tung, allerdings auf beiden Seiten angrenzend an Freiraumbereiche
mit erhdhtem bis stark erhdhtem Luftbelastungsrisiko (siehe Abb. 4).
Dem Landschaftsbild kommt eine mittlere Bedeutung zu, allerdings
wird das Gebiet vom Larmkorridor langs HauptstraBen, Haupteisen-
bahnstrecken sowie im Umfeld gewerblicher Emittenten beeintrachtigt
(siehe Abb. 5).
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Flachennutzungsplan
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftrahmenplan zum Schutzgut Klima und Luft. Hellgriine
Bereiche sind von mittlerer Bedeutung, gelbe Schraffur steht fiir Freiraumbereich mit erhéh-
tem Luftbelastungsrisiko, orange Schraffur steht fiir Freiraumbereich mit stark erhéhtem
Luftbelastungsrisiko.

&%

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftrahmenplan zum Landschaftsbild und Erholung. Hell-
griine Bereiche sind von mittlerer Bedeutung, rote Schraffur steht fiir L&rmkorridor léngs
HauptstralBen, Haupteisenbahnstrecken sowie im Umfeld gewerblicher Emittenten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2004 (FNP, 13. Aktualisierung
mit Einzelanderungen und Berichtigungen, Stand: Juni 17.06.2004)
der Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt / Eisenbach ist die
betroffene Flache als Gewerbegebiet dargestellt. Damit kann der
aufzustellende Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt
werden, da der Baumarkt als GroBflachiger Einzelhandel eingestuft
wird und damit nicht im Gewerbegebiet stehen darf. Eine Anpassung
(punktuelle Anderung) des FNP in ein Sondergebiet lauft bereits (14.
Anderung des Flachennutzungsplans, Teilflaichenanderung fir
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Bebauungsplan "Schlossacker/Hornbach-Compact").

\\§\: 2 V4 \

"An

Landschaftsplan Es existiert ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1996, dieser lag je-
doch nicht vor.

Bestehende Bebauungspld-  Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane
ne fir die Gewerbegebiete ,Vordere Schlossacker® und ,Hintere
Schlossacker*. :

Der B-Plan ,Vordere Schlossacker® umfasst eine Gesamtflache von
ca. 8,96 ha, wovon das Gewerbegebiet ca. 1,57 ha umfasst. Die GRZ
wurde auf 0,6 festgelegt und die maximale Firsth6he betrug im hinte-
ren Bereich Richtung Bahnlinie 8 m und im vorderen Bereich an der
B 31 etwa 12 m.
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Biotopverbund
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Der B-Plan ,Hintere Schlosséacker” umfasst eine Gesamtflache von
ca. 8,8 ha, wovon das Gewerbegebiet ca. 6,12 ha umfasst. Die GRZ
wurde auf 0,6 festgelegt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2020) stellt far
das Plangebiet keine Biotopverbundsflachen dar. Allerdings befinden
sich Flachen des Biotopverbunds feuchter und trockener Standorte in
ca. 150 m Entfernung. Dies bezieht sich auf den Schwarzenbach, die
Nassgalle am Schwarzenbach, Magerrasenstreifen siidl. B31 westl.
Neustadt und weitere Biotope jenseits der B31.

e e P T o Biotopverbund feuchte

B Y N, SO
~ Q% N { Standorte
¥/“ BB Kemflache

Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene
Standorte

N J.ylk‘ {8 \‘
\ 5 ;H" BB kemflache
N
Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

;" \\ ; )‘

——— "h
8 K.

Abb. 7: Aussschnitt aus dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2020)

2.5 Prufmethoden

Allgemein

Bewertung des Ist-Zustands

Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemaB Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie
weitere bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch
Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzglter wird mittels einer flnfstufigen Skala durchgeflhrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ ailii T sehr
Funktion sehr gering gering hoch
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Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung
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Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

2 Bewertung des Ist-Zustandes

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt werden gemafi § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich
ihrer ,Erheblichkeit* bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen® zu
serheblichen® Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen
zU begriinden.

Diese Bewertung kann in der Regel zugleich flir die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung zuldssigen Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Einzelfall wird das MaB3 der Umweltauswirkungen nach fachgut-
achterlicher Einschatzung zuséatzlich mittels einer 5-stufigen Skala
(sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch) bewertet. In der
Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorha-
bens aufBerdem auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzglter
darzustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
D> unerhebliche (oder keine) nacht. Auswirkung / Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzeinen
Schutzgltern geman folgendem Vorgehen:

« verbal-argumentative Beurteilung flr alle natirlichen Schutzglter
(Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschafts-
bild)

« zuséatzlich Okopunkte-Bilanzierung fiir die natiirlichen Schutzgiiter
,1iere und Pflanzen® und ,Boden*; hierfur wird die Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-
Wirttemberg verwendet.

e Die Bilanzierung fiir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und Ta-
belle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp
ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei
flir eine hohe 6kologische Wertigkeit, niedrige Zahlen flr eine ge-
ringe Okologische Wertigkeit. Der Punktwert wird anschlie3end
mit der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so flir
jeden vorkommenden Biotoptypen ermittelten Punktwerte werden
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2.6 Datenbasis

Verwendete Daten
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summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermit-
telt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotoptypen
sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen werden.

Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden® erfolgt demnach anhand
der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle 3 der
OKVQ). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Nat{irliche Bo-
denfruchtbarkeit”,  Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘, ,Filter
und Puffer flir Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation® entsprechend ihrer Leistungsfidhigkeit bewertet. Wie
bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit
im Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

Bei den Schutzgiitern "Boden" und "Biotoptypen® ergibt die Gegen-
Oberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der ndtigen tkolo-
gischen AusgleichsmaRnahmen vorgibt.

Die Auswahl an mdglichen AusgleichsmaBnahmen ist hier, in der
Bauleitplanung, nicht auf die abschlieBende MaBnahmenauflistung
der Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaBnahmen mis-
sen aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinn-
volle Aufwertung des Naturhaushaltes und / oder des Landschaftsbil-
des darstellen.

Landesentwickiungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)

Regionalplan S{dlicher Oberrhein (Regionalverband Sidlicher
Oberrhein, Stand Juni 2019)

Landschaftsrahmenplan (Regionalverband Sudlicher Oberrhein,
Stand September 2013)

Fldchennutzungsplan 2004 (FNP, 13. Aktualisierung mit
Einzeldnderungen und Berichtigungen, Stand: Juni 17.06.2004,
Verwaltungsgemeinschaft Titisee-Neustadt / Eisenbach)

Rechtskraftige Bebauungsplan ,Hintere Schlossacker” in der Fas-
sung vom 06.05.2011

Rechtskréftige Bebauungsplan ,Vordere Schlossdcker® in der
Fassung vom 03.02.2012

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Baden-Wirttemberg (Kar-
tendienst LUBW, Stand 2020)

Offenland-Biotopkartierung, FFH-Mahwiesenkartierung und
Schutzgebietskulissen  (Kartendienst  LUBW;  Abruf  am
05.05.2021); Waldbiotopkartierung (FVA; Abruf am 05.05.2021)

Geléndebegehung am 03.11.2020 und 18.06.2021 (faktorgruen)

Bodenkarte 1 : 50 000 (GeolLa BK 50), Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Hydrogeologische Einheiten 1 : 50 000 (GeokLa HK 50), Landes-
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Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung, Daten-
liicken
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amt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
« Landschaftsbildbewertung Baden-Wirttemberg (ROSER, 2014)

Es bestand die Schwierigkeit, alle bestehenden Unterlagen zu den
geltenden Bebauungsplanen samt mdglicher nachtraglicher Ande-
rungen und Anpassungen zusammenzutragen und zu sichten. Au-
Berdem musste nachvolizogen werden, welche Ausgleichs- und CEF-
MafBnahmen woflir gelten und ob sie bereits umgesetzt worden sind.

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Zigle

Festsetzungen

Die Hornbach Baumarkt AG, Bornheim plant die Errichtung und Be-
trieb eines Bau-, Baustoff- und Gartenmarktes in Titisee-Neustadt.
Der Markt soll mit einem neuen Verkaufskonzept unter dem Begriff
,Hornbach Compact” betrieben werden. Die Verkaufsflache — also die
vom Kunden zur Warenauswah! und Bezahlung betretene Flache -
wird bei rund 1.400 gm Verkaufsflache liegen. Es ist eine Entwick-
lungsreserve von weiteren 400 m?2 zulassig.

GRZ von 0,6, Uberschreitung auf max. 0,8

Errichtung von Dachteilen, dachiliberragenden Oberlichtern
und untergeordnete Bauteile technischer Anlagen durfen eine
max. Héhe von 12 m aufweisen

Der Haupteingang darf eine Hohe von max. 12 m auf einer
Breite von max. 24 m aufweisen

Ein Werbepylon mit bis zu 15 m Héhe ist zulassig

Folgende Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ausnahmsweise zuldssig: Abstellplatze
fir Warentransportwagen und Absteliplatze fir Fahrraden (je-
weils inkl. baulichem Witterungsschutz), Leuchtmasten bis
max. 6 m Hoéhe, Einfriedungen durch transparente Metallzau-
ne bis 3,0 m Hohe

Pflanzgebotsflachen (pfg 1) sind fldchendeckend zu begriinen

Pflanzung von Baumen an den im Plan eingetragenen Stand-
orten sowie an 12 weiteren Standorten auf der Grundstiicks-
halfte zwischen Hauptgebaude und Stral3e

Erhalt und ggf. Ersatz von bestehenden Gehdlzen im norddst-
lichen Teil des Geltungsbereichs auBerhalb der zur Versiege-
lung vorgesehenen Flachen

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt ¢ Beseitigung von Vegetation
e Abgrabungen und Aufschiittungen
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Anlagebedingt
Betriebsbedingt
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o Voriibergehende Flacheninanspruchnahme fir Lagerfidchen

e Schall- und Staubemissionen durch Baugeréte
¢ Flacheninanspruchnahme/-versiegeiung

¢ Schallemissionen (Larm) durch Kunden und Anlieferungen

¢ Stoffemissionen/-immissionen (Staube, Luftschadstoffe) durch
Anfahrt von Kunden und Anlieferungen

¢ Lichtemissionen durch Parkplatzbeleuchtung

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Tab. 2: Relevanzmatrix

Um gemal dem Prinzip der VerhaltnismaBRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die moglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. in der
nachfoigenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hin-
sichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schufzgiiter bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die ver-
tieft gepriift werden missen (siehe Kap. 6)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich
einzustufen sind und nicht weiter geprift werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jekiphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kdnnen.

Landschaftsbild / Erholung

Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt
Mensch - Wohnen
Kuftur- / Sachguter

5
E -
C -
0|9 @
S| 8| E
o =
m |2 [¥
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation SN R R I B I
Abgrabungen und Aufschittungen - - - e -] -
VorlUbergehende Flacheninanspruchnahme Lagerfia- T e e
chen
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Luftschadstoffemissionen (inkl. Stdube) -l - ® | - - o\ -

Erschitterungen

Schallemissionen (Larm) S IR R IR B B I

Anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme n | e | - | == |-]-

Betriebsbedingt

Schallemissionen durch das Vorhaben - - - ] - | -

Stoffemissionen (Staube, Luftschadstoffe) - - | m | - - - -

Lichtemissionen

4. Derzeitiger Umweltzustand
4.1 Vorbemerkung

Geltende Bebauungsplédne

4.2 Flache

Flachen / -nutzungen

4.3 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Durch die zwei geltenden Bebauungspléane besteht im Plangebiet
aktuell schon Baurecht und die Eingriffe in die Schutzgiter sind be-
reits ausgeglichen und zulassig. Die zuldssige Bebauung wurde je-
doch noch nicht entwickelt, weshalb Flache des Plangebiets aktuell
noch komplett unversiegelt und mit Griinland und Gehdlzen bestan-
den ist. Es werden zur Information beide Umweltzustande (der aktuell
tatsachlich im Gelande zu findende und der laut aktuellem Planungs-
recht geltende) im Folgenden aufgefihr.

Die aktuell geltenden Bebauungsplane sehen fir diesen Bereich eine
GE-Flache vor mit einer GRZ von 0,6, die durch Nebenanlagen auf
max. 0,8 Ubeschritten werden darf.

Das Plangebiet ist zum momentanen Zeitpunkt unbebaut und umfasst
eine Flache von ca. 1,37 ha zwischen B31 und Bahntrasse. Die Fla-
che wird aktuell Gberwiegend als Griinland genutzt.

Nach den geltenden Bebauungspldnen ist der Boden im Plangebiet
akiuell bereits zu 80% durch Bebauung Uberpragt. Die Flachen fir
PKW-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen versiegelt. Die Gbrigen 20% der Flache
sind als Griinflache ausgewiesen. Es sind keine Altlasten im Plange-
biet bekannt

Tatsachlich ist der Boden im Plangebiet aktuell noch unversiegelt und
unbeeintrachtigt. Die Bodenfunktionen der beiden im Plangebiet
vorhandenen Bodentypen (Braunerde aus wirmzeitlichen Terrassen-
schottern und Braunerde, humose Braunerde und Podsol aus Mora-
nensediment) werden insgesamt mit mittel bewertet (2,17 bzw. 1,83).
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4.4 Wasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

4.5 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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= Die Eingriffe in den Boden durch die geltenden Bebauungspléane
sind bereits ausgeglichen. Nach aktuellem Planungsrecht ist im
Plangebiet bereits 80% der Bodenflache versiegelt.

Grundwasser

Durch die aktuell bereits zulassige Versiegelung von 80% der Flache
tragt das Plangebiet aktuell gar nicht (versiegelte Flache) oder nicht
nennenswert (wasserdurchldssig befestigte Flache) zur Grundwas-
serneubildung bei.

Die unversiegelt verbleibenden 20% der Flache versickern nicht viel
mehr, da das Plangebiet auf Sedimenten der Schwarzwaldverglet-
scherung (einschl. Karbildung) mit einer Deckschicht mit stark wech-
selnder Porendurchidssigkeit liegt.

= Das Grundwasser hat im Plangebiet eine geringe Bedeutung.
Oberflachengewdsser

Die Gutach flieBt in ca. 100 m Entfernung norddstlich auBBerhalb des
Plangebiets vorbei.

= Oberflachengewésser haben eine mittlere Bedeutung im Plange-
biet.

Hochwasser / Uberflutungsflichen

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwasser und Uberflutungsfla-
chen.

= Plangebiet ohne Bedeutung fiir den Hochwasserschutz

Quell- / Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auB3erhalb von Quell- und Wasserschutzgebie-
ten.

= Plangebiet ohne Bedeutung hinsichtlich Quell- / Wasserschutzge-
biete.

Lokalklima

Das Plangebiet liegt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, in
rund 846 m Héhe (. NHN. Die dort herrschenden Winde wehen vor
allem von Nordwesten und Westen (siehe Abb. 8). Der
Landschaftsrahmenplan Sldlicher Oberrhein, Teilkarte Schutzgut
Klima und Luft (siehe Abb. 4), weist auf die mittlere Bedeutung dieses
Schutzguts hin. Durch die Lage zwischen B31 und Bahntrasse am
Ortsrand von Neustadt ist das Plangebiet durch den Verkehr vorbe-
lastet. Von der laut aktueller Planung bereits zu 80% bebauten Fl&-
che geht an heilBen Tagen eine gewisse Warmeabstrahlung aus. Die
festgesetzten Baume und randlichen Griinflachen entlang der Gutach
vermindern diese Wirkung bis zu einem gewissen Grad

Zum aktuellen Zeitpunkt ist die Flache noch unversiegelt und produ-
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ziert durch Verdunstung Kaltluft, was der Umgebung Gute kommt.

W3 T NS

&) Ty

Abb. 8: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken (roter Umrandung: Lage
Plangebiet)

= Durch die zulassige Versiegelung besteht eine geringe Bedeutung
flr das Schutzgut Klima.

Auswirkungen des Klimawandels

Aufgrund der Lage ist mit keiner Anfalligkeit gegenlber klimatischen
Veranderungen zu rechnen. Sommerliche Hitzeereignisse kénnen
durch die umliegenden, sich sidlich und westlich anschlieBenden
Freiflachen (Kalt- und Frischluftproduktion) ausgeglichen werden.

Emissionen

Das Plangebiet liegt stid-/stddstlich von Neustadt zwischen B31 und
Bahntrasse. Daher kommt es erhéhten Emissionen durch den Stra-
Benverkehr. Diese reichen teilweise bis ins Plangebiet. Die CO-
Emissionen laut LUBW Bezugskarte 2014 sind mittelhoch (5.000 -
10.000 kg bzw.10.000-25.000 kg pro Jahr).

= Planungsrechtlich gesehen ist das Gebiet bereits versiegelt und
hat somit eine geringe Bedeutung.

4.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.6.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
Bestandsbhewertung (=)

Biotoptypen

Bei den laut geltenden Bebauungsplédnen vorhandenen Biotoptypen
handelt es sich um weit verbreitete Biotoptypen der Siedlung. Versie-
gelte Verkehrsflache, Gebdude, wasserdurchlassig befestigte
Parkplatze, kleine Grinflachen und Einzelbdume. Im Nordosten
schlieBt sich an die zuldssige Bebauung eine Hecke aus heimischen
Gehdlzen an, die zur Ortsrandeingriinung dient und zudem eine 6ko-
logische AusgleichsmaBnahme ist.
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46.2 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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Die Begehung im Sommer 2021 ergab, dass sich aktuell im Plan-
gebiet groB3e, durch Mahd genutzte Grinlandflachen, sowie einzelne
Gehoblze und eine Birkenreihe befinden. Im Sildosten sind magere
Béschungsbereiche zu finden. Die vorgefundenen Biotoptypen stim-
men nur teilweise mit denen Uberein, die im Zuge der Aufstellung der
geltenden Bebauungsplane erfasst wurden. Die im mittleren Bereich
befindliche Griinlandflache wurde im Bebauungsplan “Vordere
Schlossacker” als Bolzplatz mit Rasenflache kartiert. Diese hat sich
durch fehlende Dlngung und extensive Mahd mittlerweile zu einer
montanen Magerwiese (FFH LRT 6520 Berg-Mahwiese) entwickelt.
Der im bestehenden Bebauungsplan bereits erfasste Magerrasen im
stidlichen Bdschungsbereich konnte bei der Kartierung 2021 bestatigt
werden.

= Die Biotoptypen im Plangebiet haben eine mittlere bis hohe Be-
deutung

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen im Jahr 2021 wurden
auch etwaige Vorkommen seltener und / oder gefdhrdeter Pflan-
zensippen mit berlicksichtigt. Es wurden jedoch keine seltenen und /
oder geféhrdeten Pflanzen im Plangebiet angetroffen, die nicht be-
reits in den Umweltberichten zu den geltenden Bebauungsplanen
berlicksichtigt wurden.

2 Die Pflanzenarten im Plangebiet haben eine geringe Bedeutung

Durch die bereits grofB3flachig versiegelte Flache bietet das Plangebiet
keinen bedeutenden Lebensraum fir Tierarten. Es finden sich dort
einzelne, weit verbreitete und siedlungstolerante Arten, die dort zu-
mindest einen Teillebensraum haben (z.B. Stadttauben

= Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere.

4.7 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Landschaftsbiid

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit 155, im
Hochschwarzwald, innerhalb der GroBiandschaft Schwarzwald (Nr.
15). Der Hochschwarzwald ist der tektonisch am hdchsten herausge-
hobene sldlichste Teil des Schwarzwalds, der mit dem Feldberg bis
auf 1493 m Uber NN aufsteigt. Die naturraumliche Einheit, ist durch
ihren freiliegenden kristallinen Untergrund, sowie durch ihr rheinorien-
tiertes Gewéssernetz und eine hohe Reliefenergie gekennzeichnet.
Nach Osten geht der Hochschwarzwald in den Sidéstlichen
Schwarzwald (Naturraum 155) {iber, der sich insbesondere durch die
danubische Orientierung seiner Filsse (Richtung Donau/Schwarzes
Meer) auszeichnet.

Das Plangebiet liegt westlich von Titisee-Neustadt zwischen B31 und
Bahntrasse in ca. 100 m Entfernung zur Gutach. Die Flache ist nach
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den aktuell geltenden Bebauungsplanen zu 80% versiegelt und mit
Gewerbebauten bestanden. Umliegend befinden sich stdlich vor al-
lem der B31 naturnahe Strukturen (FFH-M&hwiese, Magerrasen,
Feuchtbiotope, Feldhecke). Das Plangebiet flllt die Liicke zwischen
B31 und Bahntrasse und erweitert somit optisch das Gewerbegebiet
von Titisee-Neustadt.

Der Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein, Teilkarte Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung (siehe Abb. 5), weist auf die prinzipiell
mittlere Bedeutung dieses Schutzguts im Plangebiet hin, welches
allerdings im Larmkorridor langs HauptstraB3en, Haupteisenbahnstre-
cken sowie im Umfeld gewerblicher Emittenten liegt.

= Der Bestandswert des Schutzgutes Landschaftsbild ist durch die
aktuell bereits zuldssige Bebauung als gering zu betrachten.
Erholungswert

Das Plangebiet ist durch seine aktuell bereits zulassige Bebauung
und aufgrund der Lage zwischen B31 und Bahntrasse uninteressant
flr die Naherholung. Ein betreten des Geldndes flir Spazierganger ist
theoretisch méglich. Zudem fiihrt ein asphaltierter Feldweg neben der
B31 entlang und bietet einen Blick auf das Plangebiet.

= Der Erholungswert der Landschaft ist als gering zu bewerten.

4.8 Mensch

Bestandsdarstellung / Larmemissionen
-bewertung

Durch die Lage zwischen B31 und Bahntrasse besteht im Plangebiet
ein gewisses Maf3 an L&rmvorbelastung. Durch die bestehende Aus-
weisung als Gewerbegebiet ist zudem ein gewisses Kontingent an
L&rm zulassig.

Luftschadstoffemissionen

Es besteht eine geringe Vorbelastung durch die Lage zwischen B31
und Bahntrasse.

Geruchsemissionen

Es besteht keine Vorbelastung.

4.9 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung / = Es sind keine Kultur- und Sachgtiter im Plangebiet bekannt.
Bestandsbewertung (=)

5. Granordnungsplanung
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation Im Plangebiet gelten akiuell zwei Bebauungsplane. Ca. 75% des neu
aufzustellenden Bebauungsplans ,Sondergebiet Hornbach-Compact /
SchloBacker” {iberschneiden sich mit dem bestehenden Bebauungs-
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plan ,Vordere Schlof3acker”. Aus diesem Grund sind die griinordneri-
schen Vorschriften zum GroBteil aus dem bestehenden Bebauungs-
plan bernommen, wurden jedoch an die Anforderungen des Vorha-
bens angepasst. Beispielsweise wurde die Lage der zu pflanzenden
Baume neu festgelegt.

libergeordnete Konzeption Ziel ist die ausreichende Durchgriinung des Plangebiets, was gerade
im Hinblick auf die groBen versiegelten Flachen von Bedeutung ist.
Die Flachenversiegelung von bis zu 80% war bereits vor dem aktuel-
len Bebauungsplanverfahren zulassig, weshalb aktuell bereits ein
Grinordnungskonzept existiert. Dieses wurde nun auf den neuen
Bebauungsplan angepasst.

Pflanzbindungen und - Die Durchgriinung des Plangebiets wird durch Einzelbaumpflanzun-
gebote gen sowie durch Pflanzgebote und Pflanzbindungen flr einzelne im
Bebauungsplan gekennzeichnete Flachen erreicht.

Verkehrsfldchen Es werden die notwendigen Parkflachen geschaffen, die durch einen
entsprechenden Eintrag in der Planzeichnung festgelegt werden.
Auch Abstellflachen flir Fahrrader und Einkaufswagen werden einge-
plant.

5.2 Grunordnerische MaBnahmen

MaBinahme 1 Im nordgstlichen Teil des Geltungsbereichs sind bestehende Gehdlze
auBBerhalb der vorhabenplangemafi zur Versiegelung vorgesehenen
Flachen zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und im Abgangsfall gleich-
artig nachzupflanzen (pfb 1 in der Planzeichnung).

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

MaBnahme 2 Die durch Planeintrag festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind mit
Stauden und Grasern (mind. 50 %) und Kleingehdlzen (max. 50%)
flachendeckend zu begriinen (pfg 1 in der Planzeichnung).

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Malnahme 3 An den im Plan eingetragenen Standorten sowie an 12 weiteren
Standorten auf der Grundstlickshélfte zwischen Hauptgebdude und
StraBe sind standortgerechte Hochstdmme (StU 20/25 cm) einheimi-
scher Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind wahlweise folgende Sorten zu verwenden: Esche (Fraxinus
excelsior), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sommer-Linde (Tilia
platyphyllos), Stieleiche (Quercus robur). Von den im Planteil einge-
tragenen Standorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden (pfb 2
in der Planzeichnung).

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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6. Prognose der Auswirkungen der Planung und MaBnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1 Flache

Orientierungsmaf3stab

Darstellung und
Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- /

Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bau-
gesetzbuch Gbernommenen Schutzgut ,Flache” sollen in Umweltver-
traglichkeitsprifungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch
untersucht werden. Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung sieht als Ziel fir das Jahr 2020 vor, die Flacheninan-
spruchnahme (Siedlung und Verkehr) auf 30 ha/Tag zu reduzieren.

Bei dem aktuell (2021) hohen Siediungsentwicklungsbedarf von ca.
58 ha/ Tag kann das genannte Ziel nur durch eine hohe Effizienz in
der Flachennutzung (und nur zu einem spéateren Zeitpunkt) erreicht
werden. Eine hohe Effizienz kann erreicht werden durch:

e Innenentwicklung
¢ Wiedernutzbarmachung vormals baulich beanspruchter Flachen

o hohe bauliche Dichte (bei gleichzeitig hinreichenden und quali-
tatsvoll durchgriinten Freiflachen)

Der Zielwert (30 ha/Tag) ist bei der Wohnbauentwicklung in etwa mit
einem Orientierungswert flir eine Mindestnutzungsdichte von etwa
60-65 Wohneinheiten je Hektar erreichbar. Eine solche Mindestnut-
zungsdichte lasst sich anndherungsweise mit einer 3-geschossigen
Blockbebauung (einschlieBlich hinreichenden und qualitatsvoll durch-
grinten Freiflachen) realisieren.

Die Flache ist offiziell bereits als Gewerbegebiet bebaubar. Es han-
delt sich daher nicht um die Umwandlung von landwirtschaftlichen
Flachen in Bauland, sondern es erfoigt lediglich die Umwidmung von
einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet. Die zulassige versiegelba-
re Flache bleibt gleich, es erfolgt kein weiterer Flachenverbrauch.

> keine erheblichen Umweltauswirkungen

Nicht notwendig

Vermeidungsmalnahmen

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.2 Boden

Darstellung und Bewertung Die bislang in den zwei bestehenden Bebauungsplanen festgelegten

der Auswirkungen Grundflachenzahlen fur die zulassige Versiegelung liegt jeweils bei
0,6 mit einer maximal zulassigen Uberschreitung bis 0,8. Dies deckt
sich mit der flir den neuen Bebauungsplan vorgesehenen GRZ. Es
kommt daher zu keinen zusatzlichen Eingriffen in das Schutzgut Bo-
den.
> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
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Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.3 Wasser

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.4 Klima/ Luft

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.5
6.5.1

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgran

o Wasserdurchlassige Belage fir Stellplatze

Es sind keine zusaizlichen KompensationsmafBnahmen nétig. Die
Eingriffe sind durch die MaBnahmen des bislang geltenden Bebau-
ungsplans ausgeglichen.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Im Vergleich zu der aktuell bereits zuldssigen Bebauung im Plange-
biet ergeben sich durch den neuen Bebauungsplan keine nennens-
werten Anderungen fir das Schutzgut.

D> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

¢ Wasserdurchlassige Belage fir Stellplatze

Es sind keine zusatzlichen KompensationsmaBnahmen nétig. Die
Eingriffe sind durch die MaB3nahmen des bislang geltenden Bebau-
ungsplans ausgeglichen.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Wie im bereits glltigen Bebauungspian ermdglicht auch der neue
Bebauungsplan eine relativ groB3flchige Versiegelung. Es kommt
jedoch im direkten Vergleich zu keiner zusatzlichen Versiegelung und
somit keiner zusatzlichen Belastung von Luft und Klima durch War-
mestrahlung. Auch hinsichtlich Verkehr ist mit keiner zusatzlichen
Belastung zu rechnen.

> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Nicht notwendig

e Einzelbaumpflanzungen

s« Anlegen von neuen Grinstrukturen (Pflanzflache mit Stauden,
Grasern, Kleingehdlzen) im Plangebiet

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen und Biotoptypen

Im Vergleich zu der aktuell bereits zulassigen Bebauung im Plange-
biet wird durch den neuen Bebauungsplan nicht mehr Lebensraum
flir Pflanzen in Anspruch genommen. Es ergibt sich durch den neuen
Bebauungsplan keine nennenswerten Anderungen flir das Schutzgut.
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Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.5.2 Tiere

Darsteliung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgran

> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Nicht notwendig

e Einzelbaumpflanzungen

¢ Anlegen von neuen Grinstrukturen (Pflanzflache mit Stauden,
Grasern, Kleingehdlzen) im Plangebiet

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Im Vergleich zu der aktuell bereits zuldssigen Bebauung im Plange-
biet wird durch den neuen Bebauungsplan nicht mehr Lebensraum
fir Tiere in Anspruch genommen. Auch sind durch den neuen Be-
bauungsplan keine anderen Arten als bislang betroffen. Es ergibt sich
durch den neuen Bebauungsplan keine nennenswerten Anderungen
flr das Schutzgut.

> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

¢ Geholzrodungen nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. Septem-
ber eines jeden Jahres

o Einzelbaumpflanzungen

e Anlegen von neuen Grinstrukturen (Pflanzflache mit Stauden,
Gréasern, Kleingehodlzen) im Plangebiet

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.5.3 Spezieller artenschutzrechtliche Priifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung

Es wurden fir beide bestehenden Bebauungsplane (Vordere
Schlossdcker” und ,Hintere Schlossécker”) Untersuchungen beziig-
lich geschitzter Tierarten gemacht. Als relevante Artengruppen wur-
den Vogel, Reptilien, Heuschrecken und Schmetterlinge identifiziert
und flr beide Bebauungsplangebiete genauer untersucht. Im Zuge
des Verfahrens fir den Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-
Compact / Schlossécker® wurden daher keine gesonderten Untersu-
chungen durchgefiihrt. Es wurde die Umsetzung der MaBnahmen
geprift, sowie die Ergebnisse des Monitorings. Es wurden daraus
notwendige Vermeidungsmafinahmen abgeleitet.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung zu Kreuzotter und
Schlingnatter wurde wegen der bereits einige Jahre alten Grundla-
generfassungen auf Aktualitat Gberprift. Dazu wurden die vorhande-
nen Unterlagen gesichtet sowie eine Ubersichtskartierung zum Zu-
stand des Eingriffsgebiets und der Ausgleichsflachen durchgefiihrt,
um zu beurteilen, ob die bisherigen Daten und MaBnahmenkonzepte
ausreichen oder ggf. auf Basis neuer Erfassungen zu aktualisieren
sind. Dazu wurde auch die Populationsentwicklung abgeprift und die
bereits umgesetzten Schutz- und AusgleichsmaBnahmen dahinge-
hend in Augenschein genommen, ob ihre Funktion entsprechend der
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Untersuchungen

Ergebnisse

Vermeidungs- / CEF-
Malinahmen

faktorgran

Zielsetzung erfilit ist bzw. ob Aufwertungspotenzial besteht.

Fir beide bestehenden Bebauungsplane (Vordere Schlossdcker” und
,Hintere  Schlossécker”) wurden  entsprechende  Kartierun-
gen/Begehungen durchgefiihrt. Im Bebauungsplangebiet ,Hintere
Schlossacker” wurden hauptsachlich allgemein verbreitete Vogelarten
kartiert, Arten der Roten Liste wurden lediglich als Nahrungsgéaste
festgestellt. Es wurden zudem diverse Schmetterlings- und Heu-
schreckenarten kartiert, einige davon stehen auf der Roten Liste Ba-
den-Wirttembergs. Die Reptilienkartierung ergab die Anwesenheit
von nicht streng geschilitzten Waldeidechsen. Die Auswertung von
bestehenden Untersuchungen ergab zudem, dass das Plangebiet
zumindest teilweise Lebensraum fir die Kreuzotter darstellt.

Die faunistischen Untersuchungen flir den Berbauungsplan ,Vordere
Schlossacker” ergab, dass auBBer der Schlingnatter keine streng ge-
schitzten Arten (Brutvogel oder andere Tier-, sowie Pflanzenarien)
im Plangebiet vorkommen. Zudem ist gesichert, dass die besonders
geschitzte Kreuzotter im Plangebiet lebt.

Zur Einschatzung der aktuellen Lage wurde folgendermafRen vorge-
gangen: Die fir die Bebauungsplane "Gewerbegebiet Vordere
Schlossacker / Anbindung Unterstadt” und "Hintere Schlossacker"
vorliegenden Daten (Umweltberichte, Monitoringberichte, Planungs-
rechtliche Festsetzungen, Stellungnahmen, Aktennotizen, Planzeich-
nungen etc.) wurden gesichtet. Zudem fanden Abstimmungen mit der
Stadt Titisee-Neustadt und Riicksprachen mit dem das Monitoring der
Reptilien-Populationen durchfiihrende Biro fir Landschaftsdkologie
Laufer statt. Am 20.04.2021 und 07.07.2021 wurden das aktuelle
Eingriffsgebiet und alle zum Ausgleich festgesetzien Mafnahmenfla-
chen aufgesucht und beurteilt.

Insgesamt wurden die AusgleichsmaBnahmen wie vorgesehen
durchgeflihrt bzw. befinden sich baubegleitend in der Umsetzung. Bei
der Ubersichtsbegehung wurden einzelne Defizite identifiziert (derzeit
noch fehlende Strukturen wie Verstecke, Sonnenplatze, Winterquar-
tiere und Nahrungspotenzial, beeintrachtigender Gehdlzaufwuchs,
[solation der Flache), deren Behebung bereits zugesichert wurde
bzw. in Abstimmung mit dem Baufortschritt vorgesehen ist. Auf allen
Flachen sind jahrliche PflegemafBnahmen reptilienfreundlich durchzu-
filhren. Auch laut Kurzbericht vom BURO FUR LAND-
SCHAFTSOKOLOGIE LAUFER (2021) erfiillen die einzelnen Teilfla-
chen die vorgesehene dkologische Funktion fir Reptilien soweit der-
zeit moglich. Die weitere Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflachen
sollte jahrlich dokumentiert werden, um Pflege- bzw. Nachbesse-
rungsbedarf identifizieren und Defiziten schnell entgegenwirken zu
kdnnen.

Es ist im Plangebiet weiterhin mit Schlingnatter und Kreuzottern zu-
rechnen. Das entsprechende MaBnahmenkonzept liegt bereits vor
(Umweltberichte flr die bestehenden Bebauungspldne ,Vordere
Schlofbicker” und ,Hintere SchloRacker):

o Errichtung von Schlangenbarrieren entsprechend der Vorgaben
der Umweltberichte
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Fazit

6.6

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmalihahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.7

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Mensch

Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Fazit

6.8

Darstellung und Bewertung

faktorgran

« Ausbringen von kinstlichen Verstecken in den kinftigen Baube-
reichen, schonende Entfernung von Aufwuchs, um den Bereich
fOr die Arten unattraktiv zu machen

o Umsiedeln von im Baugebiet befindlichen Kreuzottern und
Schlingnattern in gut geeignete Bereiche der Ausgleichsflachen

e Einsaiz einer 6kologischen Baubegleitung, die die aufgeflihrten
MaBnahmen koordiniert

+ RegelméBige Wartung der bestehenden Barrieren: Kontrolle auf
Undurchlassigkeit, Entfernung von Vegetation

Bei Beachtung und Durchfiihrung der genannten MafRnahmen kon-
nen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild und Erholungswert

Durch den zuléssigen, bis zu 15 m hohen Werbepylon entsteht eine
gewisse Fernwirkung. Vor dem Hintergrund der direkten und weiteren
Umgebung (B 31, Bahnstrecke, Gewerbegebiet) ist nicht mit einer
Beeintrachtigung zu rechnen. Im aktuell glltigen Rechtsplan “Vordere
Schlossacker” ist eine Geb&dudehdhe von max. 12 m zuldssig, kinftig
werden nur noch 9 m zulassig sein. Bezlglich des Landschaftsbildes
treten durch den neuen Bebauungsplan somit weniger Beeintrachti-
gungen ein als bislang zulassig waren.

> keine nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Nicht notwendig

¢ Einzelbaumpflanzungen

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die Bebauung mit gewerblichen Bauten ist aktuell bereits zuldssig.
Die Umwidmung von einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet
bringt keine zusétzlichen, neuen Beeintrachtigungen mit sich. Die zu
erwartenden Larmwerte des geplanten Baumarktes bleiben voraus-
sichtlich unter den bisher zuldssigen Grenzwerten des Gewerbege-
bietes.

D> keine erhebliche nachteilige Umweltauswirkung

Nicht notwendig

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgdter betroffen.

Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schlossicker®, Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan 30

Stand: 01.12.21



faktorgran

der Auswirkungen

Minimierungs- und Nicht notwendig.
Vermeidungsmalinahmen

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschitzter Bereiche

Naturpark In Kapitel 2.3 wurde festgestellt, dass das Plangebiet komplett im
Naturpark ,Slidschwarzwald” (Schutzgebiets-Nr. 6) liegt. Eine Beein-
trachtigung der Schutzziele kann jedoch ausgeschlossen werden.
Naturparks sind groBraumige Gebiete mit besonderer Erholungseig-
nung oder mit besonderer Bedeutung fir die Regionalentwicklung.
Sie verbinden auBerdem die Anforderungen von Natur- und Land-
schaftsschutz und Erholungssuchenden. Die Entwicklung dieses Be-
bauungsplans steht diesen Zielen nicht im Weg.

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der Es fallen gewisse Mengen an Abwasser (v.a. Niederschlagswasser)

Auswirkungen und Abfall an, hier vor allem Verpackungsabfélle. Diese gehen jedoch
voraussichtlich nicht {ber das flrr solche das fir solche Markte Ubli-
che Mal3n hinaus.

Minimierungs- und e Anschluss des Gebietes an die bestehenden Ver- und Entsor-
Vermeidungsmalinahmen gungsstrukturen

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung Es besteht das Potential der Nutzung von Solarenergie auf den Dach-
ernelerbarer Energien flachen.

Vorgesehene Malinahmen/  Die Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen ist zuldssig.
Energienutzung

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgltern fiihren kénnen und Gber die bei den ein-
zelnen Schuizgltern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

6.13 Storfallbetrachtung

Es sind keine Storfalle zu erwarten.
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6.14 Kumulation

faktorgrun

Kumulationswirkungen, die ber das bisher bekannte und in den be-
reits geltenden Bebauungsplanen behandelte Maf3 hinausgehen, sind
nicht zu erwarten.

7.  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Bisherige Bilanzierung

FFH-Berg-Mahwiesen

Es wurden fir alle bisher zuldssigen Eingriffe bereits Ausgleichsmaf3-
nahmen vorgesehen.

Die bisher zulassige Versiegelung liegt bei einer GRZ von 0,6, die auf
maximal 0,8 durch Nebenanlagen (berschritten werden darf. Die laut
dem neuen Bebauungsplan ,Hornbach-Compact/ Schlossacker* ma-
ximal zul@ssige Versiegelung betragt ebenfalls max. 0,8 inkl. Neben-
anlagen. Es ist daher in Zukunft nicht mehr Versiegelung zulassig als
es bereits jetzt der Fall ist. Die Eingriffe sind alle bereits zulassig und
bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen aus den giltigen Bebau-
ungsplanen ausgeglichen. Zuséatzliche AusgleichsmaBnahmen sind
nicht notwendig.

Es wurden im Plangebiet auf 5.855 m? laut FFH-Richtlinie geschlitzte
Berg-Mahwiesen kartiert (FFH-LRT 6520, Biotoptyp 33.44 Montane
Magerwiese mittlerer Standorte, siehe Karte im Anhang). Berg-
Mahwiesen sind durch montan verbreitete Pflanzenarten gekenn-
zeichnet und ist eine mittelhochwiichsige Wiese in sub- bis hochmon-
taner Lage. Die Schicht der Unter- und Mittelgraser ist gut ausgebil-
det, oft ist sie mit hochwlichsigen Stauden bestanden. Sie kommt auf
nicht bis maBig gedlngten Standorten mit einer ausgeglichenen
Wasserversorgung vor und wird ein- bis zweimal jahrlich gemaht. Sie
enthdlt u.a. folgende Arten: Knautia arvensis, Meum athamaticum,
Phyteumna nigrum, Centaurea jacea, Alchemilla monticola und Luzula
campestris.

Diese Berg-Mahwiese hat sich erst entwickelt, nachdem der aktuell
bereits bestehende Bebauungsplan rechtskraftig wurde. Die Mahwie-
se ist daher noch nicht an anderer Stelle ersetzt worden. Der Aus-
gleich von FFH-LRT muss gleichartig und mindestens im gleichen
Flachenumfang erfolgen.

8. Ersatz fir FFH-Mahwiese

Flachen Die 5.855 m? der FFH-Bergmahwiese miissen im Verhaltnis 1:1 an
anderer Stelle ersetzt werden. Geeignete Flachen dafiir befinden sich
siidostlich von Titisee-Neustadt unterhalo der Gutachtal-Briicke auf
Teilen der Flurstlicke Nr. 911, 911/1 und 934/23. Die Flachen sind in
drei Teilflachen unterteilt (siehe Abb. 9):

e Flache 1: Flst. Nr. 911/1 und 934/23, ca. 2.850 m?
¢ Flache 2: Flst. Nr. 911 (Norden), ca. 1.100 m2
¢ Flache 3: FIst. Nr. 911 (Stden), ca. 2.000 m?
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Erstanlage

Pflege: Jahr 1— 3 (bis max.
6)

faktorgran

Insgesamt ergibt sich aus den drei Teilflachen eine Gesamtflache von
rund 5.950 m?, die Uberplante Bergmé&hwiese kann also vollstandig
ersetzt werden. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Titisee-Neustadt und werden aktuell verpachtet. Der Pachter ist Gber
das Vorhaben informiert und Ubernimmt die Pflege der Flachen. Die
MaBnahme ist rechtlich durch einen Vertrag zu sichern.

Abb. 9: Ubersicht iiber die Fléchen fiir den Mahwiesenausgleich. Rot = Zukiinftige Méhwie-
senfldchen, gelb = aktuell bereits FFH-Bergméhwiese.

Initialansaat: Auf jeder Teilflache ist mittig ein 50 m langer und 5 m
breiter Streifen als Saatbett fir eine Initialsaat zu bereiten. Daflr ist
der Streifen zu mahen, das Mahdgut abzurdumen und der Boden
mehrfach mit einem Pflug (oder Kreiselegge, Rototiller) zu bearbei-
ten. AnschlieBend wird Mahdgut von einer mdglichst nahegelegenen
FFH-Bergmahwiesen-Spenderflache aufgebracht. Frisches Mahdgut
ist hier getrocknetem vorzuziehen, Gewinnung des Spendersaatguts
ca. Mitte Juni mit sofortiger Ubertragung). Nach zwei Tagen ist das
Spendermahdgut auf dem Ansaatstreifen zu wenden, damit mehr
Samen ausfallen. Um besseren Bodenschluss zu erzeugen, sind die
Saatflachen zu walzen. Zur Unterdriickung von Unkraut ist die Saat-
flache bei einer Bestandshéhe von 15 cm einem Schrdpfschnitt zu
unterziehen (bei Saatgutlibertragung Mitte Juni ca. Ende September).

Die umgebenden Bereiche der Teilflachen auBerhalb des Saatstrei-
fens sind im Jahr der Erstanlage ebenfalls einem Schrdpfschnitt zu
unterziehen. Dieser findet zwischen Mitte und Ende April statt. Zwei
weitere Schnitte in diesem Jahr erfolgen Ende Juni — Ende Juli und 6
— 8 Wochen spater, spatestens Ende September.

In den ersten 3 - 6 Jahren nach der Ansaat werden zur Ausmagerung
drei Schnitte durchgefiihrt (inkl. Abtragen des Mahdguts):

1. Schnitt (Schrépfschnitt): April
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Pflege: Folgejahre

faktorgran

2. Schnitt: Ende Juni — Ende Juli (orientierend an Bliite der be-
standsbildenden Gréaser)

3. Schnitt: 6 — 8 Wochen nach 2. Schnitt, spatestens Ende Sep-
tember

Im Zuge des Monitorings wird geklart, wann die Wiese ausreichend
ausgemagert ist und ab welchem Jahr der Schrépfschnitt entfallen
kann.

Nach erfolgter Ausmagerung und etablierung der gewiinschien Arten
werden in den Folgejahren lediglich zwei Schnitte durchgeflihrt (inkl.
Abtragen des Mahdguts):

1. Schnitt: Mitte Juni — Mitte Juli (orientierend an Bliite der be-
standsbildenden Graser)

2. Schnitt: Mindestens 6 — 8 Wochen nach 1. Schnitt, spatestens
Ende September

9. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Monitoring CEF-
Mainahmen Reptilien

Monitoring Ersatz FFH-
Méhwiesen

Das Monitoring der CEF-MafBnahmen flir die Reptilien ist gemaf den
Vorgaben des Artenschutzgutachtens zum Bebauungsplan ,Vordere
Schlossacker” weiterzufihren und zu dokumentieren.

Es ist ein Monitoring fir die Ersatzflaichen fir die FFH-Mahwiesen
durchzufiihren. Die Flachen sind daf(ir im 1., 3., 5., 7. und 10. Jahr
nach der Herstellung einmal im Jahr vor der 1. Mahd (bzw.in den
Jahren mit Schrépfschnitt nach dem Schrépfschnitt) zu begehen und
hinsichtlich ihrer Vegetationsentwicklung und Pflegezustand zu
beurteilen. Die Ergebnisse sind in einem Monitoringbericht zu
dokumentieren. Es sind zudem, wenn notwendig,
MafBnahmenvorschlage zur Verbesserung der Flache zu machen.
Der Bericht ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

10. Planungsalternativen

10.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
chend seines derzeitigen Planungsstandes bestehen. Das Gebiet
wlrde kurz- bis mittelfristig mit den zul&ssigen Gewerbebauten be-
baut werden.

10.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine Verkehrsanbindung mit Zufahrt zum Gelande aus Richtung
Sldosten ist durch die dort vorhandene Kreuzungssituation nicht
méglich.

Theoretisch gébe es die Méglichkeit, die Gebaude in einen Bereich
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(stidostlich oder nordwestlich) des Plangebietes zu verlegen und
Parkplatze und Verkehrsflachen in den Ubrigen Bereich. Dagegen
spricht jedoch die dann schlechtere Erreichbarkeit der Gebaude fUr
die Anlieferung.

11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene Auswir-
kungen der Planung

Vermeidungsmalinahmen

Griinordnerische Mafinah-

Am sltdwestlichen Rand von Titisee-Neustadt ist der Bau eines Horn-
bach-Compactmarktes mit einem neuen Verkaufssystem geplant.
Daflir miissen die im Plangebiet bereits geltenden Bebauungsplane
,Vordere Schlossdcker® und ,Hintere Schlossacker” in diesen Berei-
chen durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt werden. Die hier
ausgewiesenen Gewerbegebiete werden, um einen groB3flachigen
Einzelhandel zu ermdglichen, in ein Sondergebiet umgewandelt. Der
hiermit vorliegende Umweltbericht mit Griinordnungsplan behandelt
die betroffenen Umweltbelange. Es wird auBerdem gepriift, ob durch
den neuen Bebauungsplan zusatzliche, Eingriffe zulassig sind, die
ausgeglichen werden missen.

In Titisee-Neustadt solf ein Hornbach-Compactmarkt angesiedelt
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (berschneidet
sich mit den Geltungsbereichen der giltigen Bebauungspléne ,Ge-
werbegebiet Vordere Schlossdcker/ Anbindung Unterstadt® und ,Hin-
tere Schlossacker”. Diese Plane weisen ein Gewerbegebiet (GE) aus.
Da der Baumarkt als groBflachiger Einzelhandel eingestuft wird, muss
somit eine Anderung der bisherigen Festsetzungen als Gewerbege-
biet in ein Sondergebiet erfolgen. Es werden Parkplatze gebaut, so-
wie ein groBes Gebdude, welches ein Warmlager, die Ausstellung
und einen Baustoffbereich enthalt. Zusatzlich wird es dann noch an
das Gebaude angrenzend einen freiliegenden Baustoffbereich geben,
sowie einen nicht Uberdachten Gartenzubehdrbereich.

Aktuell gelten im Plangebiet bereits zwei Bebauungspléane, die direkt
aneinander grenzen: Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Vordere
Schlossacker/ Anbindung Unterstadt” und der Bebauungsplan ,Hinte-
re Schlossdcker”. Eine Uberbauung der Flache ist daher aktuell be-
reits mit einer GRZ von 0,6 (mit einer Uberschreitung durch Nebenan-
lagen auf max. 0,8) zulassig.

Durch die aktuell bereits glltigen Bebauungspléane ist der berwie-
gende Teil der Auswirkungen (z.B. Bodenversiegelung, Uberbauung
von Biotoptypen, Gehdlzrodungen) bereits in den Planverfahren be-
handelt worden. Uber das bereits zuldassige Maf hinaus geht nur der
kinftig zuldssige Werbepylon von max. 15 m Hohe. Dieser wird lber
eine groBere Distanz hin sichtbar sein, jedoch keine erheblichen
Auswirkungen haben.

o Keine Geholzrodungen zwischen dem 01. Marz und 30. Septem-
ber

¢ Wasserdurchlassige Belage fir Steliplatze

¢ Einzelbaumpflanzungen
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men (intern)

Eingriffsbilanzierung

Monitoring

Artenschutz

Fazit
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e Erhalt von Griinstrukturen

¢ Anlage neuer Griinstrukturen

In beiden aktuell bereits geltenden Bebauungsplanen gilt eine GRZ
von 0,6 mit einer max. Uberschreitung durch Nebenanlagen auf 0,8.
Dies gilt auch fir den neuen Bebauungsplan ,Hornbach-
Compact/Schlossacker*.

Die im Gutachten von FrinaT vom 21.07.2021 beschriebenen Maf3-
nahmen des Artenschutzes sind umzusetzen und der Erfolg mittels
eines wie im Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Vordere
Schlossacker” festgelegten Monitorings zu dokumentieren.

Es ist auBerdem ein Monitoring fir den Ersatz der FFH-Mahwiese
durchzufiihren. Es sind dazu im 1., 3., 5., 7. und 10. Jahr nach der
Herstellung Flachenbegehungen durchzuflihren um den Erfolg der
MaBnahmenumsetzung zu dokumentieren oder ggf. MaBnahmen zu
ergreifen, die zu einer Verbesserung des Zustandes fiihren.

Der Artenschutz wurde in den bestehenden Bebauungsplénen bereits
umfangreich bearbeitet. Es wurden Maf3nahmen fiir Schlingnatter und
Kreuzotter geplant und bereits teilweise umgesetzt. Bei der fiir den
Bebauungsplan ,Hornbach-Compact/Schlossacker® durchgefihrten
Untersuchung wurde festgestellt, dass es noch vereinzelt Mangel
gibt, deren Behebung bereits zugesagt wurde. Die in dem Arten-
schutzgutachten zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Vordere
Schlossacker/ Anbindung Unterstadt” vom Bliro Brinkmann festgeleg-
ten Ausgleichsmafnahmen haben weiterhin Bestand und miissen zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden umge-
setzt werden.

Durch den neuen Bebauungsplan ,Hornbach-compact/Vordere
Schlossécker® kommt es zu keinen neuen artenschutzrechtlichen
Konflikten, die bislang noch nicht bekannt und behandelt waren.

Bei Berlcksichtigung und Umsetzung aller genannter MaBnahmen
(griinordnerische, Vermeidungs- und ErsatzmafBnahmen sowie
Durchfiihrung des Monitorings) verbleiben nach der Umsetzung des
Vorhabens keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Stadt Titisee-Neustadt, Bebauungsplan ,Sondergebiet Hornbach-Compact/Schlassdcker”, Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan 36

Stand: 01.12.21



e ; 2% R
us DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and
-

Stadt Titisee-Neustadt
Bebauungsplan "Sondergebiet Hornbach-Compact/
Schlossacker"

Biotoptypen Bestand (Erfassung: Juni 2021)

m Geltungsbereich

@® Bestandsbiume
Biotoptyp
 21.41Anthropogene Gesteinshalde

- 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

fj * * ! 33.44 Montane Magerwiese mittlerer Standorte

+ 35.35 Landreitgras-Bestand

-—: 36.42 Flugelginsterweide
- 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

® ®  58.13 Sukzessionswald aus kurzlebigen Bdumen

N

0 s ) A
] Meter
fa k‘l:o I rﬂ N 7ot Freburg, Tel 0761 - 707 6470
78628 Rottweil, Tel, 0741 - 157 05

69115 Heidelberg, Tel. 06221 - 985 410

Partnerschaftsgesellschaft mbB -
Landschasarchitakien bls 70565 Stuttgart, Tel. 0711 - 48 999 48 0
Beratende Ingenieure www.faktorgruen.de

Projekt  Bebauungsplan "Sondergebiet Hombach-Compact/
Schlossécker"

Planbez. Biotoptypen Bestand (Erfassung: Juni 2021)

MaRstab 1:800 ‘ Bearbeiter AU I Datum 10.08.2021

L\gop\B47-Titisee-Neustadl Hombach|GIS\gop847_Bioloptypen_210623.mxd



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37

